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1 Einleitung
1.1 Inhalt und Ziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 und der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes sollen im Zuge der aktiven Bodenvorratspolitik der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
wohnbauliche (Eigen-)Entwicklung geschaffen werden.

Hierzu hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung vom 29.06.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34 und die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet
westlich der Niehager Stralle beschlossen.

Es soll ein qualitatsvolles Wohngebiet entwickelt werden, welches insgesamt dazu
beitragt, den Ortsteil Niehagen der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop als attraktiven
Wohnstandort zu starken.

Abgeleitet aus den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen und Gebaudetypologien,
soll das geplante Wohngebiet in einer durchmischten Bauweise mit Einzel- und
Doppelhausern und kleinteiligem barrierefreiem Generationenwohnen umgesetzt
werden. Hierbei sollen bewusst unterschiedliche Grundstlcksgrofien Berucksichtigung
finden. Es besteht die Chance, durch dieses Angebot Wohnraum fir Menschen in
unterschiedlichen Lebenssituationen - Familien, Senioren, Singles oder Paare - zu
schaffen und somit der demographischen Entwicklung durch Foérderung eines
altersiibergreifenden und integrativen Zusammenlebens positiv zu begegnen. Die
geplante Entwicklung von qualitatsvollem, kleinteiligem barrierefreiem
Generationenwohnen bietet zudem die Chance auch bei Wechseln in eine
altersgerechte Wohnform weiterhin in der angestammten Ortschaft zu wohnen.
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Abb. 1: Lage im Raum

1.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 1,08 ha. In Anspruch genommen
werden landwirtschaftliche Flachen, die im Zuge der Flachennutzungsplan Anderung als
Wohnbauflachen dargestellt werden.

1.3  Beriicksichtigung fachgesetzlicher und fachplanerischer Ziele des
Umweltschutzes

Fir die durchzufihrende Umweltprifung sind insbesondere das Baugesetzbuch, das
Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das
Wasserhaushaltsgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz sowie das
Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern von Belang.

Umweltschutz
§ 1 Abs. 5 und § 1a BauGB'

Bauleitplane sollen u.a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB zu berticksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden im Umweltbericht im Rahmen
der vorliegenden Umweltprifung untersucht und bewertet.

1 Baugesetzbuch in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
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§§ 1, 2 BNatSchG?

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen, auch in Verantwortung fir die zuklnftigen
Generationen, im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§ 30 BNatSchG

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotop
haben, werden gesetzlich geschitzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von in § 30 Abs. 2 BNatSchG und in § 21 Abs. 1
LNatSchG® genannten Biotopen fiihren kdnnen, sind verboten.

§ 20 NatSchAG* M-V

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope
haben, werden gesetzlich geschitzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von in § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V genannten
Biotopen oder in Abs. 2 genannten Geotopen flihren kénnen, sind verboten.

Der im Zusammenhang mit der Realisierung der Anderung des
Gesamtflachennutzungsplanes entstehende Eingriff in Natur und Landschaft wird durch
geeignete  KompensationsmalRhahmen  ausgeglichen. Die  Ermittlung  des
Ausgleichsbedarfs durch das Vorhaben findet im Rahmen der Genehmigungsplanung
statt.

§ 1 BBodSchG®

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind u.a. schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie mdglich vermieden werden.

2 Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706).
3 Landesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 27.03.2019 (GVOBI. S. 85).

4 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 23.02.2010 (GVOBI.
M-V S. 546)

5 Bundes-Bodenschutzgesetz in der Fassung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).
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§ 1 LBodSchG M-V¢

Alle, die auf den Boden einwirken oder dieses beabsichtigen, haben sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Mit Boden ist
sparsam und schonend umzugehen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in dem vorliegenden
Umweltbericht beschrieben und durch geeignete MalRnahmen vermieden, vermindert
und im Falle der Erheblichkeit ausgeglichen.

§§ 1, 5 und 6 WHG’

Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen
Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben
und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Jedermann ist
verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine
Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu verhuten, eine mit Rulcksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten und eine Vergréflerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung nicht abzusehen.

§ 1 BImSchG?

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

§ 50 BImSchG

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlielich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche und 6ffentlich genutzte Gebiete so
weit wie mdglich vermieden werden.

6 Landesbodenschutzgesetz in der Fassung vom 04.07.2011 (GVOBI. M-V S. 219).
7 Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

8 Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432).
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Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden durch die in diesem
Umweltbericht beschriebenen Mallhahmen vermieden bzw. vermindert.

Eingriffsregelung

§ 18 BNatSchG: Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Im vorliegenden Umweltbericht werden MalRhahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen schutzgutbezogen berilcksichtigt.
Unvermeidbare nachteilige Umweltauswirkungen werden tber Ausgleichsmallhahmen
ausgeglichen.

Artenschutz
§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu verletzen
oder zu toten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

§ 44 Abs. 5 BNatSchG

Fir nach § 15 Abs. 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 BNatSchG zugelassen oder von
einer Behdrde durchgefuhrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der
Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der FFH-Richtlinie® aufgefiihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nr.1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmalinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen

9 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).
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Maflinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt
werden.

Weiterhin sind der ,Erlass des Ministeriums fir Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche
Raume  und Umwelt  Mecklenburg-Vorpommern  zur  Bemessung  der
Kompensationshéhe fir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes  durch
Windenergieanlagen und andere  turm- und mastenartige ~ Anlagen
(Realkompensationserlass Landschaftsbild MV)“ vom 27.03.2025'° sowie die ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (MLU M-V 2018) " zu beachten.

Fachplanerische Grundlagen

Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Gemall den Darstellungen des Landesentwicklungsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommerns aus dem Jahre 2016 liegt das Plangebiet innerhalb des
,Vorbehaltsgebietes Tourismus®. Das Plangebiet wird als Raumstruktur ,landliche
Raume* dargestellt und befindet sich auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst.

Das sldostlich der Gemeinde und des Plangebietes gelegene Gewasser, der Saaler
Bodden, wird gemall Landesentwicklungsprogramm als ,Marines Vorbehaltsgebiet
Fischerei sowie ,Marines Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege®
dargestellt.

Als Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
im Ostseebad Ahrenshoop auf den Eigenbedarf zu beschranken (vgl.
Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016; S. 48; Nr. 4.2
Wohnbauflachenentwicklung).

Eines der Ziele des Landesentwicklungsplans des Bundeslands Mecklenburg-
Vorpommern aus dem Jahre 2016 ist, dass Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion

10 LM M-V (2025): Erlass des Ministeriums fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Rdume und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern zur Bemessung der Kompensationshéhe fiur BeeintrAchtigungen des
Landschaftsbildes durch Windenergieanlagen und andere turm- und mastenartige Anlagen (Real-
kompensationserlass Landschafbild MV) vom 27.03.2025. — LM — Ministerium fur Klimaschutz,
Landwirtschaft, landliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.

11 MLU M-V (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung Neufassung 2018. Redaktionelle Uberarbeitung
01.10.2019, MLU M-V — Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.

10
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die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken haben.
Abweichende Regelungen sind in den Raumentwicklungsplanen festgelegt.

Orte ohne zentraldrtliche Funktion sind besonders betroffen vom demografischen
Wandel (Verringerung der Nachfrage nach Wohnraum und Wandel der Anspruche an
Wohnraum). In diesen Gemeinden orientiert sich der Wohnungsbau im Sinne des
Eigenbedarfs an:

a. naturlicher Bevolkerungsentwicklung
b. steigendem Wohnflachenanspruch
c. Haushaltsstruktur

Das Flachenpotenzial soll vor der Ausweisung neuen Wohnbaulands ausgenutzt worden
sein.

In der Begriindung zum Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung des LEP 2016 wird der Begriff
des Eigenbedarfs im Zusammenhang mit der Ausweisung von Wohnungsbauflachen wie
folgt konkretisiert:

»Im Rahmen der Wohnbauentwicklung umfasst der Eigenbedarf vorrangig den Bedarf
der ortsansassigen Bevolkerung.”

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Gemal dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (Erster Entwurf
2024 zur Gesamtfortschreibung) befindet sich das Plangebiet in einem
Infrastrukturkorridor. Auflterdem verlaufen in dem Bereich in und um Ahrenshoop ein
groldraumiges Stralkennetz sowie ein regional bedeutsames Radroutennetz / Bedarf fur
Radverkehrsanlagen entlang. Zusatzlich befindet sich das Plangebiet in einem
Tourismusschwerpunktraum, sowie in unmittelbarer Nahe eines Vorbehaltsgebiets fur
Naturschutz und Landschaftspflege. Im Nordwesten Ahrenshoops befindet sich ein
Vorranggebiet fur den Kistenschutz.

Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Gemal der Textkarte 1 des Gutachterlichen Landschaftsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommerns aus dem Jahre 2003 befindet sich das Plangebiet in der Landschaftszone
und GrofRlandschaft ,Nordliches Insel- und Boddenland®. Zudem stellt das
Gutachterliche Landschaftsprogramm die gesamte Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop
bzw. die Halbinsel Fischland-Dar3-Zingst als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit
der Arten und Lebensrdume dar.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern — Erste Fortschreibung 2009

Gemall der Karte 1 ,Naturrdumliche Gliederung® des Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplans Vorpommerns (GLRP VP) liegt das Plangebiet innerhalb der
GrofRlandschaft ,Fischland-Dar3-Zingst und sudliches Boddenkettenland® und wird in
sudostliche Richtung von der ,Darf3-Zingster Boddenkette®, in nordwestliche Richtung
von der ,Euphotischen Zone" und im weiteren nordlichen Verlauf der Ostseekuste von
der ,Schwachlicht-Zone" eingebettet.

11
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Die ,Heutige Potenzielle Natlrliche Vegetation (HPNV)* des Plangebietes wird gemaf
Karte 2 des GLRP VP als ,M3 — Waldmeister-Buchenwald mesophiler Standorte”
dargestellt.

Die Karte 4 ,Schutzwurdigkeit des Bodens® des GLRP VP stellt die Vorhabenflache als
,Bereiche mit geringer bis mittlerer Schutzwurdigkeit* dar.

Mit der Karte 6 ,,Schutzwirdigkeit des Grundwassers® des GLRP VP wird das Plangebiet
sowie der Grofdteil der Halbinsel als ,Bereiche mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit
(Schutzfunktion mittel)* dargestellt. Im Kontext des Themas Wasser stellt die Karte 7
~Klimaverhaltnisse* das Plangebiet als ,niederschlagsbenachteiligt* dar.

Die ,Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes® innerhalb des Plangebietes sowie seines
Umfeldes wird gemaf der Karte 8 des GLRP VO als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit* dargestellt.

Gemal Karte 9 ,Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionsbewertung)®
wird eine ,geringe Schutzwurdigkeit” fur die Ortslage des Plangebiets dargestellt.

Die Karte 10 ,Koharentes europaisches dkologisches Netz -NATURA-2000-“ stellt das
Plangebiet auRerhalb, jedoch ganzlich umgeben, von NATURA-2000-Schutzgebieten
dar.

Karte 11 ,Nationale Schutzgebiete* stellt das Plangebiet innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes mit der Nummer It. Schutzgebietsverzeichnis ,L 53 dar.
Nordlich des Plangebietes, jedoch innerhalb der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop,
wird das Naturschutzgebiet mit der Schutzgebietsnummer It. Schutzgebietsverzeichnis
,N 23" dargestellt. Nordlich der Gemeinde wird der Nationalpark mit der Nummer ,NLP 2“
It. Schutzgebietsverzeichnis abgebildet.

Das Plangebiet wird gemaR der Karte 13 ,Bereiche mit regionaler Bedeutung fir die
Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft® als ,Bereiche mit besonderer
Bedeutung® dargestellt.

Die ,Regionale Mindestdichte von Landschaftselementen im Sinne von § 5 Abs. 3
BNatSchG* (Karte 17b) stellt die aktuelle Strukturdichte der Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop in Hohe von 4,53 % dar.

Die Karte 17d ,Regionale Mindestdichte von Landschaftselementen im Sinne von § 5
Abs. 3 BNatSchG Abweichung der Strukturdichte vom Mittel der Landschaftseinheit®
stellt eine Abweichung der Strukturdichte in Héhe von 157,2 % vom Mittel der
Landschaftseinheit dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop stellt das Plangebiet
als gemischte Bauflachen (M) und als Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Ostlich des
Plangebiet verlauft die Niehager Stralde (L 21) aus sldlicher Richtung weiter in Richtung
Norden. In diesem Verlauf verbindet die LandesstralRe 21 die Gemeinden auf der
Halbinsel. Der Gebaudebestand, auf der dem Plangebiet gegentberliegenden Seite der
Niehager Stralle, wird als Wohnbauflache dargestellt.
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In unmittelbarer Nahe bzw. nordwestlich des Plangebiets wird ein ,Schutzgebiet fir
Grundwassergewinnung® grof¥flachig dargestellt.

Norddstlich zum Plangebiet liegt die Ortsmitte des Ortsteiles Niehagen, welches zum
Grofteil als Wohnbauflache und anteilig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Wochenendhausgebiet“ im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt wird. Unter
Bertcksichtigung der Anpassung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan
Nr. 34 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden sein.
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop aus dem Jahr 2012 ermittelt
und beurteilt die Naturraumpotenziale des Gemeindegebiets hinsichtlich ihrer
Nutzungseignung, Empfindlichkeit und Belastungsfahigkeit. Entsprechend der
Bewertungen stellt der Landschaftsplan kurz- bis langfristige Zielvorstellungen fir die
Schutzglter dar.

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop wird naturraumlich durch die Ostsee und die
Boddenlandschaft gepragt.

Die Karte 1 ,Boden und Geologie“ des Landschaftsplans der Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop bildet die Substrat- und Hydromorphieverhaltnisse innerhalb des
Plangebietes als ,Sande Uber Geschiebelehm, anhydromorph bis wenig hydromorph*
ab.

Gemall der Karte 2 ,Wasser® befindet sich der Grundwasser-Flurabstand im
Plangeltungsbereich bei > 10 m. Das Plangebiet liegt aulierhalb einer
Trinkwasserschutzzone |, jedoch innerhalb einer Trinkwasserschutzzone II.
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1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop

Die Karte 3a ,Biotopkartierung® des Landschaftsplans der Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop stellt den Grofteil des Plangebietes in seinem Bestand als ,Lehm- bzw.
Trockenacker® und anteilig als Strauchhecke dar.

Die Karte 3b ,Biotopkomplex -Bewertung-“ des Landschaftsplans bewertet die
Biotopkomplexe im Plangeltungsbereich als ,gering bis mittel“.

Die Karte 4 ,Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erholung® stellt das Plangebiet
als ,Acker” dar, welcher 6stlich an die Darstellung ,Hecke (Feldhecke, Siedlungshecke,
Windschutzpflanzung)“ grenzt.

Die Karte 5 ,Schutzgebiete® stellt das gesamte Siedlungsgebiet der Gemeinde als
.engerer Bereich des Landschaftsschutzgebietes im Gebiet der Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop® und die Feldhecke im Planbereich als ,geschiitzte Biotope (§ 20 NatSchAG
M-V) im Gebiet der Gemeinde ...“ dar.

Sidlich an das Plangebiet angrenzend wird ein ,Einzelgehoft® und 6stlich eine
Baumreihe dargestellt.
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Abb. 3: Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop, Karte 6
»MaBnahmen und Erfordernisse‘ (2014)

Schutzgebiete und -objekte einschlieBlich NATURA-2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt in keinem NATURA-2000 Gebiet. Im Umfeld der Gemeinde sind
allerdings NATURA-2000 Gebiete vorhanden. Nordlich sowie dstlich der Vorhabenflache
wird ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, die ,DarRer Schwelle®, mit der
Gebietsnummer ,DE_1540-302% in rd. 1,0 km Entfernung dargestellit.

Das Waldgebiet ,Ahrenshooper Holz* befindet sich nérdlich der Vorhabenflache in rd.
3,3 km Entfernung als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung unter der
Gebietsnummer DE_1640-301.
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Die gesamte Boddenlandschaft, welche sich 6stlich des Plangebietes befindet, wird als
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst*, mit
der Gebietsnummer DE_1542-302 in rd. 550 m Entfernung dargestellt.

Das europaische Vogelschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher
Strelasund® wird mit der Gebietsnummer DE_1542-401 in rd. 3 km noérdlich des
Plangebietes dargestellt.

Die Darstellung einer Wohnbauflache (W) im Flachennutzungsplan hat keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der FFH-Gebiete und des EU-
Vogelschutzgebietes. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Gebiete
sowie der Arten ist durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im
Plangeltungsbereich nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von
Wohngebauden und dem Verkehr treten auf die Distanz von mindestens 550 m bzw.
>1km und den bestehenden baulichen Nutzungen in der Umgebung nicht in
Erscheinung.

2 Beschreibung der Ausgangssituation und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Die Darlegung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgt schutzgutbezogen auf
Grundlage der in Anlage 1 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien.

Der Gliederungspunkt a) Ausgangsszenario umfasst neben der Darlegung und
Bewertung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes zum Zeitpunkt der Einleitung
des Bauleitplanverfahrens jeweils auch die Darstellung der méglichen Entwicklung bei
Nichtdurchflihrung der Planung.

Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und -bewertung werden ebenfalls
Vorbelastungen berticksichtigt, ggf. werden Wechselwirkungen mitbetrachtet.

Unter Gliederungspunkt b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung wird jeweils die planbedingte Veranderung des
Zustandes des betreffenden Schutzgutes ermittelt und bewertet. Dies erfolgt mittels
einer Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsétzlich betrachtet,
fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist
davon auszugehen, dass dies einerseits abhangig von der Bedeutung und der
Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes/Bereiches und andererseits von der
Intensitat des negativen Wirkfaktors ist.

Es wird unterschieden zwischen der voraussichtlichen Veranderung gegenuber dem
Bestand (Eingriffsermittiung nach dem BNatSchG) und dem zu erwartenden Zustand bei
Nichtdurchfihrung der Planung. Bei der Eingriffs- und Ausgleichsermittiung werden die
in der Planung vorgesehenen Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Eingriffen bzw. von sonstigen Beeintrachtigungen berucksichtigt.

Unter Gliederungspunkt ¢) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen wird jeweils dargelegt, wie der unter b) ermittelte
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Ausgleichsbedarf durch geeignete Mallnahmen innerhalb und aullerhalb des
Plangeltungsbereiches ausgeglichen wird.

Bei der Errichtung der geplanten Windenergieanlagen kénnen z.B. durch den Bau
erforderlicher Lager- oder Aufstellflachen, die nach Errichtung der Windenergieanlagen
wieder zurickzubauen sind, oder durch sonstige baubegleitende Mallnahmen auch
baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen einzelner Schutzgiter auftreten. Hier
greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebene, so dass eventuelle
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden,
minimiert und ggf. auch ausgeglichen werden kénnen. Qualifizierte und quantifizierbare
Angaben zu solchen noch nicht genauer bekannten MaRnahmen wahrend der Bauphase
und deren Auswirkungen auf die Umwelt kénnen auf der Ebene der Bauleitplanung nicht
hinreichend getroffen und dem entsprechend auch nicht bilanziert werden.

21 Schutzgut Boden und Flache
a) Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone "Ostseekustenland", in der
Landschaftseinheit Fischland-Darf3-Zingst und sldliches Boddenkettenland in der
Grollandschaft Nordliches Insel- und Boddenland.

Die Gelandehdhen liegen im noérdlichen Bereich zwischen 8,0 und 7,8 m GNHN, steigen
nach Suden hin an und findet dort mit 9,3 m GNHN seinen hochsten Punkt.

Gemal dem Landschaftsplan der Gemeinde von 2011 zum Thema Boden und Geologie
befinden sich im Plangebiet Sande lber Geschiebelehm, anhydromorph bis wenig
hydromorph. Die Bodeniibersichtskarte (BUK200) beschreibt das Gebiet mit einer
Verbreitung von Gleyen, Braunerden, selten Gley-Braunerden und selten
Banderparabraunerden aus  Geschiebedecksand Uber Schmelzwassersand,
Schmelzwassersand oder aus Geschiebedecksand oder Schmelzwassersand Uber
Geschiebelehm und selten auch Niedermoore.

Gemal der Reichsbodenschatzung wurden im ndérdlichen Bereich des Plangebietes
Sand und im sudlichen Bereich anlehmiger Sand festgestellt. Die Bodenstufen belaufen
sich dabei auf 4 und 5. Die Ackerzahlen liegen bei 24 und 25.

Die landesweite Bewertung der Bodenfunktionen stellt fur das Plangebiet die erhdhte
Schutzwirdigkeit fest. Lediglich die Feldhecke und der unmittelbare Bereich darum
erhalten eine hohe bzw. die hdchste Schutzwirdigkeit (Kartenportal Umwelt M-V 2025).

Weitere Angaben zu den Bodenverhéltnissen werden im weiteren Verlauf des
Verfahrens ergénzt.

Das Plangebiet ist entsprechend seiner Nutzung als landwirtschaftliche Flache derzeit
offen und weist keine Bodenversiegelungen auf. Das Substrat besteht dabei aus Sanden
uber Geschiebelehm und ist anhydromorph bis wenig hydromorph.

Im Untersuchungsgebiet ist das Relief weitgehend eben und belauft sich auf rd.
8,5 m UNHN.
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Der Grundwasserflurabstand innerhalb des Plangebietes betragt gemal
Geodatenviewer GDI-MV mehr als 10 m.

Altlasten
Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt.

Geotope
Es sind keine Geotope im Plangebiet bekannt.

Die finalen Ergebnisse der Bodengrunduntersuchung werden im weiteren Verlauf des
Verfahrens ergénzt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der voraussichtliche Zustand der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich
gegenluber dem oben beschriebenen kaum andern.

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Wahrend der Bauzeit kdnnte es durch baulich bedingte Schadstoffemissionen potenziell
zu lokalen Verunreinigungen des Bodens kommen, die jedoch als sehr geringfligig
einzuschatzen sind, da durch die heutigen relativ hohen technischen Standards von
Fahrzeugen und Baumaschinen und den sachgerechten und vorsichtigen Umgang mit
Treib- und  Schmierstoffen lediglich der Eintrag durch  baubedingten
Luftschadstoffausstol’ verbleibt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans, der Aufstellung des Bebauungsplans und
der damit einhergehenden Ausweisung des Wohngebiets auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist mit einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens zu rechnen. Das
Allgemeine Wohngebiet ist mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt, welche um 50% durch
Nebenanlagen und Zuwegungen Uberschritten werden darf. Damit ergibt sich eine
maximale mdgliche Neuversiegelung von 3.988 m>.

Im Bereich der voll versiegelten Flachen gehen alle Bodenfunktionen verloren, sodass
gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung KompensationsmalRnahmen
erforderlich sind. Die Ermittlung der teil- /vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache ist
unter Kapitel 2.11 aufgefihrt.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Bodenbelage

Im Allgemeinen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiets Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlief3lich
deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert <
0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Aulerdem ist das auf den Privatgrundsticken
anfallende, nicht verdunstete und nicht verwendete Niederschlagswasser auf den
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Privatgrundstlicken zur Versickerung zu bringen. Flachdacher und flachgeneigte Dacher
von Nebenanlagen, Garagen und gedeckten Stellplatzen (Carports) mit einer maximalen
Neigung bis 15° sind mit Ausnahme der Flachen fir technische Aufbauten mit einem
Substrataufbau von mindestens 8 cm extensiv zu begrinen. Diese Mallnahmen dienen
der Wertigkeit der Biotope, der Artenvielfalt sowie dem Naturhaushalt.

Vorgartenflachen

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas ist es Ziel der Bauleitplanung die
Bepflanzung und Begriinung der Vorgartenflachen zu steuern.

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Vorgarten
ist hierbei ein wichtiger Baustein zum Schutz des Klimas und stellt daher eine
Anpassungsmalinahme an die Folgen des Klimawandels dar.

Dabei ist zu erganzen, dass Vorgarten auch zur Auflockerung und Gestaltung des Orts-
und Strallenbildes in Baugebieten erforderlich sind. Vegetation senkt die Temperaturen
durch Beschattung und Verdunstungskalte, filtert Staub und Larm, nimmt Kohlendioxid
auf, spendet Sauerstoff, verbessert den Wasserhaushalt und dient somit der Gesundheit
aller Burger:innen. Diese MaRnahmen werden insbesondere auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Begriinung

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt, dass die Vorgarten je Grundstiick zu mindestens 50% als
Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen
und dauerhaft zu erhalten sind. Kombinationen mit naturlich vorkommenden
mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem
Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die
Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch
innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B.
Abdichtbahnen sind unzulassig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der
erschlieBungsseitigen Baugrenze und der Strallenbegrenzungslinie. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Flachen fur Stellplatze
sowie deren Zufahrten.

Zusatzlich sind Stellplatze flr bewegliche Abfallbehalter durch Heckenpflanzungen so
abzuschirmen, dass sie von &ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingesehen werden
kénnen. Dies dient der Sicherung des Ortsbildes und der harmonischen Einbindung
technischer Einrichtungen in die Umgebung.

Schutz des Oberbodens

GemaR § 202 BauGB ist der vorhandene Mutterboden bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen zu erhalten. Er ist getrennt von anderen Bdden zu lagern und auf dem
eigenen Grundstick oder an anderer Stelle als oberste, belebte Bodenschicht
wiederzuverwenden. Die DIN 18915 ist zu beachten.

Auflockerung verdichteter Bodenbereiche
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Sollten von den Baufahrzeugen Verdichtungen des Bodens verursacht werden, sind vom
Bauunternehmen die entsprechenden Bereiche wieder aufzulockern. Hierdurch kénnen
negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen verringert werden.

Vorgesehene Malinahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Die durch das Vorhaben versiegelten Flachen sind auszugleichen. Fur
Vollversiegelungen ist ein Kompensationsfaktor 1 zu 0,5 und fur Teilversiegelungen ein
Kompensationsfaktor 1 zu 0,2 angesetzt, sodass der Ausgleichsbedarf in Summe rd.
1.994 m? Eingriffsflachendquivalent betragt. Die Kompensation erfolgt im Rahmen der
multifunktionalen Kompensation durch die Nutzung eines bestehenden Okokontos.

Der ermittelte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden wird im Kapitel 2.11
aufgefluhrt.

2.2 Schutzgut Wasser
a) Ausgangssituation

Oberflachenwasser

Es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb des Plangebiets. In 960 m
Entfernung 0Ostlich des Plangebiets befindet sich der Wasserkérper WP_06 (Ostsee)
sowie der Saaler Bodden (WP_07) ca. 580 m im Westen.

In ca. 135 m Entfernung befindet sich der nachste Punkt des FlieRgewassers mit dem
Gewassercode 14:0:Nhg1, ca. 200 m noérdlich flieRt das Gewasser 14:0:Nhg2 und ca.
570 m westlich das Gewasser 14:0:Wu24/2. Keines dieser Gewasser wird durch die
Planung tangiert.

Grundwasser

Das Plangebiet gehért zum Grundwasserkérper WP_KO_2 16. Hier liegt der
Grundwasserflurabstand bei > 10 m und die Grundwasserneubildungsrate ist mit mehr
als 250 mm/a als hoch zu bewerten. Das Gebiet dient vollstdndig der o6ffentlichen
Trinkwasserversorgung (Kartenportal Umwelt 2025).

Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet sowie der
nahen Umgebung nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Der voraussichtliche Zustand der Umwelt bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich
gegenuber dem oben beschriebenen kaum andern.

a) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Beeintrachtigungen des Grundwassers konnten durch Kraft- und Schmierstoffe
verursacht werden, die in Transportfahrzeugen und Baumaschinen verwendet werden.
Versehentliche Eintrage in den Boden sind zwar nicht vollig auszuschlielen, jedoch ist
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diese Gefahr aufgrund der heutigen hohen Standards in der Fahrzeugtechnik sehr gering
und durch sachgerechten, sowievorsichtigen Umgang mit diesen Stoffen in der Regel zu
vermeiden. Die Gefahr einer Grundwasserverschmutzung wird daher als gering
eingeschatzt.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird auf den jeweiligen Grundstiicken
versickert.

b) Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vorgesehene MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Eine Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser” kann
gemal DIN 19639 durch einen sachgemalen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
sowie die ordnungsgemalie Lagerung schadlicher Substanzen vermieden werden.
Abwasser sind unter den geltenden Bestimmungen zu entsorgen und Vorkehrungen fir
den Fall einer Havarie zu treffen (beispielsweise das Vorhandensein von
Olbindemitteln).

Vorgesehene MalRhahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Das Schutzgut Wasser erfordert keine Ausgleichsmalinahmen, da die Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen die Beeintrachtigung des Schutzgutes unter die
Signifikanzschwelle senken.

2.3 Schutzgut Pflanzen

Die Biotoptypenkartierung wurde aufbauend auf einer ersten, im Juni 2024
durchgefuhrten Erfassung und im Marz 2025 auf der Grundlage der aktuellen
Kartieranleitung des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen
in Mecklenburg-Vorpommern, Stand 2013) durchgefuhrt.

Nachfolgend werden die im Plangebiet und in seinem unmittelbaren Umfeld
vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschlielend wird der vorhandene Bestand
hinsichtlich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

Das durch Ackernutzung und einen randlichen Heckenbestand gepragte Plangebiet
erstreckt sich westlich der Niehager Stralle am sldlichen Ortsrand der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop im Ortsteil Niehagen. Im Suden wird das Plangebiet durch die
vorhandene Wohnbebauung, im Norden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen begrenzt.

a) Ausgangssituation
Im Einzelnen wurden im Untersuchungsgebiet folgende Biotoptypen festgestellt:

Feldgeholze, Alleen und Baumreihen

Im &stlichen Bereich des Plangebietes, an der dstlichen Grenze der Ackerflache,
befindet sich eine Strauchhecke (BHF), die zu den gesetzlich geschitzten Feldhecken
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gehort. Die Strauchhecke ist mehrreihig ausgebildet und weist sowohl Straucher wie
Hunds-Rose, Schlehe, Eberesche und einige Zierstraucher (z.B. Deutzie) als auch
Baume auf. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Birken und Ahorn-Arten,
insbesondere Feld-Ahorn, weiterhin auch Spitz-Ahorn. Da die in Gruppen angepflanzten
Baume noch jung sind, bilden sie noch keine Uberschirmung, die sich aber
voraussichtlich mit fortschreitendem Alter der Badume ausbilden wird. Da derzeit noch
der Charakter eines von Strauchern bestimmten Geholz-bestandes gegeben ist, ist die
Hecke im Moment noch nicht als Hecke mit Uberschirmung, sondern als Strauchhecke
einzustufen.

Mesophile Laubgebiische (BLM) befinden sich vereinzelt nérdlich des Plangebietes.
Es handelt sich um kleinflachige, nur aus wenigen Einzelstrauchern bestehende
Bestande aus Arten wie z.B. Holunder und Spitz-Ahorn. Aufgrund der geringen GroR3e
sind die Bestande nicht gesetzlich geschutzt.

Sudlich des Plangebietes ist eine nicht verkehrswegebegleitende Baumreihe (BRN)
aus heimischen Laubgeholzen (lUberwiegend Birken) vorhanden, die die Abgrenzung
zwischen der hier gelegenen Grunlandflache und dem nach Osten benachbarten
Einzelhof-Grundstuck bildet.

Im Bereich dieses Grundstlicks und auf den Privatgrundstiicken auf der anderen Seite
der Niehager Stralle, d.h. ostlich des Plangebietes, befinden sich weitere
Geholzbestande, wie z.B. ein Siedlungsgehodlz (PWX), Obstbdume und andere
Einzelgeholze. Ostlich der Niehager StraRe sind auch im StraRenrandbereich einige
altere Einzelbdaume vorhanden, Uberwiegend Spitz-Ahorn, au’erdem einige Linden
mittleren Alters. Noérdlich des Plangebietes befindet sich im StralRenrandbereich eine
jungere Birke.

FlieRgewasser

Innerhalb des Plangebietes verlauft auf der Westseite der Niehager Strale ein geradlinig
verlaufender, mit einem Trapezprofil ausgestatteter Graben, der zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme kein Wasser flhrte und Anzeichen einer intensiven Instandhaltung
zeigte. Dementsprechend ist der Graben, der vermutlich lediglich der Entwasserung des
StralRenraums dient, in den Biotoptyp Graben, trockengefallen oder zeitweilig
wasserfiihrend / intensive Instandhaltung (FGY) einzuordnen. Auf der Grabensohle
war im Frihjahr 2025 keine Gewasservegetation erkennbar. Hier und im Bereich der
Grabenbdschungen, die im Frihjahr 2025 kurz gemaht waren, befand sich im Sommer
2024 wiesenartig gepflegte Vegetation (PSJ).

Grinland

Im Plangebiet sind Grinlandflachen nur mit einer sehr kleinen, von Stidwesten her in
das Gebiet hineinragenden Teilflache einer benachbarten Griinlandflache vertreten. Die
Grunlandflache wird augenscheinlich beweidet. Neben den allgemein verbreiteten
Grunlandgrasern waren hier auch einige Begleitkrduter wie z.B. Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata) und Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium) erkennbar,
weswegen die Flache zur Sicherheit als artenarmes Frischgriinland (GMA) eingestuft
wird.
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Nordlich des Plangebietes befindet sich eine weitere Grinlandflache, die ebenfalls auler
den typischen Grinlandgrasern einige Krauter aufweist. Zu nennen sind hier z.B.
Weicher Storchschnabel (Geranium molle), Wiesen-Lowenzahn (Taraxacum sect.
Ruderalia), Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobaea) und Gewodhnliches Ferkelkraut
(Hypochaeris radicata). Die gemahte Flache wird daher ebenfalls in den Biotoptyp
artenarmes Frischgriinland (GMA) eingeordnet.

Auch gegeniber, d.h. stlich der Niehager Stralle, befindet sich eine Grinlandflache.
Diese ist als Intensivgriinland auf Mineralstandort (GIM) einzuordnen.

Ackerbiotope

Der groiite Teil des Plangebietes wird von einer intensiv genutzten Ackerflache (ACS)
auf sandigem Standort eingenommen, bei dessen Bodenart es sich um Sand- bzw.
schwach lehmigem Sand handelt. Die Ackerflache erstreckt sich nicht nur im Plangebiet,
sondern reicht in westlicher Richtung weit Uber das Plangebiet hinaus. Diese im
Feldblockkataster als Ackerflache geflihrte und auch in friheren Jahren als Acker
genutzte Flache war im Sommer 2024 mit einer Graseinsaat aus Weidelgras bestanden,
die jedoch nicht als Dauergrunland einzuordnen ist. Entsprechend dem Ackerstatus der
Flache war dieser Bestand im Marz 2025 nicht mehr vorhanden, die Flache war
bearbeitet und wie flir Ackerflachen zu diesem Zeitpunkt nicht uniblich noch ohne
Vegetation, so dass aktuell von einer Nutzung als Acker auszugehen ist.

Biotopkomplexe der Griinanlagen

Grinanlagen im eigentlichen Sinne sind im Plangebiet und in seiner ndheren Umgebung
nicht vorhanden. Bei den aus dieser Biotopgruppe dargestellten Vegetationsbestanden
handelt es sich um intensiv gepflegte, artenarme Rasenflichen (PER) im
Stralen(rand)bereich, d.h. um die Bankette an der Nieh&ger Stralle und um einen
Grasweg im sudlichen Randbereich des Plangebietes sowie um weniger haufig
gemahtes, d.h. wiesenartig gepflegtes StraBenbegleitgriin (PSJ) im rickwartigen
Bereich der Bankette, d.h. im Bereich der Bdschungen des stralRenbegleitenden
Grabens.

Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen

Von den Biotopen der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflaichen sind im Plangebiet
lediglich Biotope der Verkehrsflachen vorhanden. Hierbei handelt es sich zum Teil um
voll versiegelte Flachen wie die Fahrbahn der Niehager StraBe (OVL) und zum Teil um
uberwiegend teilversiegelte bzw. unbefestigte Wegeflachen (OVU) wie im sudlichen
Randbereich des Plangebietes.

Aulerhalb des Plangebietes sind weitere Verkehrsflachen vorhanden, darunter ein
versiegelter Rad- und FuRweg (OVF) auf der Ostseite der Niehager Straf’e und
befestigte Wegeflachen (OVW) 6stlich der Stral3e. Hier befinden sich aulerdem viele
Siedlungsflachen, die in den Biotoptyp verstadtertes Dorfgebiet (ODV) einzuordnen
sind. Hierbei handelt es sich um Grundstiicke mit Wohnbebauung, Nebengebauden und
-flichen sowie Uberwiegend grofRen Garten (PG) mit z.T. ausgedehnten
Geholzbestanden. Auch sidlich des Plangebietes befindet sich ein vergleichbares
Grundstuck, hier jedoch in Einzellage / Einzelgehoft (ODE).

22



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Bewertung
Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen sind allgemein
gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien heranzuziehen.

Im Folgenden wird die in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® aufgefihrte Bewertung
herangezogen, die auf den Kriterien Gefahrdung und Regenerationsfahigkeit fut und
bei Waldern und Gehdlzbestanden zusatzlich das Bestandsalter beriicksichtigt.

In der folgenden Tabelle ist diese Bewertung in der 4. Spalte aufgefiuhrt, weiterhin der
Schutzstatus der Biotoptypen (Spalte 3) und eine Angabe zur Lage der Biotoptypen
(innerhalb bzw. auerhalb des Untersuchungsgebietes).

Im Plangebiet ist die geschitzte Strauchhecke der hochwertigste Biotopbestand. Alle
anderen im Plangebiet flachig vertretenen Biotoptypen, d.h. Acker und Biotope der
Verkehrsflachen, zeigen nur eine geringe Wertigkeit.

Bei den Biotopen der Umgebung weisen altere Gehdlzbestadnde und Einzelbdume eine
relativ hohe Wertigkeit auf.

Die in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie wie Sumpf-Engelwurz, Kriechender Sellerie, Frauenschuh, Sand-
Silberscharte, Sumpf-Glanzkraut und Froschkraut, fur die im Land jeweils nur wenige
Standorte bekannt sind, finden im Plangebiet keine geeigneten Standorte vor. Ein
Vorkommen dieser Arten im Plangebiet kann ausgeschlossen werden

Besonders geschiitzte Arten konnten bei der Bestandsaufnahme auch nicht festgestellt
werden.

Tab.1: Liste der vorkommenden Biotoptypen und ihre Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz (nach LUNG 2013 und 2018)

Biotop- Schutz- | Wertstufe'® Lage'
M-V
B FELDGEHOLZE, ALLEEN UND
BAUMREIHEN
BLM Mesophiles Laubgebiisch § 2 aullerhalb
BHF Strauchhecke § 3 innerhalb

12 Schutzstatus: §: geschiitzter Biotop nach § 20 NatSchAG M-V (bei Erfiillung der Mindestgréien und
sonstiger Anforderungen gem. Anlage 2 NatSchAG M-V); gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Baume sind im Bestandsplan gekennzeichnet.

3 Unter Verwendung einer Skala mit 5 Wertstufen geman Anlage 3 der Hinweise zur Eingriffsregelung
(unter Berticksichtigung der Kriterien Regenerationsfahigkeit und Gefahrdung, wobei jeweils der
hdchste der beiden Werte fur die Einstufung maf3geblich ist). Bei Wald- und Gehélzbesténden ist die
Wertstufe aullerdem unter Hinzuziehung des Bestandsalters zu konkretisieren, so dass zunachst eine
Spanne angegeben wird. In der o0.g. Tabelle ist der im vorliegenden Fall unzutreffende Wert jeweils in
Klammern gesetzt.

4 Innerhalb oder auRerhalb des Plangeltungsbereichs
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Biotop- Schutz- | Wertstufe'® Lage™
M-V
BRN Nicht verkehrswegebegleitende 2 aulierhalb
Baumreihe
F FLIESSGEWASSER
FGY Graben, trockengefallen oder 1 innerhalb
zeitweilig wasserfuhrend, intensive
Instandhaltung
G GRQNLAND UND
GRUNLANDBRACHEN
GIM Intensivgriinland auf Mineralstandort 1 aufierhalb
GMA Artenarmes Frischgriinland 2 innerhalb/
aulerhalb
A ACKER- UND
ERWERBSGARTENBAUBIOTOPE
ACS Sandacker, intensiv genutzt 0 innerhalb/
aulerhalb
P BIOTOPKOMPLEXE DER
GRUNANLAGEN
PER Zierrasen/Strallenbankett, intensiv 0 innerhalb/
gepflegt aulierhalb
PSJ StralRenbegleitgriin im Bereich des 1
StraRengrabens/Seitenstreifens,
wiesenartig gepflegt
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen (1-)2 aulRerhalb
Baumarten
(0] BIOTOPKOMPLEXE DER
SIEDLUNGS-, VERKEHRS- UND
INDUSTRIEFLACHEN
obv Verstadtertes Dorfgebiet 0 aullerhalb
ODE Einzelgehoft 0 aullerhalb
Oovu Wirtschaftsweg, nicht oder 0 innerhalb/
teilversiegelt aullerhalb
ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 0 innerhalb/
aullerhalb
OVF Rad-/Fullweg, versiegelt 0 aullerhalb
OVL Strale 0 innerhalb/
aulerhalb
PG HAUSGARTEN
PGz Ziergarten 0 innerhalb/
aulerhalb
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Die naturschutzfachliche Wertstufe der Biotoptypen in Mecklenburg-Vorpommern wird
uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit” (Reg.) und ,Gefahrdung” (Gef.) in Anlehnung
an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt.
MaRgeblich ist der jeweils hochste Wert fur die Einstufung. Die Werte sind in Anlage 3
LErmittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe der Biotoptypen® der Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) — Neufassung 2018 entnommen.

Im Einzelnen ist die Bedeutung der im Plangeltungsbereich und dessen Umfeld
vorkommenden Biotoptypen der Tabelle 2 zu entnehmen:
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Tab. 2:

Bewertung der Biotoptypen

Bezeichnung der Biotoptypen

Naturschutzfachliche
Wertigkeit

Schutzstatus

Lage

Code

Name

Reg. Gef.

FFH-
§ LRT

Im
Plangebie
t

Im

Umfeld

B

FELDGEHOLZE,
ALLEEN UND
BAUMREIHEN

BLM

Mesophiles
Laubgebisch

§ 20 -

BHF

Strauchhecke

§ 20 -

BRN

Nicht
verkehrswegebegleite
nde Baumreihe

FLIESSGEWASSER

FGY

Graben,
trockengefallen oder
zeitweilig
wasserfihrend,
intensive
Instandhaltung

GRUNLAND UND
GRUNLANDBRACHE
N

GIM

Intensivgrinland auf
Mineralstandort

GMA

Artenarmes
Frischgrinland

ACKER- UND
ERWERBSGARTENB
AUBIOTOPE

ACS

Sandacker, intensiv
genutzt

BIOTOPKOMPLEXE
DER
GRUNANLAGEN

1-2 1

PER

Zierrasen/Straf’enban
kett, intensiv gepflegt

PSJ

StraRenbegleitgriin im
Bereich des

StraRengrabens/Seite
nstreifens, wiesenartig

gepflegt

PWX

Siedlungsgehdlz aus
heimischen
Baumarten

1-2 1
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Bezeichnung der Biotoptypen Naturs:::it; ;ae?:' e Schutzstatus Lage
0] BIOTOPKOMPLEXE
DER SIEDLUNGS-,
VERKEHRS- UND
INDUSTRIEFLACHEN
ODV | Verstadtertes 0 0 i ) ) "
Dorfgebiet
ODE | Einzelgehoft 0 0 - - - X
OVU | Wirtschaftsweg, nicht
. . 0 0 - - X X
oder teilversiegelt
OVW | Wirtschaftsweg,
- 0 0 - - X -
versiegelt
OVF RadT/FurSweg, 0 0 i ) ) «
versiegelt
OVL | StralBe 0 0 - - X X
PG | HAUSGARTEN
PGZ | Ziergarten 0 0 X X

Im Plangebiet ist die geschutzte Strauchhecke der hochwertigste Biotopbestand. Alle
anderen im Plangebiet flachig vertretenen Biotoptypen, d.h. Acker und Biotope der
Verkehrsflachen, zeigen nur eine geringe Wertigkeit.

Bei den Biotopen der Umgebung weisen altere Gehdlzbestdnde und Einzelbaume eine
relativ hohe Wertigkeit auf.

Die in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie wie Sumpf-Engelwurz, Kriechender Sellerie, Frauenschuh, Sand-
Silberscharte, Sumpf-Glanzkraut und Froschkraut, fur die im Land jeweils nur wenige
Standorte bekannt sind, finden im Plangebiet keine geeigneten Standorte vor. Ein
Vorkommen dieser Arten im Plangebiet kann ausgeschlossen werden.

Besonders geschutzte Arten konnten bei der Bestandsaufnahme nicht festgestellt
werden.

Die biologische Vielfalt im Sinne des § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (die Vielfalt der Tier-
und Pflanzenarten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen
von Lebensgemeinschaften und Biotopen) ist aktuell als gering zu bewerten.

b) Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Umsetzung der Festsetzungen der Bauleitplanung wird zu einer Veranderung der
Biotopsituation im nérdlichen Bereich des Plangeltungsbereichs fiihren. Die intensiv
genutzten Ackerflachen werden entfernt, Uberbaut und zum Teil mit Gehdlzen bepflanzt. Die
Gehdlze und Grinflachen entlang des Grabens bzw. der Stral3e bleiben, bis auf einen
Abschnitt im Norden, welcher der Erschlieffung weicht, vollstandig erhalten.
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Tab. 3:: Durch Biotopverlust oder -veranderung betroffene Vegetationsbestéande

Betroffener Biotoptyp Betroffene Flache
(rd. in m?)

Sandacker, intensiv genutzt 3.801

StralRenbegleitgriin im Bereich des 7

StralRengrabens/Seitenstreifens, wiesenartig gepflegt

Graben, trockengefallen oder zeitweilig 2
wasserfuhrend, intensive Instandhaltung

Zierrasen/Stralkenbankett, intensiv gepflegt 340
Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 6

Wirtschaftsweg, versiegelt 13
Ziergarten 114
Artenarmes Frischgriinland 43

Gemal den landesrechtlichen Bilanzierungsvorschriften (Hinweise zur Eingriffsregelung
2018) erfordert die oben aufgefiihrte Biotopveranderung im Plangeltungsbereich
KompensationsmalRnahmen.

Geschutzte Biotope sind durch die Planung nicht betroffen. Streng oder besonders
geschitzte Pflanzenarten oder geschitzte Einzelbaume sind durch die Planung
ebenfalls nicht betroffen, da solche Vorkommen im Plangeltungsbereich nicht vorhanden
sind.

Aus den obigen Ausflihrungen wird deutlich, dass weder mit Verlusten hochwertiger
Biotope oder Artvorkommen, noch mit erheblichen Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt zu rechnen ist.

Auch mit Beeintrachtigungen in der Umgebung vorhandener Schutzgebiete ist nicht zu
rechnen, allein schon aufgrund der grof3en Abstande zu diesen Schutzgebieten.

c) Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Gesetzlich geschiutzte Biotope sind durch die Planung nicht betroffen.

Fir die Flachenbeanspruchung im Sinne eines Biotopverlustes bzw. einer
Biotopveranderung sowie fur die Versiegelung aktuell unbebauter und teilversiegelter
Flachen sind Kompensationsmaflinahmen erforderlich. Der erforderliche Umfang wurde
gemal den aktuell im Land anzuwendenden Vorschriften, den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung, Stand 2018“ ermittelt. Vorgehensweise und Ergebnis sind im
Folgenden aufgefihrt.

Zunachst ist fir die gesamten durch die Wohnbebauung und die Verkehrsflachen
uberplanten (veranderten) Flachen ein Kompensationsflachenaquivalent fir die
Biotopbeseitigung bzw. -veranderung zu berechnen.
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Aus der

fir den

jeweiligen

Biotoptyp vorgegebenen

Bewertungsverfahren den (ebenfalls vorgegebenen) Biotopwert ab.

Wertstufe

leitet das

Tab. 4: Ableitung des Biotopwerts
Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad'®
1 1,5
2
3
4 10

Weiterhin ist der Lagefaktor zu berticksichtigen. Im vorliegenden Fall ist ein Lagefaktor
von 0,75 zu verwenden, da das Vorhaben weniger als 100 m Abstand zu vorhandenen
Storquellen (hier vor allem die Landesstrale) hat.

Fur die Biotopbeseitigung bzw. -veranderung ergibt sich das in folgender Tabelle
angegebene Kompensationserfordernis.

Tab. 5:

Ermittlung des Kompensationserfordernisses fiir dauerhafte Inanspruchnahme
(Biotopverlust bzw. -veranderung)

Betroffener Biotoptyp/ -komplex

Wert-
stufe

Flachen-
verbrauch

(rd. in m?)

Biotopwert

Lagefaktor

Flachenaquivalent fiir
Kompensation

(rd.) im m?

in Verbindung mit Biotopbeseitigung

ACS

Sandacker,
intensiv genutzt

3.801

0,75

8.552

PSJ

Strallenbegleitgru
n im Bereich des
Stralengrabens/S
eitenstreifens,
wiesenartig

gepflegt

1,5

0,75

FGY

Graben,
trockengefallen
oder zeitweilig
wasserflhrend,
intensive
Instandhaltung

1,5

0,75

PER

Zierrasen/Stralen
bankett, intensiv

gepflegt

340

0,75

255

15 Bei Biotopen mit der Wertstufe 0 ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen nach
der oben angebenden Formel zu berechnen (aus ,Hinweise zur Eingriffsregelung” — Neufassung 2018,

S. 5)
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Wert- | Flichen- | Biotopwert | Lagefaktor = Flicheniquivalent fiir
Betroffener Biotoptyp/ -komplex stufe | verbrauch Kompensation
(rd. in m?) (rd.) im m?
Wirtschaftsweg,
ovu nicht oder 0 6 1 0,75 5
teilversiegelt
ovw |Wirschaftsweg, 0 13 1 0,75 10
versiegelt
PGZ Ziergarten 0 114 1 0,75 86
GMA  |Artenarmes 2 43 3 0,75 97
Frischgrinland
Summe 4.326
Summe 9.014 m?

Es entsteht ein Eingriffsflachenaquivalent fir die Biotopbeseitigung bzw. die
Biotopveranderung (EFA) von 9.014 m2,

Die vor Ort vorgesehenen Kompensationsmalinahmen, die zusatzlich Uber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert werden, sollen zum einen eine wirksame Eingrinung
gewahrleisten und zum anderen einen wichtigen Beitrag zur naturnahen Gestaltung und
Okologischen Aufwertung des Plangebiets leisten. Die MalRnahme der Anpflanzung einer
freiwachsenden Feldhecke gemal MaRnahme 2.21 der Hinweise zur Eingriffsregelung
mit standortheimischen Geholzarten aus mdéglichst gebietseigenen Herklinften entlang
der westlichen Gebietsgrenze (M1) dient der klaren funktionalen und landschaftlichen
Abgrenzung zur angrenzenden Landwirtschaft, verbessert das Landschaftsbild und
schafft Lebensraume fur Flora und Fauna.

Durch die Verwendung von mindestens funf verschiedenen Straucharten und zwei
Baumarten wird eine hohe Artenvielfalt sichergestellt, die sowohl Lebensraum als auch
Nahrungsquelle flr zahlreiche Tierarten bietet. Die Pflanzung einzelner grof3kroniger
Baume als Uberhalter in regelméaRigen (mind. 20 m) Abstanden tragt zur vertikalen
Strukturierung  und zur langfristigen Entwicklung eines standortgerechten
Gehdlzbestands bei.

Die Pflanzabstande von 1,5m und die dreireihige Anlage mit beidseitiger
Strauchpflanzung gewahrleisten eine ausreichende Dichte und Staffelung der
Vegetation, wodurch die Funktion als Windschutz, Sichtschutz und Biotop gestarkt wird.
Dabei wird die Hecke mit einer Breit von 4 m, statt der gemaR 2.21 der Hinweise zur
Eingriffsregelung geforderten 3 m, um den Forderungen des Artenschutzes
gleichermalien gerecht zu werden. Die Einzaunung schitzt, wahrend einer 3-jahrigen
Anwuchspflege, die jungen Pflanzen vor Wildverbiss, wobei durch die Konstruktion eine
Durchgangigkeit fur Kleinsduger und Amphibien erhalten bleibt und somit die
Okologische Funktion nicht beeintrachtigt wird. Der Erhalt des Zauns erfullt dartber
hinaus eine wichtige Funktion im Hinblick auf die Sicherung der vorgesehenen
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naturschutzfachlichen Nutzung. Durch die rdumliche Abgrenzung wird einer potenziellen
privaten Aneignung oder Umnutzung der Flache entgegengewirkt, etwa durch das
Einbringen individueller Gartennutzungen, das Lagern von Materialien oder das Anlegen
privater Wege. Die Einzaunung tragt somit zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen
Funktion der Feldhecke bei und gewahrleistet, dass die Flache ihrer vorgesehenen Rolle
im Biotopverbund und als landschaftsbildpragendes Element uneingeschrankt
nachkommen kann.

Die vorgesehenen PflegemalRnahmen Uber einen Zeitraum von funf Jahren,
einschlieRlich Mahd, Bewasserung und Instandhaltung der Schutzeinrichtungen, sichern
das Anwachsen und die Entwicklung der Gehdlze. Die Entfernung der Verankerung und
der Schutzeinrichtung erfolgt erst nach gesichertem Bestand, um die Stabilitat der
Pflanzen zu gewahrleisten. Die Pflege des Strauchsaumes durch gezielte
SchnittmalRnahmen verhindert eine unkontrollierte Ausbreitung und erhalt die
gewunschte Form und Funktion der Anlage. Ein Ruckschnitt ,auf den Stock® ist
ausgeschlossen, um die Kontinuitat der 6kologischen Struktur zu bewahren.

Innerhalb der Flache sind bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen, Anlagen
zur Gelandeabstiitzung wie Stitzmauern, Winkelstitzmauern, Winkelelemente und
Gabionen, etc. und Einfriedungen (mit Ausnahme der Artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaflinahmen) nicht zulassig.

Die Pflanzung des Gehdlzstreifens ist zu Beginn der ErschlieBung und Pflege fir eine
friihzeitige Schutzfunktion gegen Stérungen von der Flache fir die Landwirtschaft im
Norden und Westen des Plangebiets vorzunehmen.

Tab. 6: Vor Ort erzielbares Kompensationserfordernis

KompensationsmaRnahme | Flichen- | Kompensationswert | Kompensationsflaichendquivalent
groRe

MaRnahme 2.21 Anlage von [ 1.118 m? 2,5 2.795 m?

Feldhecken

gesamt 2.795 m?

Das Gesamtkompensationserfordernis wird durch die MaRnahme 2.21 der Hinweise zur
Eingriffsregelung demnach auf ein tbriges Erfordernis von 6.219 m? geschmalert.

Unabhangig von der Kompensationsverpflichtung werden zusatzlich folgende
MaRnahmen umgesetzt:

Die offentliche Grunflache und die darin enthaltene Feldhecke sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze gleichartig zu ersetzen. Zum Schutz der
landschaftlichen Einbindung sind innerhalb dieser offentlichen Grinflache bauliche
Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen, Anlagen zur Gelandeabstitzung als
Stutzmauern, Winkelstitzmauern, Winkelelemente und Gabionen, etc. und
Einfriedungen (mit Ausnahme der Artenschutzrechtlichen MaRnahmen) nicht zulassig.
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Die Verpflichtung zur Pflanzung von mindestens einem Obstbaum je 350 m?
Grundstucksflache gewanhrleistet eine gleichmalige Durchgrinung der privaten Garten
und tragt zur Forderung der Biodiversitat sowie zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Die zu verwendenden Arten sind folgender Pflanzliste zu entnehmen:

Apfel — Empfehlungen fiir Mecklenburg-Vorpommern
Alkmene Carola Ontario
Prinz Albrecht Strauwalds Parmane Undine

Birnen — Empfehlungen fir Mecklenburg-Vorpommern

Blumenbachs Butterbirne Graf Moltke Grafin von Paris
Kdstliche von Charneau Rote Bergamotte Triumph de Vienne
SuRkirsche

Kassins Frihe Hedelfinger Riesen Schneiders spate Knorpel

Sauerkirsche
Koroser Weichsel Morellenfeuer

Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens zwei
Baume (besser mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne oder
Kirsche) nebeneinanderstehen. Es empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit der Bllite,
jeweils Baumgruppen von Frih-, Herbst- und Wintersorten zu bilden.

Zwetsche
Borsumer Zwetsche Wangenheims Frihzwetsche Althans Reneklode

Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (au3er Althans Reneklode).

24  Schutzgut Tiere / Arten- und Lebensgemeinschaften

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG unterliegen neben allen Europaischen
Vogelarten auch die Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
der Europaischen Union (92/43/EWG) den in diesem Paragrafen aufgefihrten
Zugriffsverboten. Dabei handelt es sich um ausgewahlte Arten der Sdugetiere, Reptilien,
Amphibien, Fische, Pflanzen, Mollusken und einzelner Insektengruppen. Der AFB baut
auf Habitat- und Potenzialanalysen zu den Artengruppen Fischotter, Fledermause, Brut-
und Rastvogel, Reptilien, Amphibien und Insekten auf, die im Jahr 2025 vorgenommen
wurden (BSTF 2025). Die Begehung erfolgte fir diese Artengruppen im Geltungsbereich
zuzuglich eines Umfelds von mindestens 50 m. Dieser Raum wird als das Gebiet
eingeschatzt, fur das eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten im Sinne der speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung nicht generell auszuschlieRen ist. Im Ergebnis der
Potenzialanalyse hat sich gezeigt, dass eine artenschutzrechtliche Bearbeitung fir die
Artengruppen Fledermause, Brutvdgel sowie Zug- und Rastvogel erfolgen muss.

a) Ausgangssituation
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Fledermause

Im Geltungsbereich wurden keine Strukturen beobachtet, die von Fledermausen
besiedelt werden konnten. Im Bereich der Gehdlze (Baume und Hecken) ist von einer
Nutzung als Jagdgebiet und Flugkorridor auszugehen. Weiterhin sind Quartiere in den
umliegenden Gebauden nicht auszuschliel3en. Daflr in Betracht kommen die in Tabelle
1 aufgefiihrten Fledermausarten. Die Potenzialanalyse der Fledermausarten erfolgte auf
der Grundlage der Verbreitungskarten des Landesfachausschusses fir
Fledermausschutz und -forschung Mecklenburg-Vorpommern (LFA FM MV 2025).

Tab.7: Potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommende Fledermausarten

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Schutz/ Gefahrdung/
Bedeutung

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus MV 3, D 3, FFH IV, BASV
Myotis nattereri Fransenfledermaus MV 3, FFH IV, BASV

Nyctalus noctula Abendsegler MV 3,DV, FFH IV, BASV
Pipistellus pygmaeus Muckenfledermaus MV -, FFH IV, BASV
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus MV4, FFH IV, BASV
Pipistrellus pipistrellus Zwergdfledermaus MV 4, FFH IV, BASV

Plecotus auritus Braunes Langohr MV 4, D 3, FFH IV, BASV

*Schutz / Gefahrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (LABES et al. 1991): MV 1 - Vom
Aussterben bedroht; MV 2 - Stark gefahrdet; MV 3 - Gefahrdet; MV 4 -
Potenziell gefahrdet; - -bislang wurde h wenn keine Einstufung
vorgenommen, da erst nach Erscheinen der RL als eigene Art bestatigt.
Rote Liste Deutschlands (MEINIG et al. 2020): D V - Vorwarnliste, D G -
Gefahrdung unbekannten Ausmalles; D - Daten unzureichend. BASV:
Nach der Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzte Art. FFH
IV: Anhang. IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

Brutvogel

Im Verlauf der Begehung wurden im Untersuchungsgebiet nur die Arten Kohimeise und
Blaumeise beobachtet. Aufgrund der Habitatausstattung sind weitere Arten als Brutvogel
im Untersuchungsgebiet des Vorhabens zu erwarten. Fur die Abschatzung des
potenziellen Vorkommens von Brutvogelarten wurde die Habitateignung nach GLUTZ
VON BLOTZHEIM (1985-1999), FLADE (1994) sowie SUDBECK et al. (2025) sowie das
Auftreten im Messtischblatt nach dem Brutvogelatlas des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (VOKLER 2014) herangezogen.

Tab. 8: Potenzielle Brutvogelarten des Untersuchungsraums (Geltungsbereich + 50 m-Umfeld).

Wertgebende, gefahrdete und besonders geschiitzte Brutvogel sind grau hervorgehoben,
die maximalen Brutzeiten sind rot markiert.
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Wissenschaftlicher Deutscher Name | Schutz/ Brutzeit nach
Name Gefahrdung/ LUNG (2016)
Bedeutung
Allauda arvensis Feldlerche MV 3,D 3 A03-MO08
Carduelis carduelis Stieglitz A04-A09
Carduelis chloris Grinfink A04-MO09
Columba palumbus Ringeltaube EO02-E 11
Cyanistes caeruleus | Blaumeise MO03-A08
Emberiza calandra Grauammer MVV,DV,S§§,! AO03-EO08
Erithacus rubecula Rotkehlchen EO03-A09
Hippolais icterina Gelbspotter A05-MO08
Motacilla alba Bachstelze A04-MO08
Parus major Kohlmeise M03-A08
Passer domesticus Haussperling MV V EO03-AO09
Phoenicurus Hausrotschwanz M03-A09
ochruros
Phylloscopus Zilpzalp A 04 -MO08
collybita
Phylloscopus Fitis A04-EO08
trochilus
Prunella modularis Heckenbraunelle A04-A09
Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke EO03-AO09
Sylvia communis Dorngrasmucke EO04-EO08
Sylvia curruca Klappergrasmucke M 04 - M 08
Troglodytes Zaunkonig EO03-AO08
troglodytes
Turdus merula Amsel A02-EO08

Schutz §§: nach Bundesartenschutzverordnung und BNatSchG streng geschitzte Art VSRL:
Nach der Richtlinie 2009/147/EG (EU-Vogelschutzrichtlinie) sind fir diese Vogelarten besondere
SchutzmalRnahmen hinsichtlich inrer Lebensrdume anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre
Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

EG: in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelart
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Gef. Rote Liste der Brutvégel Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER et al. 2014) und
Deutschlands (RYSLAVY et al. 2020): 1: vom Aussterben bedroht, 2: stark gefahrdet 3: gefahrdet,
V: potenziell gefahrdet (Vorwarnliste).

Bed. >: >40 % des Gesamtbestandes in Deutschland; >>: > 60% des Gesamtbestandes in
Deutschland (nach LUNG M-V 2016)

Status BV — Brutverdacht, BN — Brutnachweis.

Brutzeit: A= 1., M = 2,, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines
Monats, nach LUNG M-V 2016

Nach FROELICH & SPORBECK (2010) ist in Mecklenburg-Vorpommern eine vertiefte
artenschutzrechtliche Prufung fur folgende Vogelarten erforderlich:

= Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

= Rastvogel-Arten mit regelmallig genutzten Rast-, Schlaf-, Mauserplatzen oder
anderen Ruhestatten,

= Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der D: Kategorie 0-3),

= Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbriter,
Kolonienbrter, grof3e Lebensraumausdehnung),

= Streng geschutzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere
Verantwortung tragt (mindestens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit
weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).

Sonstige européische Vogelarten

Auf der Grundlage der Definition des § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sind alle Europaischen
Vogelarten im Sinne des Art. 1 EU-Vogelschutzrichtlinie als besonders geschutzt
einzustufen. Wie bei FROELICH & SPORBECK (2010) angefuhrt, kann die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung aufgrund der groRBen Artenvielfalt der Vogel in
zusammengefassten Gruppen, wie 6kologischen Gilden oder bestimmten Habitatnutzer-
Typen, erfolgen. Dieses Vorgehen ist allgemein in der Genehmigungspraxis anerkannt
und spiegelt den Sachverhalt wider, dass unter fachlichen Gesichtspunkten eine
erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Bestandes bei den haufigen Arten nicht moéglich
erscheint und somit die 6kologische Funktion der Lebensstatten, insbesondere in ihrem
raumlichen Zusammenhang, erhalten bleibt. Fir diese Arten ist selbst bei einem realen
Verlust von britenden Tieren die Populationsregulation durch nachwandernde Tiere so
stark, dass unmittelbar nach Freiwerden des Brutplatzes andere Tiere der Art die Nische
besetzen. Soweit die Arten nicht bereits auf Artniveau einer Betrachtung unterzogen
wurden, werden an dieser Stelle die ungefahrdeten Brutvogelarten zu folgenden
Gruppen zusammengefasst behandelt:

Gilde 1. Ungefahrdete Vogelarten mit Bindung an Walder oder Gehdlze
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Die hier zusammengefassten Vogelarten besitzen bei aller Verschiedenheit
hinsichtlich  ihrer Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen die
Gemeinsamkeit, dass Geholze einen wesentlichen Teil ihres Habitats
ausmachen. Bei Baum- und Strauchbritern sowie bei Hohlen- oder
Halbhdhlenbritern, die vorrangig Baumhdéhlen nutzen, besteht die Funktion als
Neststandort. Dartber hinaus werden Arten einbezogen, die zwar am Boden
briten, aber Geholze als wesentliches Habitatelement besitzen.

Arten  Amsel, Blaumeise, Dorngrasmuicke, Fitis, Gelbspétter,  Grinfink,
Heckenbraunelle, Klappergrasmicke, Kohimeise, @ Monchsgrasmicke,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Stieglitz, Zaunkonig, Zilpzalp

Gilde 2. Siedlungs- und Gebaudebriiter

Die hier zusammengefassten Vogelarten besitzen bei aller Verschiedenheit
hinsichtlich ihrer Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen die
Gemeinsamkeit, dass sie im Untersuchungsraum eine starkere Bindung an
Gebaude zeigen. Die Neststandorte befinden sich in oder an Gebauden bzw. in
deren unmittelbaren Umgebung.

Arten  Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling

Zug- und Rastvogel

Zur Bedeutung der Rastflachen in der Umgebung des Plangebiets wurden
entsprechende Informationen Uber das Kartenportal Umwelt (LUNG M-V 2025)
abgerufen. Die Begehung erbrachte keine Nachweise von rastenden Vogeln. Nach den
Daten des Kartenportal Umwelt befinden sich Landrastgebiete von mittlerer bis hoher
Bedeutung (Stufe 2) direkt auf dem Geltungsbereich. Die Uber 400 m entfernten
Wasserflachen des Saaler Bodens weisen Rastgebiete von hoher und sehr hoher
Bedeutung auf (Stufen 3 und 4).

b) Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Fledermause

Im Folgenden werden die Zugriffsverbote des Artenschutzrechts fir alle
Fledermausarten gemeinsam dargestellt und abgepruft. Auf eine einzelartliche Prifung
wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.

= Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Geholze oder Gebaude mit potenziellen Quartierstrukturen sollen durch die Planung
nicht enthommen oder anderweitig beeintrachtigt werden. Ein Tétungsrisiko lasst sich
durch die geplanten BaumaRnahmen nicht herleiten. Auch eine anlage- oder
betriebsbedingte signifikante Erhéhung des Toétungsrisikos kann ausgeschlossen
werden.

= Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
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Hinsichtlich der von der Baustelle ausgehenden akustischen und optischen Stoérreize
kann, aufgrund lediglich geringer Uberschneidungen der Aktivitatszeiten der
dammerungs- und nachtaktiven Fledermause mit den am Tage stattfindenden
Bautatigkeiten, eine Betroffenheit ausgeschlossen werden. Anlage- und
betriebsbedingte Stérungen im Bereich des B-Plans ergeben sich aus der mdglichen
Installation einer Nachtbeleuchtung und der damit verbundenen Beeintrachtigung von
Jagdhabitaten im Umfeld. Um die Stérungen so weit aufzufangen, dass sie auf die lokale
Population nicht ,erheblich® wirken, ist es erforderlich, die Beleuchtung auf dem
Uberplanten Gebiet auf ein notwendiges Mall zu beschranken (VOIGT et al. 2019,
SCHROER et al. 2019).

Brutvogel

An dieser Stelle werden die Arten behandelt, fir die auf Grund ihrer besonderen
Lebensweise und ihrer Habitatanspriche gegenwartig eine Gefahrdungseinschatzung
besteht bzw. die einem strengen Schutz geman der Definition des § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG unterliegen oder die im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie gefluihrt werden.

Feldlerche - Alauda arvensis MV 3, D 3

Potenzielle Brutreviere der Feldlerche sind aufgrund hoher Effektdistanzen der Art
(GARNIEL et al. 2010) und der Nahe des Vorhabens zur Landesstralle L 21 in Habitaten
aullerhalb des Geltungsbereichs zu erwarten. Als urspringlicher Steppenvogel
bevorzugt die Art als Lebensraum gehdlzarme, grasartige, locker stehende Habitate
bzw. Kulturen wie Wiesen, Felder, Sommergetreide, Hackfriichte und Weideflachen in
denen sie ihr Bodennest gut geschutzt anlegen kann. Bei einer Vegetationshohe von 15
bis 25 cm und einer Bodenbedeckung von 20 bis 50 % herrschen optimale
Brutbedingungen in den Bruthabitaten. Der Flachenbedarf zur Brutzeit betragt ca. 1 bis
10 ha, die Fluchtdistanz betragt etwa 50 m. Die Gefahrdung ergibt sich aus dem
andauernden Ruckgang der Art in Mecklenburg-Vorpommern sowie in den
angrenzenden Bundeslandern.

= Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Die potenziellen Brutplatze der Feldlerche befinden sich auerhalb des fir die Bebauung
vorgesehenen Bereichs, aber innerhalb des Wirkraums. Eine baubedingte Gefahrdung
durch die Baufeldfreimachung im Eingriffsbereich wahrend der Brutzeit ist daher nicht
auszuschlieRen. Betroffen sind nur die Entwicklungsformen der Art, da die adulten Tiere
flugfahig sind. Weiterhin besteht die Gefahr einer stérungsbedingten Tétung z. B. dann,
wenn lange Pausen zwischen Baufeldfreimachung und Beginn der Bauarbeiten
entstehen oder auch zwischen einzelnen Bauphasen, und die Vdgel wahrend dieser
Pause mit der Brut beginnen und die spatere Wiederaufnahme der Arbeiten zu einer
Brutaufgabe fihrt.

Zur Vermeidung der Totung von Individuen sind somit eine Bauzeitenregelung und das
Einhalten kontinuierlich fortlaufender Bauablaufe zwingend notwendig, wobei sich die
Ausschlusszeit nach den Brutzeiten aller Arten richtet. Die restriktivsten Zeiten
verweisen dabei auf die Arten Amsel und Ringeltaube. Somit ergibt sich als Richtwert
folgende Bauzeitenregelung fir die Baufeldfreimachung und den Beginn der
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Bauarbeiten: Wenn die Arbeiten zwischen dem 30. November und 01. Februar
begonnen und ohne gréRere Pause fortgefihrt werden, kann eine signifikante Erhéhung
des Totungsrisikos flir die Arten ausgeschlossen werden. Da es sich dabei um
Extremzeiten handelt und diese Arten relativ stérungsunempfindlich sind, ist die
Baufeldfreimachung und der Beginn der Arbeiten alternativ zwischen dem 30.
September und dem 01. Marz moglich, wenn im Rahmen einer Okologischen
Baubegleitung (OBB) vor Beginn durch eine fachkundige Person eine detaillierte
Untersuchung der kritischen Bereiche auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Vogeln
sicher ausgeschlossen wurden.

= Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Baubedingte Stérungen kénnen durch Schallemissionen oder optische Reize auftreten.
Eine in die Brutzeit der Art hineinreichende, aber bereits vor der Revierbesetzung
begonnene Bautatigkeit ist nicht dazu geeignet, erhebliche Stérungen hervorzurufen.
Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahme V 2 kann ausgeschlossen werden,
dass die Art durch die Bauarbeiten und die damit verbundenen akustischen und
optischen Stdrreize erheblich gestdrt wird. Anlage- und betriebsbedingte erhebliche
Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Population flhren, sind in Hinblick auf die Vermeidungsmalihahme V 3 nicht zu
erwarten.

= Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m § 44 Abs. 1 BNatSchG)

Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art werden durch das Vorhaben nur
temporar durch Stérung beansprucht und stehen nach dem Ende der Baumalinahmen
wieder zur Verfugung. Zudem erlischt der Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Art Feldlerche nach dem Ende der Brutperiode (LUNG M-V 2016). Somit ist eine
Bauzeitenregelung ausreichend, wie sie in Vermeidungsmalinahme V 2 vorgesehen ist,
um den Anforderungen des § 44 Abs. 1 Nr. 3 zu entsprechen (FROELICH & SPORBECK
2010). Es kann davon ausgegangen werden, dass die Okologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt und das
Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 nicht verletzt wird.

Grauammer - Emberiza calandra MV V, D V, §§, !

Potenzielle Brutreviere der Grauammer sind aufgrund hoher Effektdistanzen der Art
(GARNIEL et al. 2010) und der Nahe des Vorhabens zur Landesstralle L 21 in Habitaten
aullerhalb des Geltungsbereichs zu erwarten. Bevorzugte Lebensrdume der
Grauammern sind offene, ebene, gehdlzarme Landschaften wie z. B. extensiv genutzte
Acker und Griinlander. Von Bedeutung sind auRerdem einzelne Gehdlze oder Masten
als Singwarten, in deren Nahe sie in der dichten Bodenvegetation bruten. Der
Raumbedarf zur Brutzeit betragt ca. 1,3 bis > 7 ha, die Fluchtdistanz betragt 10 bis 40
m. In Mecklenburg-Vorpommern ist die Grauammer fast flachendeckend verbreitet.
Insbesondere der Kustenbereich ist dicht besiedelt. Fir den Bezugszeitraum 2005 bis
2009 wird der Brutbestand der Art im Land mit 7.500 bis 16.500 Paaren angegeben. Die
Art erreicht in Mecklenburg-Vorpommern ihre nérdliche Verbreitungsgrenze. Gefahrdet
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ist die Art durch Habitat-Zerstérung infolge von Uberbauung, Erhéhung der Gehélzdichte
und die Intensivierung der Landwirtschaft. Aktuell ist fur den Bestand der Grauammer
keine eindeutige Veranderung zu erkennen.

= Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Eine baubedingte Gefahrdung durch Stérung wahrend der Baufeldfreimachung zur
Brutzeit ist nicht auszuschlieen. Betroffen sind nur die Entwicklungsformen der Art, da
die adulten Tiere flugfahig sind. Zur Vermeidung der Tétung von Individuen sind somit
eine Bauzeitenregelung und das Einhalten kontinuierlich fortlaufender Bauabldufe
zwingend notwendig, wobei sich die Ausschlusszeit nach den Brutzeiten aller Arten
richtet. Weiterhin sind Vorkehrungen zu treffen, um Vogelschlag (Kollisionen) an den
Fenstern und Glasflaichen zu verhindern. Unter Berlcksichtigung der
Vermeidungsmallnahme V 2 und V 3 kann eine signifikante Erhéhung des
Totungsrisikos sowohl bau-, anlage- als auch betriebsbedingt ausgeschlossen werden.

= Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Baubedingte Stérungen kénnen durch Schallemissionen oder optische Reize auftreten.
Eine in die Brutzeit der Art hineinreichende, aber bereits vor der Revierbesetzung
begonnene Bautatigkeit ist nicht dazu geeignet, erhebliche Stérungen hervorzurufen.
Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahme V 2 kann ausgeschlossen werden,
dass die Art durch die Bauarbeiten und die damit verbundenen akustischen und
optischen Stdrreize erheblich gestdrt wird. Anlage- und betriebsbedingte erhebliche
Stoérungen sind in Hinblick auf die Vermeidungsmalinahme V 3 nicht zu erwarten.

= Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art werden durch das Vorhaben nur
temporar durch Stérung beansprucht und stehen nach dem Ende der BaumalRnahmen
wieder zur Verfugung. Zudem erlischt der Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Art Grauammer nach dem Ende der Brutperiode (LUNG M-V 2016). Somit ist eine
Bauzeitenregelung ausreichend, wie sie in Vermeidungsmafinahme V 2 vorgesehen ist,
um den Anforderungen des § 44 Abs. 1 Nr. 3 zu entsprechen (FROELICH & SPORBECK
2010). Es kann davon ausgegangen werden, dass die Okologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt und das
Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 nicht verletzt wird.

Sonstige europaische Vogelarten

Ungefahrdete Vogelarten mit Bindung an Walder oder Geholze
Die potenziellen Niststatten der Arten liegen aulierhalb des Eingriffbereichs in den
entsprechenden Gehdlzbiotopen.

= Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Eine baubedingte Gefahrdung durch die Baufeldfreimachung im Eingriffsbereich
wahrend der Brutzeit ist nicht auszuschlieBen. Betroffen sind nur die
Entwicklungsformen, da die adulten Tiere flugfahig sind. Zur Vermeidung der Tétung von
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Individuen sind somit eine Bauzeitenregelung und das Einhalten kontinuierlich
fortlaufender Bauablaufe zwingend notwendig, wobei sich die Ausschlusszeit nach den
Brutzeiten aller Arten richtet. Weiterhin sind Vorkehrungen zu treffen, um Vogelschlag
(Kollisionen) an den Fenstern und Glasflachen zu verhindern. Unter Berucksichtigung
der Vermeidungsmalnahme V 2 und V 3 kann eine signifikante Erhéhung des
Tdtungsrisikos sowohl bau-, anlage- als auch betriebsbedingt ausgeschlossen werden.

= Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Baubedingte Stérungen kdnnen durch Schallemissionen oder optische Reize auftreten.
Eine in die Brutzeit hineinreichende, aber bereits vor der Revierbesetzung begonnene
Bautatigkeit ist nicht dazu geeignet, erhebliche Stérungen hervorzurufen. Unter
Bertcksichtigung der VermeidungsmafRnahme V 2 kann ausgeschlossen werden, dass
die Arten durch die Bauarbeiten und die damit verbundenen akustischen und optischen
Storreize erheblich gestort werden. Anlage- und betriebsbedingte erhebliche Stérungen
sind in Hinblick auf die Vermeidungsmalnahme V 3 nicht zu erwarten.

= Zerstoérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Geholzbriter sind von dem Vorhaben nicht direkt
betroffen. Auch eine stérungsbedingte Entwertung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
ist unter Bertlicksichtigung der Vermeidungsmalnahme V 2 nur in geringfliigigem Male
und tempordr zu erwarten. Nach Beendigung der Bauarbeiten stehen die
Fortpflanzungs- und Ruhestatten wieder voll umfanglich zur Verfiigung. Daher ist davon
auszugehen, dass die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte im
raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt und das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.
3 nicht verletzt wird.

Ungefahrdete Siedlungs- und Gebaudebriiter
Die Arten sind potenzielle Brutvogel im Umfeld des direkten Eingriffsbereichs in und an
Gebauden.

= Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Eine stérungsbedingte Gefahrdung der Entwicklungsformen durch Brutaufgabe im Zuge
der Bauarbeiten im Eingriffsbereich ist nicht sehr wahrscheinlich, aber auch nicht
auszuschlieBen. Zur Vermeidung der Toétung von Individuen sind somit eine
Bauzeitenregelung und das Einhalten kontinuierlich fortlaufender Bauablaufe zwingend
notwendig, wobei sich die Ausschlusszeit nach den Brutzeiten aller Arten richtet.
Weiterhin sind Vorkehrungen zu treffen, um Vogelschlag (Kollisionen) an den Fenstern
und Glasflachen zu verhindern. Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmaf3nahme V
2 und V 3 kann eine signifikante Erhdhung des Toétungsrisikos sowohl bau-, anlage- als
auch betriebsbedingt ausgeschlossen werden.

= Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Baubedingte Stérungen kdnnen durch Schallemissionen oder optische Reize auftreten.
Eine in die Brutzeit der Arten hineinreichende, aber bereits vor der Revierbesetzung
begonnene Bautatigkeit ist nicht dazu geeignet, erhebliche Stérungen hervorzurufen.
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Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahme V 2 kann ausgeschlossen werden,
dass die Art durch die Bauarbeiten und die damit verbundenen akustischen und
optischen Storreize erheblich gestort wird. Anlage- und betriebsbedingte erhebliche
Storungen sind in Hinblick auf die Vermeidungsmaflnahme V 3 nicht zu erwarten.

= Zerstoérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Gebaudebriter sind von dem Vorhaben nicht direkt
betroffen. Auch eine stérungsbedingte Entwertung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kann fur die stérungsunempfindlichen Arten ausgeschlossen werden. Daher ist davon
auszugehen, dass die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte im
raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt und das Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.
3 nicht verletzt wird.

Zug- und Rastvogel
= Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Aufgrund der hohen Mobilitat der Zug- und Rastvigel sowie der hohen Fluchtdistanzen
ist eine Erhdhung der Verletzungs- oder Toétungsrisikos durch die Baufeldberaumung
oder die Bauarbeiten auszuschlief3en.

= Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine potenzielle baubedingte Stérung durch Licht-, Larm- und Bewegungsreize von
Baufahrzeugen, -maschinen und anwesenden Personal erscheint kurzzeitig méglich.
Diese Beeintrachtigung ist jedoch temporar und daher zu vernachlassigen. Anlage- und
betriebsbedingte erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population flihren kénnen, lassen sich nicht herleiten.

= Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m § 44
Abs. 5 BNatSchG)

Die Landrastgebiete mittlerer bis hoher Bedeutung sind von dem Vorhaben nur in
geringem Umfang betroffen. Es ist allerdings nicht auszuschlieBen, dass die
angrenzenden Gebiete durch Stérwirkungen aus dem Wohngebiet beeintrachtigt
werden. Nach GARNIEL et al. (2010) reagieren Rastvogeltrupps starker auf Menschen
als auf Fahrzeuge und Geholzkulissen. Somit ware zu beflirchten, dass die Ruhestatten
im Umfeld des Geltungsbereichs nicht mehr genutzt wirden, was einer zumindest
teilweisen Zerstorung gleichkommen wirde. Eine Abschirmung des Geltungsbereichs
von den angrenzenden Flachen durch einen geschlossenen Gehdlzsaum aus
blickdichten Gebuschen oder Hecken sollte das Stdrpotenzial signifikant reduzieren
kénnen. Um die Funktionalitat der Ruhestatten fir die Zug- und Rastvogel zu erhalten,
wird daher als Vermeidungsmafinahme die Anpflanzung einer blickdichten Hecke aus
heimischen Gehodlzen von mindestens 4 m Breite an der westlichen Grenze des
Geltungsbereichs notwendig. Die Pflanzung der Hecke ist spatestens bis zum Beginn
der Bautatigkeiten vorzunehmen.
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c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungsmalnahme V 1 Flederméuse

Beschrankung der AufRenbeleuchtung im Plangebiet:

= Die Beleuchtungsstarke darf nicht Uber die nach EU-Standards erforderliche
Mindestmal} hinaus gehen

= Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete
Beleuchtung von oben nach unten, geringe seitliche Abstrahlung, Abschirmung nach
oben

= Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin
oder weniger sowie Wellenlangen > 540 nm, niedriger G-Index

= Einsatz von Bewegungs- und Intervallschaltungen Begrindung Zielarten Vermeidung
der erheblichen Stérung der lokalen Population Fledermause Bei Einhaltung der
vorgeschlagenen Malinahmen flihren die Stérungen zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Begriindung
Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population

Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausarten sind durch das
Vorhaben nicht betroffen. Auch die im Umfeld vorhandenen potenziellen Jagdstrukturen
werden nicht verlorengehen. Die Jagdhabitate der Fledermause werden nur minimal in
Anspruch genommen, sodass die Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatte durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird. Eine Verletzung des
Zugriffsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 wird daher ausgeschlossen. Bei Einhaltung der
vorgeschlagenen MalRnahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Fledermausarten
im Untersuchungsgebiet auszuschliel3en, es liegt kein Verstol? gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG vor.

VermeidungsmaRnahme V 2 Brutvogel

Die Baufeldfreimachung sowie die anschliefenden Bauarbeiten mussen zwischen 30.
November und 01. Februar begonnen und ohne grofere Pausen fortgeflihrt werden.
Alternativ ist die Baufeldfreimachung und der Beginn der Arbeiten zwischen dem 30.
September und dem 01. Marz mdglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person
im Rahmen einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten
erfolgt und die Arbeiten (auch geeignete VergramungsmaRnahmen) durch die OBB
gelenkt bzw. zeitlich abgestimmt werden. Zwischen dem 01.Marz und dem 30.
September ist nach Bauunterbrechungen, die langer als eine Woche dauern, das
Baufeld erneut durch die OBB zu kontrollieren.

Begriindung

Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
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Weiterhin ist in dem Plangebiet die Errichtung von Gebauden geplant. Somit sind
Vorkehrungen zu treffen, um Vogelschlag (Kollisionen) an den Fenstern und Glasflachen
zu verhindern. Aus diesem Grund ist der Leitfaden zum vogelfreundlichen Bauen mit
Glas und Licht zu beriicksichtigen (ROSSLER et al. 2022). Das Vogelschlagrisiko an
den geplanten Glasflachen ist entsprechend der Tabelle in LAG VSW (2021) zu
bewerten und bei einer entsprechenden Punktzahl ist der Handlungsbedarf (eine
vogelfreundliche Fenster- und Tulrverglasung nach aktuellem Stand der Technik)
abzuleiten.

Vermeidungsmalnahme V 3 Brutvogel

Das Vogelschlagrisiko an dem geplanten Gebaude ist entsprechend der Tabelle 3 in
LAG VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine
vogelfreundliche Fenster- und Tirverglasung nach aktuellem Stand der Technik unter
Berlcksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht
(Rossler et al. 2022) einzusetzen. Die Umsetzung der Malnahme ist durch eine
fachkundige OBB zu begleiten.

Begriindung
Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung

Bei Einhaltung der vorgenannten MalRnahmen kann ausgeschlossen werden, dass der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir die Feldlerche im
Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Plans eintritt.

CEF-MaRnahme E 1 Zug- und Rastvogel

Pflanzung einer mittelfristig blickdichten Hecke aus heimischen Gehdlzen von
mindestens 4 m Breite an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs. Die Pflanzung
der Hecke ist spatestens bis zum Beginn der Bautatigkeiten vorzunehmen.

Begriindung
Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen MalRnahme sind erhebliche Beeintrachtigungen der
Zug- und Rastvdgel im Untersuchungsgebiet auszuschlieRen, es liegt kein Verstol3
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG vor.

2.5 Schutzguter Klima und Luft

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen, Tiere
und Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren
einstellt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von natdrlichen
Gegebenheiten abhangig.

a) Ausgangssituation
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Das Plangebiet hat im Vergleich zu dicht bebauten und vegetationsarmen Gebieten ein
relativ ausgeglichenes Lokalklima. Dazu tragen in hdherem Mald auch die weiteren
landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld des Plangebietes bei.

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bauphase

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhdhten Larm-,
Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen. Dabei handelt es sich jedoch nur um eine
temporare Wirkung.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Durch die Herstellung voll- und teilversiegelter Flachen verandert sich das Kleinklima
(Verringerung der Luftfeuchte, Erwarmung Uber versiegelten Flachen, Verringerung der
Kaltluftentstehung).

Der Luftaustausch zwischen der angrenzenden Ackerflache und dem Plangebiet wird
durch Wohngebaude und die Anpflanzung von Strauchern und Baumen als Eingriinung
teilweise behindert. Aufgrund der Regelungen fir nicht iberbaubare Grundstticksflachen
z.B. zu Vorgarten, die mindestens 50% Vegetationsflache aufweisen missen, wird die
Verschlechterung des Mikroklimas und der Luft im Plangebiet jedoch minimiert.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Hinsichtlich der Schutzguter Klima und Luft sind keine MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erforderlich.

2.6  Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als aufere Erscheinungsform
von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der den
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet, da Lebensformen und Lebensraume wesentlich
zu den Eindricken der Betrachter beitragen.

a) Ausgangssituation

Gemal der Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale in
Mecklenburg-Vorpommern (IWU 1996) gehért das Plangebiet zur Landschaftszone 1 —
Ostseekustengebiet, welches sich von der Lubecker Bucht im Westen bis zum Oderhaff
im Osten erstreckt. Hinsichtlich der Schutzwirdigkeit sind die Landschaftsbildraume
dieser Zone uberwiegend mit der Stufe 3 und 4 (hoch bis sehr hoch) bewertet worden.
Dabei ist der 6stliche Teil im Durchschnitt hdher bewertet worden als der westliche. Dies
hat seine Ursache vor allem im kleinrBumigen Wechsel von bewegtem
Endmoranenrelief, ebenen Grundmoranen, Dinenkomplexen, usw. sowie
verschiedenartigen Siedlungen, die den Reichtum an Formen, Farben, Strukturen und
Stimmungen  der  vorpommerschen  Kistenlandschaft  hervorbringen.  Die
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landwirtschaftliche Nutzung sowie massive Verbauung wurde damals in dieser
Landschaftseinheit als Minderung der Schonheit der Landschaftszone beschrieben.

Innerhalb der Landschaftszone befindet sich das Plangebiet im Landschaftsbildraum
Ackerplatte zwischen Ahrenshoop und Wustrow.

Im Einzelnen stellt sich die Situation im Bereich des Plangebietes und seiner naheren
Umgebung wie folgt dar:

Landschaftsbildqualitat

Im Allgemeinen wird die Landschaftsbildqualitat eines Landschaftsausschnitts anhand
der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnahe bewertet, wobei die Vorbelastung aufgrund
frGherer Landschaftsveranderungen in die Bewertung dieser Kriterien mit einfliel3t
(ADAM/NOHL/VALENTIN 1986). Hierbei ist wichtig hervorzuheben, dass diese
Bewertungen aus dem Jahre 1994 stammen. Jedoch hat sich in der Umgebung des
Plangebiets sehr wenig verandert, sodass von derselben Bewertung ausgegangen
werden kann.

Als Unterkriterien fur die Bewertung der Vielfalt eines Landschaftsraumes gelten
Reliefvielfalt, Flachenvielfalt und Strukturvielfalt.

Die Landschaft zwischen dem Saaler Bodden und dem Stettiner Haff zeichnet sich durch
eine bemerkenswerte Vielfalt und Eigenart aus, die sich in mehreren Dimensionen des
Landschaftsbildes widerspiegelt. Das Relief zeigt eine moderate Bewegtheit mit sanften
Hohenunterschieden, die durch die Kustennadhe und die glaziale Pragung der Region
bedingt sind. Diese topografische Struktur erzeugt subtile Kontraste und eine
abwechslungsreiche Formensprache, die dem Landschaftsbild eine ruhige, aber
differenzierte Dynamik verleiht.

Besonders hervorzuheben ist die kleinteilige Nutzungsmatrix, die durch eine hohe
Wechselhaufigkeit zwischen landwirtschaftlich genutzten Flachen, Feuchtgebieten,
Waldern und offenen Wasserflachen gepragt ist. Diese Nutzungsvielfalt tragt wesentlich
zur visuellen und funktionalen Differenzierung der Landschaft bei und schafft ein Mosaik
aus naturnahen und kultivierten Rdumen.

Die Raumgliederung wird durch eine Vielzahl linearer, punktueller und raumlich
wirksamer Elemente bestimmt. Dazu zahlen u.a. Schilfgirtel, Baumreihen,
Einzelgehofte, kleine Ortschaften sowie die strukturgebenden Wasserlaufe und
Boddenrander. Diese Elemente erzeugen eine klare Gliederung und verleihen der
Landschaft sowohl Tiefe als auch Orientierung. Insgesamt ergibt sich ein vielschichtiges
Landschaftsbild, das durch seine naturrdumliche Komplexitat und kulturelle Pragung
eine hohe asthetische und 6kologische Wertigkeit besitzt.

Die Eigenart ist anhand eines Vergleichs mit der historischen Eigenart (maf3geblich ist
hier der Zeitpunkt vor dem Einsetzen der Industrialisierung der Landwirtschaft, d.h. etwa
Mitte bis Anfang des vorigen Jahrhunderts) zu bewerten.

Die Landschaft besitzt eine ausgepragte Eigenart, die sich durch ihre besondere
naturrdumliche und kulturelle Pragung auszeichnet. lhre Einzigartigkeit ergibt sich aus
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der Kombination von flachen Boddengewassern, ausgedehnten Feuchtgebieten,
Mooren, Schilfgurteln und kleinteiligen Kulturlandschaften. Diese Formen sind in ihrer
Auspragung und raumlichen Dichte innerhalb des betrachteten Raumes selten und
verleihen der Region ein unverwechselbares Erscheinungsbild.

Die Unersetzbarkeit dieser Landschaft liegt in der spezifischen Wechselwirkung
naturlicher Gegebenheiten — wie Relief, Wasserhaushalt und Vegetation — mit historisch
gewachsenen Nutzungsformen. Die Entstehung und heutige Auspragung der
Landschaft sind eng mit der traditionellen Bewirtschaftung, der siedlungsgeschichtlichen
Entwicklung und der naturraumlichen Ausstattung verbunden. Dieses Zusammenspiel
hat eine charakteristische Landschaftsform hervorgebracht, die nicht beliebig
reproduzierbar ist.

Die Typik der Region wird mal3geblich durch diese Landschaftsform bestimmt. Die
Boddenkiiste mit ihren flachen Gewassern, die mosaikartige Struktur aus Feuchtwiesen,
Schilf und Gehdlzen sowie die eingebetteten Siedlungen pragen das Bild und die
Identitdt des Raumes. Diese Merkmale sind wesentlich fur die landschaftliche
Charakteristik und tragen zur Wiedererkennbarkeit und zum regionalen
Selbstverstandnis bei.

Die Naturndhe der Landschaft ist in hohem Male gegeben und spiegelt sich
insbesondere in der Vegetationsstruktur wider. In weiten Teilen entspricht die Vegetation
weitgehend der potenziellen natirlichen Vegetation, insbesondere in den ausgedehnten
Feuchtgebieten, Bruchwaldern und Schilfzonen. Diese Ubereinstimmung deutet auf eine
geringe anthropogene Uberformung und eine hohe dkologische Integritat hin.

Auch hinsichtlich der Urspriunglichkeit zeigt sich ein bemerkenswerter Erhaltungsgrad
historischer Kulturlandschaftsstrukturen, wie sie etwa um 1850 bestanden. Die
kleinteilige Parzellierung, die traditionelle Nutzung von Wiesen und Weiden sowie die
weitgehend erhaltene Siedlungsstruktur mit Einzelhéfen und kleinen Dorfern tragen zur
Kontinuitat der Kulturlandschaft bei und verleihen ihr eine hohe historische Authentizitat.

Die Flora und Fauna der Region ist durch eine ausgepragte Artenmannigfaltigkeit
gekennzeichnet. Besonders in den Ubergangsbereichen — etwa in Saumgesellschaften
zwischen Wald und Offenland oder zwischen Schilf und Wasser — finden sich zahlreiche
spezialisierte und teils gefahrdete Arten. Diese hohe Biodiversitat unterstreicht die
naturschutzfachliche Bedeutung der Landschaft und macht sie zu einem wertvollen
Lebensraum im norddeutschen Tiefland.

Zusatzlich bewertet die IWU von 1994 die Schonheit des Landschaftsbildraumes. Die
Schonheit der Landschaft entfaltet sich in einer harmonischen Verbindung von
naturlichen Gegebenheiten und menschlicher Nutzung. Die Nutzungen — von extensiver
Landwirtschaft Uber naturnahe Feuchtgebiete bis hin zu kleinen Siedlungsstrukturen —
fugen sich stimmig in das Landschaftsbild ein. Es entsteht ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen Nutzung und Natur, das weder Uberformt noch monoton wirkt.

Zasuren im Landschaftsbild, etwa durch Ortschaften oder Nutzungsgrenzen, sind in ihrer
Wirkung zurtickhaltend und gut eingebettet. Die Dorfer liegen meist in landschaftlich
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geschuitzten Lagen, oft durch Gehdlze oder Gelandekanten eingefasst, sodass sie sich
organisch in die Umgebung einfiigen. Auch die Ubergange zwischen verschiedenen
Nutzungsformen — etwa von Wiesen zu Schilfgurteln oder von Feldern zu Waldrandern
— sind weich und flieRend gestaltet, was die visuelle Koharenz der Landschaft starkt.

Die Malstablichkeit der Landschaftsstrukturen ist nachvollziehbar und logisch
aufgebaut. Die rdumliche Ordnung erlaubt eine gute Orientierung, sowohl in der offenen
Landschaft als auch in den Ubergangszonen. Wege, Gewasserlufe und
Vegetationsstrukturen folgen natdrlichen Linienfuhrungen und unterstitzen die
Lesbarkeit des Raumes. Insgesamt entsteht ein Landschaftsbild von hoher asthetischer
Qualitat, das durch seine ruhige Gliederung und die sensible Einbindung menschlicher
Elemente Uberzeugt.

All diese Bewertung ergeben eine daraus abgeleitete Schutzwurdigkeit, die als hoch
einzustufen ist.

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Es ist davon auszugehen, dass die geplante Wohnbebauung aufgrund ihrer geringen
raumlichen Ausdehnung keine malgebliche Beeintrachtigung dieser Qualitaten
verursacht. Die Eingriffe erfolgen in einem Mafstab, der sich in die bestehende
kleinteilige Struktur der Landschaft einfliigt und weder die visuelle Koharenz noch die
funktionale Gliederung des Raumes wesentlich verandert.

Die geplante Nutzung steht in einem stimmigen Verhaltnis zur umgebenden
Kulturlandschaft und Iasst keine dominanten Zasuren erwarten. Die Einbindung in
bestehende Wege-, Vegetations- und Siedlungsstrukturen gewahrleistet eine
Malistablichkeit, die mit der regionalen Typik und Orientierung vereinbar ist. Auch die
naturrdaumlichen Elemente bleiben durch die lageangepasste Planung weitgehend
unberuhrt.

Insgesamt kann prognostiziert werden, dass durch die geringe GréRe und die
landschaftsangepasste Ausgestaltung des Vorhabens keine relevante Einschrankung
des Landschaftsbildes zu erwarten ist. Die Eigenart und Schdnheit der Region bleiben
erhalten, und die neue Nutzung fiigt sich in die gewachsene Struktur ein, ohne deren
Charakter zu tUberformen.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Es sind keine Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich
vorgesehen.

2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
a) Ausgangssituation

Gemal der Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Rigen sind im Plangebiet keine
Baudenkmale vorhanden. Uber ggf. im Plangebiet vorhandene Bodendenkmale liegen
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derzeit keine Informationen vor. Daher ist nicht auszuschlieRen, dass bisher unentdeckte
schutzwirdige Objekte vorhanden sind.

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Wenn wahrend der Erdarbeiten im Plangebiet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Vorpommern-Rigen zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflr der/die Entdecker:in, der/die Leiter:in der Arbeiten, der/die
Grundeigentimer:in sowie zufallige Zeug:innen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Unter Beachtung dieser Vorgaben sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
kulturelles Erbe als gering zu bewerten.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Es sind keine Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen vorgesehen.

2.8  Schutzgut Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch geht es in erster Linie um Gesundheit und
Wohlbefinden im Sinne der Grunddaseinsfunktionen.

a) Ausgangssituation

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch geht es in erster Linie um Gesundheit und
Wohlbefinden im Sinne der Grunddaseinsfunktionen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Die dem Plangebiet am nachsten gelegene Wohnbebauung befindet sich in ostlicher,
sudlicher und nérdlicher Richtung in unmittelbarer Nahe. Nach Osten sind eine lineare
Feldhecke sowie ein Graben im Bereich der Stralle vorhanden. Diese Geholzbestande
haben eine sichtverschattende Wirkung fir die Ortslage.

Erreichbarkeit und Ausstattung fiir die Feierabend- und Naherholung

Im Plangebiet sind keine Wege vorhanden, die fur die Nah- und Feierabenderholung
nutzbar sind. Das Umfeld des Plangeltungsbereichs weist Wege auf, die von
Erholungssuchenden genutzt werden kdnnen, die durch die Ndhe zum Meer und zum
Saaler Bodden sehr attraktiv sind.
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Immissionen

Die Empfindlichkeit der vorhandenen Nutzung gegenuber Emissionen (z.B. Verkehrs-
oder Gewerbelarm) ist abhangig von der Anzahl der Personen sowie ihrer Tatigkeiten,
die durch Emissionen gestort werden konnen. Da im Plangebiet bisher keine
Wohnbebauung vorhanden ist, ist die Empfindlichkeit gegentiber Emissionen als gering
einzustufen.

Das Plangebiet grenzt auch kinftig an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm,
Gerlche und Staub) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Mafigebliche Schallemissionsquelle ist der Strallenverkehr auf der Landesstralle 21.Die
Grundlage fir die schalltechnische Untersuchung des Stralienverkehrslarms bilden die
Verkehrsdaten des Landesamtes fur Strallenbau und Verkehr Mecklenburg-
Vorpommern (LS M-V) vom 18. Februar 2025. An der Zahlstelle ,1640 0610 der
Landesstralle 21 wurde fur das Jahr 2023 eine Durchschnittliche Tagliche
Verkehrsstarke (DTV) von 6.023 Kfz / 24 h erfasst. Davon entfallen 155 Kfz / 24 h auf
den Schwerverkehr / Lkw-Anteil, das entspricht 2,57 %. Da in der Verkehrsprognose fur
Mecklenburg-Vorpommern 2030 eine rucklaufige Entwicklung des zukinftigen
Verkehrsaufkommens prognostiziert wird, werden die Verkehrsdaten der Zahlstelle als
ausreichend zugrunde gelegt.

Die Berechnungen der Schalltechnischen Untersuchung ergeben tagsuber (06:00 —
22:00 Uhr) einen langenbezogenen Schallleistungspegel Lwain dB (A)/m von 79,3 und
nachts (22:00 — 6:00 Uhr) von 71,7.

Da im Plangebiet eine zweigeschossige Wohnbebauung zulassig sein soll, sind
Immissionsorte in zwei Hohenlagen anzusetzen. Fir eine Berechnung auf der sicheren
Seite wird die Hohe der Geschossdecke fur das Erdgeschoss mit 3,5 m angesetzt. Bei
einer Etagenhdhe von 2,8 m betragt die Hohe der Geschossdecke flr das Obergeschoss
6,3m. Da die L21 die einzige relevante Schallquelle darstellt, werden alle
Immissionsorte fir Einzelpunktberechnungen auf der Landesstral’e zugewandten
Grenze des Baufelds angeordnet.

Die Beurteilungspegel des Straltenverkehrs liegen an der zur Landesstralle gewandten
Seite des Baufeldes am Tag zwischen 58 dB(A) und 60 dB(A) und in der Nacht zwischen
51 dB(A) und 52 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005-1 fur allgemeine
Wohngebiete wird am Tag im Erdgeschoss um bis zu 4 dB und im Obergeschoss um bis
zu 5 dB Uberschritten. In der Nacht wird der Orientierungswert im Erdgeschoss um 6 dB
und im Obergeschoss um 7 dB Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV fur allgemeine Wohngebiete wird am Tag im Bereich des Erdgeschosses
eingehalten und im Obergeschoss um 1 dB uUberschritten. In der Nacht wird der
Immissionsgrenzwert im Erdgeschoss um 2 dB und im Obergeschoss um 3 dB
uberschritten.

Fur die Dimensionierung eines passiven Schallschutzes wird der maligebliche
Aufienlarmpegel nach DIN 4109-1:2018, 7.2, ermittelt. Dieser wird nach dem Verfahren
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nach Verfahren DIN 4109-2:2018 4.4.5.3 ermittelt. Die Ergebnisse der flachenhaften
Berechnung des AuRenlarmpegels bei freier Schallausbreitung sind der Unterlage selbst
zu entnehmen. Es wird die Verwendung der Darstellung flir das Obergeschoss
empfohlen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die derzeitige Nutzung der Flachen
weitergeflihrt werden. Das Schutzgut Mensch wirde sich wie bislang weiterentwickeln.

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bauphase

Wahrend der Bauzeit kann es im Plangebiet zu einer erhdhten Gerauschentwicklung
infolge des Anlieferverkehrs und der Bautatigkeit kommen. Deren Wirkungen werden
jedoch von der Larmkulisse der benachbarten Landesstralle Uberlagert. AulRerdem
befinden sich keine empfindlichen Bereiche wie Wohnnutzungen oder flr
Erholungszwecke attraktive Flachen angrenzend an das B-Plangebiet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Mit anlagebedingten Auswirkungen vom Plangebiet ausgehend ist nicht zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit betriebsbedingten Auswirkungen vom Plangebiet ausgehend ist nicht zu rechnen.
Auswirkungen durch Larmimmissionen

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete wird am Tag im
Bereich des Erdgeschosses eingehalten und im Obergeschoss um 1 dB Uberschritten.
In der Nacht wird der Immissionsgrenzwert im Erdgeschoss um 2 dB und im
Obergeschoss um 3 dB Uberschritten.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Um trotz der Uberschreitungen eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat sicherzustellen,
sind stadtebaulich und baugestalterisch geeignete MalRnahmen zu treffen. Insbesondere
empfiehlt sich:

= Anordnen der Grundrisse: Wohn- und Schlafrdume sowie Kinderzimmer sollen durch
eine konsequente Grundrissorientierung auf der strallenabgewandten Seite der
Gebaude angeordnet werden. Raume mit geringerer Larmsensibilitat (Kliche, Bad,
Abstellrdume) kdnnen zur StralRe hin ausgerichtet werden.

= Wo eine larmabgewandte Grundrissorientierung nicht vollstandig mdglich ist, missen
an Fassaden, an denen der nachtliche Beurteilungspegel 45 dB(A) Uberschreitet, fur
schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN 4109-1:2028 schallgedammte
Luftungseinrichtungen vorgesehen werden, sofern diese nicht Uber ein Fenster an
einer dem StralBenverkehr abgewandten Seite belliftet werden koénnen. Die
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Laftungseinrichtungen sollen das entsprechend den Aul3enlarmpegeln erforderliche
Schallddmm-Malf} der AuRenbauteile nicht herabsetzen.

= Passive Schallschutzmallinahmen: Bei strallenseitigen Aufenthaltsraumen ist eine
schallgedammte Fensterkonstruktion vorzusehen, die den maf3geblichen Innenpegel
nach DIN 4109 sicherstellt.

= Aullenwohnbereiche: Die Schutzbedurftigkeit von Aufenwohnbereichen, wie
Terrassen und Balkonen, ist nach ihrer jeweiligen Lage und bestimmungsgemafen
Nutzung festzustellen. Als schutzbedirftige AulRenwohnbereiche gelten u.a.
Terrassen und unbebaute Grundstiicksflachen, sofern diese z.B. als Spielplatz,
Sitzplatz oder Garten genutzt werden. Diese sollten vorzugsweise auf den
strallenabgewandten Seiten der Gebaude angeordnet werden. Nicht schutzbedirftig
sind z.B. Vorgarten, die zur Dekoration des Anwesens bepflanzt werden und nicht
dem Aufenthalt von Menschen dienen.

29 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern zu bertcksichtigen. Grundsatzlich
bestehen immer Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen Bestandteilen
des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht in deutlichem
Malfie durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen Schutzglter
gepragt. Komplexe Wechselbeziehungen, die aufgrund spezieller 6kosystemarer
Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine besondere Empfindlichkeit gegenulber
Veranderungen aufweisen und nur Uber sehr lange Zeitrdume oder gar nicht
wiederherstellbar sind, kommen im Plangeltungsbereich nicht vor.

Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich innerhalb der
Wechselbeziehungen negativ verstarkende Wirkungen ist im Plangeltungsbereich nicht
Zu erwarten.

210 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben

Im Plangeltungsbereich und seiner naheren Umgebung sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine weiteren Vorhaben geplant.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
demnach nicht vorhanden.

2.11 Zusammenfassende Ubersicht erforderlicher Ausgleichs-, Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Insbesondere
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3
BauGB und §§ 18 ff. BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die
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im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und Aussagen zu ihrer
Vermeidung, Verminderung und ggf. zu ihrem Ausgleich zu treffen.

Gemall §15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit den
landesrechtlichen Regelungen Mecklenburg-Vorpommerns sind bei Eingriffen in Natur
und Landschaft die Beeintrachtigungen aller betroffenen Schutzglter auszugleichen.
Dazu zahlen insbesondere der Boden als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushalts
sowie das Schutzgut ,Pflanzen® als Trager der biologischen Vielfalt. Der Boden erfillt
zentrale Funktionen wie Wasser- und Nahrstoffspeicherung, Filterwirkung und
Lebensraum flr Bodenorganismen. Pflanzen sichern die Vegetationsstruktur, die
Artenvielfalt und die Stabilitdt 6kologischer Prozesse.

Die Kompensation dieser Schutzguter ist verpflichtend, um die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und die Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes dauerhaft zu erhalten.
Im Folgenden werden die erforderlichen Kompensationsansatze fir Boden und
Vegetation zusammengefihrt und tabellarisch dargestellt.

In Kapitel 2.3 wurde bereits die Herleitung des Kompensationsumfangs fur
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung aufgefihrt.

Vollversiegelte Flachen werden mit dem Faktor 0,5 multipliziert, teilversiegelte Flachen
mit dem Faktor 0,2. Fir Flachen, die bereits teilversiegelt sind und in eine
Vollversiegelung Uberflihrt werden, wird ein Faktor von 0,3 angewendet.

Im vorliegenden Fall sind folgende Flachen zu berucksichtigen:

Tab.9: Ausgleich Versiegelung
Versiegelung Eingriffs- Ausgleichs-
Flachen- Zulassige im Bestand groBe Kompensations- | erfordernis
Flachenart groRe in m? | Versiegelung in m? in m? faktor in m?
WA
GRZ 0,3 zzg|. 6.781 0,45 0 3.052 0,5 1.525
Uberschreitung
Verkehrsflache
besonderer 888 1 0 888 0,5 444
Zweckbestimmung
Verkehrsflache
(Bestand) 318 1 318 0 0,5 0
La__ndwwtschafthche 491 0 0 0 0 0
Flache
Gljunﬂachen (off. & 3943 0 0 0 0.5 0
priv.)
Geltungs-
bereich 11.720
Neuversiegelung 3.940
Ausgleichsbedarf gesamt| 1.969
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Tab. 10: Ausgleich Biotoptypen

Kompensationserfordernis 9.014 m?

Kompensationsflachenaquivalent 2.795 m?
Mafnahme 2.21

Noch abzugeltendes 6.219 m?
Kompensationserfordernis

Tab. 11: Multifunktionaler Ausgleichsbedarf gesamt

Ausgleichsbedarf Boden 1.969 m?
Ausgleichsbedarf Pflanzen 6.219 m?
Ausgleichsbedarf gesamt 8.188 m?

Es ist geplant den ausstehenden Ausgleichsbedarf von 8.188 m? iiber Okokonto-
MafRnahmen zu erbringen.

Weitere Informationen folgen im weiteren Verlauf des Verfahrens.

Artenschutz

Nachfolgend werden die MaRnahmen aufgefiihrt, deren Umsetzung zur Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich ist. Dabei
handelt es sich um MaRnahmen zur Vermeidung sowie zum Ersatz von
vorhabensbedingten Beeintrachtigungen, die zu einer Verletzung der Verbote des § 44
Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG flihren kénnen.

VermeidungsmaRnahme V 1 Fledermause
Beschrankung der Auf3enbeleuchtung im Plangebiet:

= Die Beleuchtungsstarke darf nicht Uber das nach EU-Standards erforderliche
Mindestmal} hinaus gehen

= Vermeidung storender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete
Beleuchtung von oben nach unten, geringe seitliche Abstrahlung, Abschirmung nach
oben

= Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin
oder weniger sowie Wellenlangen > 540 nm, niedriger G-Index

= Einsatz von Bewegungs- und Intervallschaltungen
Begriindung: Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population
VermeidungsmaRnahme V 2 Brutvogel

Die Baufeldfreimachung sowie die anschlieRenden Bauarbeiten missen zwischen dem
30. November und dem 01. Februar begonnen und ohne gréRere Pausen fortgeflihrt
werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung und der Beginn der Arbeiten zwischen
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dem 30. September und dem 01. Marz mdglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige
Person im Rahmen einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf
Brutaktivitdten erfolgt und die Arbeiten (auch geeignete VergramungsmalRnahmen)
durch die OBB gelenkt bzw. zeitlich abgestimmt werden. Zwischen dem 01.Marz und
dem 30. September ist nach Bauunterbrechungen, die langer als eine Woche dauern,
das Baufeld erneut durch die OBB zu kontrollieren.

Begriindung: Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
VermeidungsmaRBnahme V 3 Brutvogel

Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist entsprechend der Tabelle 3 in
LAG VSW (2021) zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine
vogelfreundliche Fenster- und Tirverglasung nach aktuellem Stand der Technik unter
Berlcksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht
(ROSSLER et al. 2022) einzusetzen. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine
fachkundige OBB zu begleiten.

Begriindung: Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung
CEF - MaBnahme E 1 Zug- und Rastvogel

Pflanzung einer mittelfristig blickdichten Hecke aus heimischen Gehoélzen von
mindestens 4 m Breite an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs. Die Pflanzung
der Hecke ist spatestens bis zum Beginn der Bautatigkeiten vorzunehmen.

Begriindung: Sicherung der 06kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten.

Immissionsschutz

Um trotz der Uberschreitungen eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitét sicherzustellen,
sind stadtebaulich und baugestalterisch geeignete Malnahmen zu treffen. Insbesondere
empfiehlt sich:

= Anordnen der Grundrisse: Wohn- und Schlafraume sowie Kinderzimmer sollen durch
eine konsequente Grundrissorientierung auf der strallenabgewandten Seite der
Gebaude angeordnet werden. Radume mit geringerer Larmsensibilitat (Kiche, Bad,
Abstellraume) kénnen zur Strale hin ausgerichtet werden.

= Wo eine larmabgewandte Grundrissorientierung nicht vollstandig mdglich ist, missen
an Fassaden, an denen der nachtliche Beurteilungspegel 45 dB(A) Uberschreitet, fur
schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN 4109-1:2028 schallgedammte
Luftungseinrichtungen vorgesehen werden, sofern diese nicht Uber ein Fenster an
einer dem Strallenverkehr abgewandten Seite bellftet werden konnen. Die
Laftungseinrichtungen sollen das entsprechend den AulRenlarmpegeln erforderliche
Schallddmm-Maf der AuRenbauteile nicht herabsetzen.

= Passive SchallschutzmalBnahmen: Bei stralRenseitigen Aufenthaltsraumen ist eine
schallgeddmmte Fensterkonstruktion vorzusehen, die den mafigeblichen Innenpegel
nach DIN 4109 sicherstellt.
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= Auflienwohnbereiche: Die Schutzbedurftigkeit von AuRBenwohnbereichen, wie
Terrassen und Balkonen, ist nach ihrer jeweiligen Lage und bestimmungsgemalfien
Nutzung festzustellen. Als schutzbedirftige Auflienwohnbereiche gelten u.a.
Terrassen und unbebaute Grundstiicksflachen, sofern diese z.B. als Spielplatz,
Sitzplatz oder Garten genutzt werden. Diese sollten vorzugsweise auf den
strallenabgewandten  Seiten der Gebaude angeordnet werden. Nicht
schutzbediirftige sind z.B. Vorgarten, die zur Dekoration des Anwesens bepflanzt
werden und nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen.

3 Priifung von Planungsalternativen

Nach Anlage 1 Nr. 2 d BauGB sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten im Zuge des Umweltberichts zu prifen, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu bertcksichtigen sind (Alternativenprifung). Be-
gleitend ist nach § 14 g Abs. 2 Nr. 8 UVPG eine Kurzdarstellung der Griinde fir die
Auswahl der gepruften Alternativen hinzuzufugen.

Die Ubergeordnete Prifung der eigentlichen Standortwahl erfolgt zumeist auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan). Im Rahmen des Planungspro-
zesses hat die Gemeinde Wieck a. Darf3 unterschiedliche Standortalternativen
betrachtet, welche die Voraussetzungen zur Verwirklichung der Zielsetzung der
Aufstellung des Bebauungsplanes (theoretisch) erflillen kénnten. Grundlage dieser
Flachenauswahl waren u.a. der giltige Flachennutzungsplan sowie der Landschaftsplan
der Gemeinde Wieck a. Darf3.
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Tab. 12: Ubersicht der betrachteten Flichenalternativen

Flachennummer | 1 2 3 4 5 6 7

GroRe (ha) 0,3 0.4 0,3 0,4 0,1 0,4 0,3

ErschlieBung Niehager Niehager Weg zum | Weg Weg | Ausbau Ausbau

Stralle Stralle Kiel /| zum Kiel | zum | Bernhard- | Feldweg

Erne- [ Erme- | Kiel | Seitz- notwendig
Wehnert- Wehnert- Weg
Weg Weg notwendig

Flache 1

Die Flache 1 umfasst eine Grofle von etwa 1,0 ha und wird derzeit landwirtschaftlich als
Acker genutzt. Die verkehrliche Erschliefung kann Uber die Niehager Stralle gesichert
werden, wodurch die grundsatzliche Nutzbarkeit gewahrleistet ist. Im
Flachennutzungsplan ist der Bereich sowohl als gemischte Bauflache als auch als Acker
dargestellt, was auf eine bereits teilweise vorgesehene bauliche Entwicklung hindeutet.

Aus Sicht des Landschaftsplanes liegt die Flache im weiteren Bereich eines
Landschaftsschutzgebietes und befindet sich aulerhalb der definierten
Siedlungsgrenzen. Die vorhandenen Biotopkomplexe werden mit einer geringen bis
mittleren Wertigkeit eingestuft. Der Grundwasserflurabstand betragt mehr als 10 m, was
grundsatzlich glnstige Voraussetzungen fiir eine Bebauung darstellt.

Flache 2

Die zweite untersuchte Flache weist eine GrofRe von rund 0,4 ha auf und wird aktuell als
Acker- beziehungsweise Grinlandflache genutzt. Auch hier ist die Erschlielfung Gber die
Niehager Stralle gesichert, sodass keine infrastrukturellen Defizite zu erwarten sind. Im
Flachennutzungsplan wird die Flache ausschlieRlich als Acker dargestellt, womit keine
vorbereitende Bauflachenentwicklung gegeben ist.

Nach den Darstellungen des Landschaftsplans liegt die Flache ebenfalls im weiteren
Bereich des Landschaftsschutzgebietes und auflerhalb des Siedlungsraumes. Die
vorhandenen Biotopkomplexe sind analog zu Flache 1 von geringer bis mittlerer
Bedeutung. Allerdings liegt der Grundwasserflurabstand hier lediglich zwischen 2 und 5
m, was im Hinblick auf die Bebauung unginstigere Voraussetzungen schaffen kann.

Flache 3

Die Flache 3 ist mit etwa 0,3 ha die kleinste der untersuchten Flachen und wird derzeit
als Pferdehof genutzt. Die Anbindung erfolgt Uber den Weg zum Kiel beziehungsweise
den Erne-Wehnert-Weg und ist damit ebenfalls grundsatzlich gesichert. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Acker dargestellt.

Deutlich restriktiver stellen sich jedoch die Rahmenbedingungen nach dem
Landschaftsplan  dar: Die Flache liegt im  weiteren Bereich des
Landschaftsschutzgebietes und ist als Frischweide-Kolluvisol gepragt. Der
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Grundwasserflurabstand betragt 2 bis 5 m. Zudem wird der Bereich als naturlicher
Uberflutungsraum bei Bemessungshochwasser eingestuft und weist mit einem extensiv
genutzten Graben sowie einer mittleren floristischen Wertigkeit zusatzliche
naturschutzfachliche Relevanz auf. Der bestehende Reiterhof wird dartber hinaus als
Bestandteil der Erholungsinfrastruktur bewertet. In der Gesamtschau fihren diese
Aspekte zu erheblichen Nutzungskonflikten und sprechen deutlich gegen eine
Inanspruchnahme dieser Flache fir eine bauliche Entwicklung.

Flache 4

Mit einer Groéfle von rund 0,4 ha wird diese Flache derzeit als Grinland genutzt. Die
verkehrliche Anbindung erfolgt Uber den Weg zum Kiel sowie den Erne-Wehnert-Weg.
Im Flachennutzungsplan ist sie als Ackerflache ausgewiesen. Die naturschutzfachlichen
Einschatzungen entsprechen denen der Flache 3 gemal Landschaftsplan.

Flache 5

Diese Flache umfasst lediglich 0,1 ha und wird aktuell als Privatgarten genutzt. Im
Flachennutzungsplan ist sie bereits als Siedlungsflache dargestellt, was grundsatzlich
fur eine Entwicklung spricht. Die Erschlielung ist Uber den Weg zum Kiel gegeben.
Aufgrund der begrenzten Grofle bestehen jedoch deutliche Einschrankungen
hinsichtlich einer eigenstandigen stadtebaulichen Nutzung.

Flache 6

Die etwa 0,4 ha groRe Flache wird gegenwartig ackerbaulich bewirtschaftet und ist im
FNP entsprechend als Acker dargestellt. Sie befindet sich raumlich zwischen einer
MaRnahmenflache (W), einem Sondergebiet fur Ferienwohnungen sowie bestehenden
Siedlungsbereichen. Trotz dieser Lagegunst scheidet sie als Entwicklungsoption aus, da
ein Ausbau des Bernhard-Seitz-Weges erforderlich ware.

Flache 7

Bei dieser etwa 0,3 ha grol3en Flache handelt es sich aktuell ebenfalls um einen
Privatgarten, wahrend sie im Flachennutzungsplan als Ackerflache gefuhrt wird. Eine
bauliche Entwicklung wirde die Ertlichtigung eines vorhandenen Feldweges
voraussetzen, was zusatzlichen Aufwand nach sich zieht.

Ergebnis

Im Vergleich der untersuchten Standortalternativen erweist sich Flache 1 als am besten
geeignet. Ausschlaggebend hierflir ist insbesondere, dass Flache 3 aufgrund der
erheblichen naturrdumlichen Restriktionen und ihrer Bedeutung fir Hochwasserschutz,
Landschaft und Erholung nicht weiterverfolgt werden kann. Flache 2 weist zwar ahnliche
naturschutzfachliche Rahmenbedingungen wie Flache 1 auf, bietet jedoch durch den
geringeren Grundwasserflurabstand sowie die fehlende Darstellung als Bauflache im
Flachennutzungsplan ungunstigere Voraussetzungen.

Es zeigte sich, dass Flache 4 hinsichtlich ihrer naturrdumlichen Rahmenbedingungen
keine Vorteile gegenuber Flache 3 aufweist. Flache 5 ist trotz ihrer Darstellung als
Siedlungsflache im Flachennutzungsplan aufgrund ihrer geringen Grolke nur
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eingeschrankt entwicklungsfahig. Fur die Flachen 6 und 7 wiederum ware jeweils ein
Ausbau bestehender Erschlielungswege erforderlich, sodass auch hier zusatzliche
Eingriffe und ein erhohter ErschlieBungsaufwand zu berlcksichtigen waren.

Flache 1 hingegen verbindet eine gesicherte ErschlieBung mit vergleichsweise
gunstigen naturraumlichen Bedingungen und wird zudem bereits teilweise im
Flachennutzungsplan als Bauflache vorbereitet. Vor diesem Hintergrund stellt sie den
vorzugswdurdigen Standort fir die weitere Planung dar.

4 Berucksichtigung weiterer Umweltschutzbelange
4.1 Sachgerechter Umgang mit Abfillen

Die Art und Menge der erzeugten Abféalle konnen auf Planebene noch nicht belastbar
benannt und beziffert werden. GemalR KrWG (Gesetz zur Foérderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von
Abfallen) gilt jedoch grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3. Recycling von Abfallen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung,
Behandlung, Lagerung und Verwertung des Abfalles kdnnen schadliche Auswirkungen
auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, ¢ und d BauGB (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige, Landschaft, biologische
Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachguter) vermieden werden.

Im vorliegenden Fall wirde mdglicherweise durch den spateren Rick- oder Umbau der
aktuell geplanten Bebauung Abfalle entstehen, die jedoch nicht dem Planvollzug der
Bauleitplanung zuzuordnen sind, da sich diese planunabhangig im Rlckbau der
Gebaude begrinden.

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen
Vorschriften bei der Durchfliihrung der baulichen MalRnahmen eingehalten werden.

4.2 Erheblich nachteilige Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen

Unfalle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Festsetzungen des Bauleitplanes
keine schweren Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder
Gewerbeanlagen noch landwirtschaftliche GroRbetriebe, die bei Unfallen nachteilige
Auswirkungen auf die Planung bewirken kdnnten.

59



1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop

Es befinden sich keine derartig erhohten Gelandeformen, so dass infolge von
Erdrutschen nachteilige Auswirkungen fur die Planung entstehen konnten.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasserereignisse zu erwarten.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5 a BImSchG geplant,
so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfalle auf
schutzbedurftige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

Zur Berucksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum
auszugehen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

Der im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitete Standort mit der erforderlichen
ErschlieBung und die dauerhafte Versiegelung von Flache verursachen keine
erheblichen Mengen an Treibhausgasemissionen.

Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fir
Treibhausgase, wie Walder oder Moore, eingegriffen.

Die Planung beeintrachtigt keine Schutzgtiter, die in Folge des Klimawandels besonders
empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasensitiven
Boden.

Das Vorhaben ist weder erheblich anfallig gegenlber Hitze noch gegenlber Kalte.
Starkregenereignisse werden unter Ansatz der geplanten
Niederschlagswasserbeseitigung durch Versickerung vor Ort berlcksichtigt.

5 Zusitzliche Angaben

5.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Bewertung der Lebensraume fir Pflanzen / Biotope orientiert sich an KAULE (1991)
und dessen Weiterentwicklung bzw. an den Vorschriften des Landes Mecklenburg-
Vorpommern fir die Bewertung von Biotoptypen (LUNG 2013 und MLU 2018). Die
Bewertung der Schutzgiter Boden, Wasser, Mensch und Tiere orientiert sich an MARKS
et al. 1992, AG BODENKUNDE 1982 und BUNDESVERBAND BODEN 1999 sowie an
den Beurteilungen durch die jeweiligen Fachgutachter und an den in den Fachgutachten
zugrunde gelegten Vorschriften bzw. fachlichen Grundsatzen, z.B. die Anlehnung an
FROLICH & SPORBECK (2010). Die Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert
sich an ADAM, NOHL, VALENTIN (1986). Die Ermittlung des
Kompensationserfordernisses erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung (Stand 2018)“.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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5.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen der fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-,
Bundesbodenschutz und Bundesnaturschutzgesetz sowie ggf. weiterer Regelungen.
Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die
eventuell infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt und eine Reaktion darauf
ermdglicht werden.

Die Uberwachung von Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen innerhalb des
Plangeltungsbereichs erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Zu nennen
sind hier insbesondere die in der Artenschutzprifung zu erganzenden
Vermeidungsmafinahmen.

Hierzu gehoéren z.B. Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von Kompensationsmalinahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt
It. Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Des Weiteren hat gemal § 4c das Monitoring auch die Durchflihnrung von Ausgleichs-
maflnahmen gemal § 1a Abs. 3 Satz 2 und von externe Kompensationsmallhahmen
nach § 1a Abs. 3 Satz 4 zu Uberwachen.

Es wird empfohlen wahrend und nach Beendigung der BaumaRnahmen und im Abstand
von 5 Jahren zu kontrollieren, ob die verschiedenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen umgesetzt wurden und eine plankonforme Nutzung der Flachen
erfolgt.

6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die allgemeinverstdndliche Zusammenfassung des Umweltberichts erfolgt im weiteren
Bauleitplanverfahren.
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