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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Erfordernis der II1I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7

Die Gemeindevertretung Ostseebad Ahrenshoop hat in ihrer Sitzung am 21. Mai 2025
beschlossen, die mit Ablauf des 01. Februar 2012 in Kraft getretene II. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop, fiir das Gebiet ,Am
Strom™ mit folgender Begriindung zu andern:

Mit der II. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop,
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB flir das Gebiet ,Am Strom" erfolgte
eine grundlegende Uberplanung des Geltungsbereiches in Bezug auf das MaB der
baulichen Nutzung. Der vorhandene Lebensmittelmarkt sollte damit Uberplant und
entsprechend den rdaumlichen Mdglichkeiten erweitert werden, um so den Bedarf an
dem Einzelhandel in der Ortslage Ahrenshoop gerecht zu werden.

Weiterhin wurden mit dieser Bauleitplanung die angrenzenden Verkehrsflachen fir die
notwendige ErschlieBung sowie die Griinanlagen in Abstimmung mit der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop Uberplant.

Nach Inkrafttreten der II. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop wurden die baulichen Erweiterungen am Bestandsgebdude wie
geplant vorgenommen. Damit einhergehend erfuhren auch die AuBenanlagen eine
Uberplanung.

Abweichend von den Festsetzungen wurde im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes
eine Terrasse teilweise im Bereich von angedachten Stellplatzen errichtet. Zudem sind
ein eingezdunter Abfallbehdlterplatz sowie Stellplatze in festgesetzten Griinflachen
vorhanden. Damit stehen diese Bereiche im Widerspruch zum rechtskraftigen
Bebauungsplan.

Mit der III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fiir das Gebiet ,Am
Strom" sollen die Festsetzungen im Bebauungsplan so geandert werden, dass diese im
Einklang mit der tatsachlichen Nutzung vor Ort sind.

1.2 Rechtsgrundlage

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr.348), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I Seite 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr.176) geandert worden ist, die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V Seite 130) sowie die
Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I Seite 58),
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Seite 189).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 21. Mai 2025
eingeleitet.
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1.3 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis des
Grundstlickes diente ein ,Lage- und Héhenplan™ vom 09. April 2025 im MaBstab 1:250
des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Ulrich Zeh
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Lange StraBe 50

18311 Ribnitz-Damgarten

Tel.: 038 21 /39 02 62

1.4 Anwendung des § 13a BauGB - Bebauungsplidne der Innenentwicklung
(beschleunigtes Verfahren)

Die Gemeindevertretung Ostseebad Ahrenshoop fasste den Beschluss, das Verfahren
zur III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 fiir das Gebiet ,Am Strom" geméaB
§ 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchzufiihren. Von der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Absatz 1 BauGB wird abgesehen. Der § 4c BauGB ,Uberwachung" ist nicht
anzuwenden.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB liegen vor, da der
Bebauungsplan mit seiner II. Anderung und dementsprechend auch mit der
vorliegenden III. Anderung sowohl einer Wiedernutzbarmachung von Flachen als auch
einer Nachverdichtung dient. Die III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 unterstiitzt
die Innenentwicklung.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
tatsdchlichen Bestand der AuBenanlagen, da diese derzeit geringfligig von den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes abweichen.

Die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstlicksflachen entspricht dem Niveau einer
zentralen stadtischen Lage und ist damit als Nachverdichtung im Sinne des
§ 13a BauGB zu bewerten.

Des Weiteren sind die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB gegeben. Die
Grundflichen im Geltungsbereich der III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7
betragen zusammen weniger als 20.000,0 m?2, der Plangeltungsbereich unterliegt nicht
der Umweltvertraglichkeitsprifung und es liegen keine Anhaltspunkte fir
Beeintrachtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten vor.

Fir das Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a Absatz 1 Satz 4 und

Satz 5 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a) die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen und

b) wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB
genannten Schutzgliter bestehen.
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zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlagel des Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Mit der vorliegenden III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop ist kein Vorhaben, welches einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt, geplant (siehe
Punkt 8 ,Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes").

zu b) keine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr.7b genannten Schutzglter

Hiermit sind die nach Flora - Fauna - Habitat - Richtlinie (FFH - Richtlinie) geschitzten
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete) gemeint (§ 32 BNatSchQG).

Mit der vorliegenden III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-
Richtlinie) beeintrachtigt.

Es ist festzustellen, dass mit der III. Anderung des Bebauungsplanes kein Vorhaben,
welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt,
vorbereitet wird. Auch liegen keine Anhaltspunkte flir die Beeintrachtigung der
Schutzglter nach § 1 Absatz 6 Nr.7b BauGB vor.

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaB § 13a BauGB verlangt eine
Betrachtung der Grundflachen aller Bebauungsplane, welche in einem sachlichen,
rdaumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden.

Ein enger Zusammenhang im Sinne der Vorschrift kommt in Betracht, wenn eine
Planung in mehrere Teilplanungen aufgeteilt wird, die aber auf ein Vorhaben zielen.
Dies gilt aber nicht fiir die Falle der im Stadtebau Ublichen abschnittsweisen Planung
und Realisierung von Projekten.

Ein rdumlicher Zusammenhang ist anzunehmen, wenn Falle eines ,Nebeneinander"
vorliegen, also ein Abgrenzen, wobei unter anderem eine trennende Stralle
unbeachtlich sein kann.

Die vorgenannten Kriterien treffen im vorliegenden Bauleitverfahren der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop nicht zu. Weitere sich in Aufstellung befindende
Bebauungsplane bilden keinen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
mit der III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7.

Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB ist somit gegeben.

2. Ubergeordnete und vorbereitende Planungen
2.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind
die einzelnen Bundeslédnder gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Pldne
oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Absatz 1 Nr.2 ROG (Raumordnungsgesetz)
verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplédnen zur Entwicklung, Ordnung
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und Sicherung des Raumes. Flir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine
Anpassungspflicht.

Bei den Grundsdtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemafB
§ 3 Absatz 1 Nr.3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.
Flr nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichtigungspflicht.

2.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) wurde
am 27. Mai 2016 flr verbindlich erklart. Es ist Rechtsgrundlage fiir eine Raumordnung
im Lande Mecklenburg-Vorpommern und regelt Aufgaben, Grundsatze und
Organisation der Raumordnung und Landesplanung im Land Mecklenburg-
Vorpommern und in den Planungsregionen. Auf Grundlage des
Landesraumordnungsprogrammes werden die Regionalen Raumordnungsprogramme
der einzelnen Regionen des Landes entwickelt.

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop gehdért zum Nahbereich des Zentralen Ortes
~Ribnitz-Damgarten®, welcher gemaB Ziffer 3.2(3) als Mittelzentrum festgelegt ist (Ziel
der Raumordnung (2)).

Zudem wird die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop gemaB Ziffer 4.6(3) als
Vorbehaltsgebiet Tourismus dargestellt. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der
Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Nach Ziffer 6.4(5) haben dabei in den intensiv genutzten Bereichen der
AuBenkiiste und der Inseln MaBnahmen zur Qualitéatsverbesserung und
Saisonverldngerung Prioritat (Z).

2.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern wurde am 19. August 2010
durch Landesverordnung fir verbindlich erklart.

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop liegt im Planungsgebiet des regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern. Entsprechend gelten die Vorgaben des
regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern (RREP VP) in seiner giltigen
Fassung vom August 2010.

Gesamtraumliche Entwicklung

Das Ostseebad Ahrenshoop liegt etwa 10,0 km nérdlich von Ribnitz-Damgarten. Das
Plangebiet gehdért damit zum landlichen Raum mit giinstiger wirtschaftlicher Basis
(Differenzierung der raumlichen Entwicklung und Zentrale Orte). Die landlichen Raume
sind nach Ziffer 3.1.1(1) des RREP VP bei Foérderung der gleichwertigen
Lebensverhaltnisse als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und
weiter zu entwickeln. Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen die vorhandenen Potenziale
mobilisiert und genutzt werden.

Nach Ziffer 3.1.1(3) gehort das Ostseebad Ahrenshoop zu den léandlichen Raumen mit
gunstiger wirtschaftlicher Basis. Dazu zahlen die Tourismusschwerpunktraume sowie
die Mittelzentren, Grundzentren und die Gemeinden, auf deren Gebiet die vier
landesweit bedeutsamen gewerblichen und industriellen GroBstandorte liegen. Diese
Raume sollen weiter gestarkt werden, damit sie als bedeutende Wirtschaftsstandorte
ein vielfaltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot flr die Bevélkerung bereithalten
kénnen.
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Tourismusraume

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop gehort, wie die gesamte Halbinsel Fischland-
DarB-Zingst, nach Ziffer 3.1.3(3) RREP VP zu den Tourismusschwerpunktraumen. In
diesen Raumen stehen nach Ziffer 3.1.3(4) die Verbesserung der Qualitat und der
Struktur des touristischen Angebotes sowie MaBnahmen der Saisonverlangerung im
Vordergrund. Dariber hinaus soll das Beherbergungsangebot in seiner
Aufnahmekapazitdt nur behutsam weiterentwickelt und erganzt werden. Dabei sollen
regional abgestimmte Tourismuskonzepte die planerische Grundlage fir die
Tourismusentwicklung bilden.

Laut Ziffer 3.1.3(8) soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in der
Region Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind
vielfaltige, ausgewogene und sich erganzende Angebote zu entwickeln. Starker als
bisher sind Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land- und
Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und Kulturwirtschaft sowie
andere Dienstleistungen als Motor flr die Tourismusentwicklung zu nutzen. Nach Ziffer
3.1.3(9) sind die Belange der Barrierefreiheit zu beachten. Die Umsetzung
interkommunaler Konzepte fiir den ,Barrierefreien Tourismus flr alle" soll unterstitzt
werden.

Nach ziffer 3.1.3(10) ist das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region
gezielt fur die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen.

Landwirtschaftsraume

Die an die Ortslage angrenzenden Freilandflachen sind als Vorbehaltsgebiete
Landwirtschaft eingeordnet. In diesen soll nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor-
und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist
bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und
Vorhaben besonders zu bertlicksichtigen.

Zentrale Orte, Siedlungsentwicklung

Dem Ostseebad Ahrenshoop sowie den drei weiteren Ostseebddern des Amtsbereiches
werden keine zentraldrtlichen Funktionen zugewiesen. Ahrenshoop ist laut Tabelle 5
dem Mittelbereich des Mittelzentrums Ribnitz-Damgarten zugeordnet und auch in
dessen Nahbereich eingeordnet.

In den landlichen Raumen werden nach Ziffer 3.3(1) als Ergéanzung zu den zentralen
Orten Siedlungsschwerpunkte festgelegt. Das Ostseebad Ahrenshoop ist einer der
nach Ziffer 3.3(3) festgelegten touristischen Siedlungsschwerpunkte (Z), welche
besondere touristische Versorgungsaufgaben mit ausgewahlter technischer, sozialer
und kultureller Infrastruktur wahrnehmen.

Nach Ziffer 4.1(4) hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an
bebaute Ortslagen zu erfolgen (Z). Nach Ziffer 4.1(7) soll sich die
Siedlungsentwicklung zudem unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Ansprichen einer
ressourcenschonenden dkologischen Bauweise Rechnung zu tragen.

Freiraumentwicklung

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop ist teilweise als Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz
und Landschaftspflege dargestellt. Laut Ziffer 5.1(4) soll in den Vorbehaltsgebieten der
Funktion von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies
ist in der Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben
entsprechend zu berlcksichtigen.

Laut Ziffer 5.1.2(5) sollen zur Sicherung der Grundwasserneubildung
Flachenversiegelungen mdglichst gering gehalten werden. Planungen und MaBnahmen,
die zur Grundwasserabsenkung und Veranderung der Grundwassermenge und
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Grundwasserbeschaffenheit flihren, sollen soweit wie moéglich vermieden werden. Laut
Ziffer 5.1.2(7) sollen zudem die Oberfldichengewdsser in den Biotopverbund
einbezogen werden und nach Ziffer 5.1.21(8) sind bei allen Planungen Erhaltung und
Wiederherstellung des natirlichen Erscheinungsbildes und der 6kologischen Funktion
der Gewasser zu berlcksichtigen.

Weiterhin sollen gemadB Ziffer 5.1.4(3) landschaftstypische Strukturen erhalten,
gepflegt und in einem Biotopverbund vernetzt werden. Strukturarme Landschaften
sollen unter Beriicksichtigung der bestehenden Landnutzung mit
Landschaftselementen angereichert werden.

SchlieBlich sollen gemaB Ziffer 5.2(3) Schutzgebiete, soweit dies der Schutzzweck
erlaubt, der Allgemeinheit zugdnglich gemacht und fiir die naturkundliche Information
der Offentlichkeit genutzt werden.

2.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 2009

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop liegt laut Gutachterlichem
Landschaftsrahmenplan in deren ersten Fortschreibung vom Oktober 2009 in der
Planungsregion Vorpommern und wird der GroBlandschaft ,Nérdliches Insel- und
Boddenland"™ zugeordnet.

Zum Plangebiet selbst werden keine speziellen Aussagen getroffen bzw. MaBnahmen
benannt.

Weiterhin liegt die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop in der Landschaftszone
»Ostseeklistenland".

2.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fiir die
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop.

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop entwickelt aus ihrem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan gemaf § 8 Absatz 2 BauGB die I11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.7 fir das Gebiet ,Am Strom". Fir dieses Areal weist der
Flachennutzungsplan eine gemischte Baufléache aus.

2.6 Das Vorhaben tangierende Bebauungspldne und sonstige Satzungen

Fir den Geltungsbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan nach § 30 BauGB.
Der Bebauungsplan Nr.7 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop, Gebiet ,Am Strom" ist
seit dem 18. Médrz 2003 sowie dessen II. Anderung seit dem 02. Februar 2012
rechtsverbindlich.

3. Baugebiet
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop
Gemarkung Alt- und Niehagen

e Flurl
Flurstiick: 13/1, 14/2, 14/7, 14/9 und 560/10 tlws.
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4. Lage und GroBe des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Zentrum des Ostseebades Ahrenshoop. Das
Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die GemeindestraBe ,Grenzweg"
= im Osten durch die LandesstraBe L 21 - hier ,Dorfstrae"
= im Siden durch einen 6ffentlichen Parkplatz an der LandesstraBe L 21

= im Westen durch vorhandene Bebauung an der GemeindestraBBe ,Grenzweg"

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A ,Planzeichnung"
zeichnerisch dargestellt. MaBgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaBstab
1:500.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 3.500,0 m2.

a
H\ % ">
A

; e
Bodenort

Ubersichtsplan - ohne MaBstab
© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

5. Boden- und Grundwasserverhiltnisse und Héhenlage

Die III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop hat
keine Auswirkungen auf diesen Punkt der Begriindung.

6. Stddtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Das Plangebiet der III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 liegt im Zentrum vom

Ostseebad Ahrenshoop, angrenzend an die LandesstraBe L 21. Es ist damit direkt mit
dem offentlichen Verkehrsnetz verbunden.

Planungsbiiro Wanke = 18311 Ribnitz-Damgarten = Tel.: 0 38 21 /88 91 771 = mail: planung@ax-wa.de



Begriindung zur III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop, 10
gemaB § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fiir das Gebiet ,Am Strom"

Der Anderungsbereich umfasst eine innerértliche Flache, die bereits mit einem
Geschaftshaus bebaut ist. Angrenzende Flachen dienen der Ver- und Entsorgung des
Geschaftes, dem Parken bzw. sind gartnerisch angelegt.

Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild negativ beeintrachtigen, sind nicht
vorhanden.

Der Geltungsbereich stellt sich mit einem geringen 0Okologischen Wert dar, da die
Bereiche groBflachig versiegelt sind. Durch den Naturschutz gesicherte Flachen sowie
landschaftspragende Elemente gibt es nicht. Weiher oder Teiche, wie auch flieBende
Gewasser sind im Geltungsbereich und deren Umgebung nicht anzutreffen.

Der Geltungsbereich der III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 liegt nicht im
Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft® und auch nicht in weiteren
Schutzgebieten, wie im FFH (Flora Fauna Habitat) - Gebiet, im Naturschutzgebiet
gemaB § 23 BNatSchG, im Nationalpark gemaB § 24 BNatSchG, im europaischen
Vogelschutzgebiet gemaB § 33 i.V.m. § 10 Abs. 6 Nr. 1 BNatSchG oder im
Wasserschutzgebiet gemaB § 19 WHG.

Die zuvor genannten Schutzgebiete, wie auch das FFH-Gebiet (DE 1542-302)
,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst® und das Europdische Vogelschutzgebiet
(DE 1542-401) ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®
grenzen dstlich an den Geltungsbereich.

7. Planungsziele

Dem Planungswillen der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop folgend, soll mit der
III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7, fiir das Gebiet ,Am Strom" die vorhandene
Nutzung im Mischgebiet erhalten bleiben und lediglich die Festsetzungen zu den
Nebenanlagen und verkehrlichen Flachen dem heutigen Bestand angepasst werden.
Um hier die Bestandssituation der AuBenanlagen exakt zu erfassen, wurde durch ein
Vermessungsburo die ortliche Situation in einem Lage- und Héhenplan erfasst.

Die vorhandene Bebauung und deren Nutzungen bleiben von der vorliegenden
Bauleitleitplanung unberihrt.

Die ErschlieBung sowie die verkehrstechnische Anbindung der Plangebietsflache
erfolgen weiterhin von der angrenzenden LandesstraBe L 21 bzw. der nérdlichen
GemeindestraBe ,Grenzweg".

8. Inhalt des verbindlichen Bauleitplanes

Die III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop hat
keine Auswirkungen auf diesen Punkt der Begriindung.

9. Auswirkungen der Planung

GemaB dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop sind die ausgewiesenen Flachen Teil einer gemischten Bauflache. Die
Ausweisung eines Mischgebietes in diesem Teil des Gemeindegebietes ist demnach
zweckbestimmend. Die Planung der III. Anderung des Bebauungsplanes hat keine
negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen.

Bauliche Veranderungen am Bestandsgebaude sowie ErschlieBungsarbeiten werden
mit der vorliegenden Planung nicht vorbereitet. Der derzeitige Zustand bleibt erhalten.
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Der Geltungsbereich der III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 liegt innerhalb eines
groBflachigen Bodendenkmals im Ostseebad Ahrenshoop. Fiir das Bauvorhaben ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Erfordern die geplanten
MaBnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde gemaB
§ 7 Absatz 1 DSchG M-V, so kann diese nur beflirwortet werden, wenn die folgend
aufgefiihrten  Nebenbestimmungen gemaB § 7 Absatz 5 DSchG M-V in die
Genehmigung aufgenommen werden.

Im Plangebiet stehen die Reinhaltung des Grundwassers und des Oberflachenwassers
im Vordergrund. Die betrachteten Flachen sind nach den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung weder ,Vorranggebiete flir Wassergewinnung" noch ,Gebiete mit
besonderer Bedeutung filir die Wasserversorgung®. Eine Gefahrdung des Grundwassers
besteht aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) sind
gemaB § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) anzeigepflichtig.

Anlagen, die der AwSV unterliegen und zurlickgebaut werden missen, sind
ordnungsgemal stillzulegen. Die Stilllegung ist unter Umstdnden von einem
Fachbetrieb nach WHG durchfiihren und von einem Sachverstandigen bescheinigen zu
lassen.

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Die III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop hat
keine Auswirkungen auf diesen Punkt der Begriindung.

11. Bodendenkmale und Bodenfunde

Der Geltungsbereich der III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 liegt innerhalb eines
groBflachigen Bodendenkmals im Ostseebad Ahrenshoop. Fir das Bauvorhaben ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Erfordern die geplanten
MaBnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde gemaB
§ 7 Absatz 1 DSchG M-V, so kann diese nur beflirwortet werden, wenn die folgend
aufgefiihrten  Nebenbestimmungen gemaB § 7 Absatz 5 DSchG M-V in die
Genehmigung aufgenommen werden.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
MaBnahme trégt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Absatz 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustdandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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12. Altlasten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet
bekannt. Sollten bei Bauausfihrungen Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen
werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder auf eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend der Fachdienst Umweltschutz, untere Bodenschutzbehérde,
zu informieren. Die weiteren MaBnahmen, insbesondere die zum Schutz der Gewasser,
sind mit der unteren Wasserschutzbehérde im Vorwege abzustimmen.

Auffalliger und verunreinigter Bodenaushub ist in einem solchen Fall bis zum Entscheid
Uber die fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrdgen durch Niederschlag und
Austragen in den Untergrund geschiitzt zur Abfuhr bereitzustellen. Die fachgerechte
Entsorgung ist mit der zustandigen Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern -
Rigen abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustandigen Behorde
vorzulegen.

13. Naturschutz
13.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

GemaB den Ausflihrungen unter Punkt 1.4 ,Anwendung des § 13a BauGB -
Bebauungspléne der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)" dieser Begriindung
ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufihren. Ein Ausgleichsplan mit
einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine Umweltprifung sind in
diesem Falle nicht erforderlich.

Aufgrund des festgesetzten Erhaltungsgebotes von siebzehn Einzelbdaumen auf der
Satzung der rechtskréftigen II. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 sowie des
nunmehr vorhandenen Bestandes von zwdlf Einzelbdumen, bleibt eine Differenz von
finf Baumen bestehen.

Diese sollen in Abstimmung mit der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop und der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern - Rigen im Gemeindegebiet
gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

13.2 Artenschutzrechtliche Belange

Die III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop hat
keine Auswirkungen auf diesen Punkt der Begriindung.

14. Immissionsschutz

Die III. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop hat
keine Auswirkungen auf diesen Punkt der Begriindung.

15. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Seite
713), wird hier hingewiesen. Folgende Absdtze sind insbesondere zu beachten:

§ 26 (4) Vermessungs- oder Grenzmarken dirfen nur von den Vermessungsstellen
eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- und Schwerefestpunktfeldes ist die
Zustimmung des Landesamtes flr innere Verwaltung erforderlich.
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§ 28

§ 37

16.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken gefahrdet
werden konnen, hat dies unverziglich der zustandigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

(9) Wird den Eigentimern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verloren gegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verandert sind, so ist dies der zustdndigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde mitzuteilen.

(2) Wird auf einem Grundstlick ein Gebdude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen Grundsticks- oder Gebdudeeigentimer die
far die Fihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten fir
deren Durchfihrung zu tragen. Die Gebdudeeinmessungspflicht besteht fiir alle
Gebdude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verdndert worden sind. Sie entsteht unabhdngig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebaude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig

3. entgegen § 26 Absatz 4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt,
in ihrer Lage verandert oder entfernt,

4. entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken Uberbaut,
abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz 8 den
festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefahrdet, es sei denn, dass die Gefahrdung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde unverziiglich mitgeteilt
wurde.

Kosten

Der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop entstehen durch die Aufstellung der Satzung
ausschlieBlich Kosten durch das Planverfahren selbst.

Benjamin Heinke

Blrgermeister Ostseebad Ahrenshoop, 01. Juni 2026
geandert am:
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