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1 Erfordernis der 1. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)

Der seit dem 20. Mai 2020 wirksame, neu aufgestellte Flachennutzugsplan (FNP) ist
infolge aktueller Entwicklungen bzw. Anforderungen und damit verbundener Planun-
gen der Gemeinde in Teilbereichen &nderungsbedurftig. Entsprechend erfolgte in der
Gemeindevertretung am 13.12.2023 der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Zur Abklarung des Anderungsbedarfs und entsprechender Fortschreibung der ge-
meindlichen Planungsziele wurden, in Vorbereitung des nun eingeleiteten FNP-
Anderungsverfahrens, lber die Erarbeitung von stadtebaulichen Rahmenplanen fiir
den Bereich des B-Plans Nr. 1 ,Strandaufgang“ (2019) und den Bereich zwischen
Strandaufgang und dem Einkaufszentrum am Ortseingang Dierhagen Dorf (Rahmen-
plan ,westlich der L21¢ 2022/23), die bisherige stadtebauliche Entwicklung dieser
Bereiche Uberpriuft und bewertet. Weiterhin wurden, unter Bertcksichtigung aktueller
Anforderungen in Tourismus aber auch im Wohnungsbau und bei den Gemeinbe-
darfs- und sozialen Einrichtungen, Vorschlage zu deren zukinftiger Entwicklung er-
arbeitet. Zudem wurden mit diesem Planungsformat fiir einige Bereiche auch mogli-
che alternative Entwicklungen aufgezeigt und erdrtert. Es erfolgte zudem eine Vorab-
stimmung mit den von einer Plandnderung jeweils maRRgeblich beriihrten Behérden
(Planungsamt und Untere Naturschutzbehérde beim Landkreis Vorpommern-Riigen,
Landesforstbehdrde, StALU Vorpommern).

Im Vorfeld des mit dem Aufstellungsbeschluss eingeleiteten Verfahrens zur 1. Ande-
rung des FNP erfolgte im Weiteren die Erarbeitung einer Unterlage zur Klarung der
grundsatzlichen Machbarkeit der im Ergebnis der Rahmenplanungen stehenden ge-
botenen Anderungen. Auch dazu erfolgte eine dem férmlichen Bauleitplanverfahren
vorausgehende informelle Abstimmung mit den in besonderem MaRe von den Ande-
rungen beriihrten Behdrden.

Die Ergebnisse vorstehender Rahmenplanungen, der erarbeiteten Unterlage zu Ab-
klarung der Machbarkeit sowie die dazu gefuhrten Abstimmungen mit Maflgeblichen
Behdorden bilden die Grundlage fur die seitens der Gemeinde angestrebten Anderun-
gen des Flachennutzungsplans. Folgende Anderungen werden angestrebt:

1. Nordlicher Ortsausgang Déandorf, westliche Stralienseite: Entwicklung einer
Wohnbauflache (stralBenbegleitend).

2. Flache nordwestlich der Siedlungsflache Dandorf; aktuell genutzt als Bootswerk-
statt und Bootslager): Entwicklung eines Gewerbegebiets als planungsrechtliche
Grundlage zur Sicherung und Weiterentwicklung der aktuellen Nutzung.

3. Anderung der Darstellung der Siedlungsflache ostlich der L21 in Kérkwitz-Hof. In
diesem Bereich ist eine VergroRerung der bestehenden Gewerbehalle geplant
sowie eine erganzende, kleinmaf3stabliche Wohnbebauung: Anstelle der bisheri-
gen Darstellung als Wohnbauflache erfolgt eine Darstellung als Mischbauflache.

4. Arrondierung des Siedlungsbereichs im Nordwesten von Dierhagen Dorf: Ent-
wicklung einer erganzenden Flache fur den Wohnungsbau.

5. Bebaute Flachen nérdlich des Sondergebiets (SO) ,Reiterhof mit Ferienwohnen®
in Neuhaus: Entwicklung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung ,Wohnen
und Ferienwohnen® zwecks Sicherung und Weiterentwicklung der aktuellen Nut-
zung.

6. Die Flachen von zwei kleineren bestehenden Anlagen zur Pferdehaltung bzw. fir
den Reitsport sudlich bzw. stddstlich von Dierhagen Dorf: Entwicklung von Son-
dergebieten mit Zweckbestimmung Reitangebot/Pferdehaltung; die Schaffung
von Beherbergungseinrichtungen wird dort ausdriicklich nicht angestrebt.
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7. Das bestehende Sondergebiet im zentralen Tourismusbereich sidwestlich der
Ahornstrale soll in der Zweckbestimmung zu ,Fremdenverkehr® noch durch
~,Gemeinbedarf* erganzt werden.

8. Teilflache im westlichen Bereich des Campingplatzes zwischen Dierhagen Strand
und Dierhagen Dorf: Entwicklung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung
.Ferienhausgebiet”.

9. Flache mit dem nicht fertig gestellten Gebdaudekomplex des Sport- und Freizeit-
zentrums (B-Plan Nr. 11): Hier ist ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung
.Fremdenverkehr, Sport, Freizeit und Gemeinbedarf Zielstellung. Im Falle der
technischen Machbarkeit soll der Rohbau des ehemals am Standort vorgesehe-
nen Sport- und Freizeitzentrums in das Nutzungskonzept vorrangig mit einbezo-
gen werden. Dabei kommen fir diesen Standort insbesondere nachfolgende
Nutzungen in Betracht: Mehrzweckhalle einschlie3lich Nutzung als Sporthalle,
Jugendherberge, Seniorentagesbetreuung, Arztehaus mit Badearzt und Physio-
therapie, Haus des Gastes mit Touristeninformation, Veranstaltungsrdumen und
kleiner Gastronomie. Bezogen auf die Unterbringung der beiden letztgenannten
Nutzungen spricht im Ergebnis der vorausgehenden Rahmenplanung, insbeson-
dere von den stadtebaulichen und touristischen Gesichtspunkten her, aber auch
einiges fur einen Standort Ahornstral3e in Dierhagen Strand (Hauptzugangsach-
se zum Strand). Der Standort Ahornstral3e wird entsprechend in die weiteren
Planungsiiberlegungen, mit einbezogen.

10. Flache des bestehenden Sommerkinos: Zielsetzung ist dessen Erhalt und Er-
mdglichung einer angemessenen Weiterentwicklung langfristig auch in einen an-
deren Angebotsbereich. Entsprechend Darstellung als Sondergebiet (SO) mit
Zweckbestimmung ,Touristische Infrastruktur®.

11. Flache an den vorhandenen Parkplatz sidlich der Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e dst-
lich angrenzend: Zielsetzung ist hier die Unterbringung des Bauhofes. Entspre-
chend Darstellung der Flache als SO mit Zweckbestimmung ,Bauhof®.

12. Flache westlich der L21 / sidlich der Ernst-Moritz-Arndt-Stra3e: Entwicklung ei-
ner Flache flr touristische und gemeindliche Infrastruktur; entsprechend Darstel-
lung eines SO mit Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr, Sport, Freizeit und Ge-
meinbedarf‘. Nachfolgende Nutzungen kommen insbesondere in Betracht: Mehr-
zweckhalle einschlielich Nutzung als Sporthalle, Jugendherberge, Seniorenta-
gesbetreuung, Arztehaus mit Badearzt und Physiotherapie.

Dieser Standort konkurriert bezlglich der Unterbringung touristischer Infrastruktur
mit den Standorten Ahornstrale in Dierhagen Strand (Arztehaus) sowie insbe-
sondere mit dem Standort B-Plan Nr. 11 (Ruine Sport- und Freizeitzentrum). Ent-
sprechend erfolgt im weiten Verfahren eine Konkretisierung der Planungsziele,
sodass die einzelnen Nutzungen jeweils einem Standort zugeordnet werden.

13. Teilweise Anderung der Darstellungen im Bereich Strandaufgang in Dierhagen
Strand (B-Plan Nr. 1): Fir diesen Bereich bestehen auf Grundlage der erarbeite-
ten Rahmenplanung verschiedene Entwicklungserfordernisse; die Verlegung des
Sanitargebdudes in Strandnéhe, Erweiterung der Gebaude und Freiflachen fir
die Wasserrettung, VergroRerung der Laden- und Gastronomieeinrichtungen
zwecks Ermoglichung einer Saisonverlangerung/Ganzjahresnutzung und optional
eine Ergdnzung um weitere entsprechende Infrastruktur.

14. Flache des Parkplatzes sudlich der Ernst-Moritz-Arndt-Str./westlich Schleusen-
graben (B-Plan Nr. 8): Entsprechend der aktualisierten Zielstellung, Anderung der
Darstellung in ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Parkhaus und Winterla-

ger-.
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15.

16.

Flache des FuRRballplatzes sowie des tempordren Mittelaltermarkts: Hier ist eine
zeitlich begrenzte Nutzung fur vorgenannten Mittelaltermarkt im sidlichen Teilbe-
reich sowie fir sonstige kulturelle und sportliche Veranstaltungen auf der nérdli-
chen Teilflache geplant. Entsprechend erfolgt eine Darstellung vorzugsweise als
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Sport- und Festplatz®.

Die Grenze zur Engeren Schutzzone des LSG ,Boddenlandschaft® verlauft direkt
anschlieRend an vorstehende geplante Darstellungen der Anderungsberiche 9,
11, 14 und 15. Zudem ist aufgrund der Schutzziele des LSG (Kernziel nach 8§ 3
Abs. 3 Schutzgebietsverordnung: ,Erhaltung der charakteristischen einmaligen
Landschaft; besondere Bedeutung besitzen dabei die grof3en, nicht zersiedelten
Landschaftsraume, die in Verbindung mit der typischen Ortsbebauung in beson-
derem Maf3e den Reiz der Region bestimmen. Neue Bebauung muss sich des-
halb in vorhandene Ortslagen einpassen bzw. direkt an diese anschliel3en®) ein
sensibler Umgang mit den Belangen Naturschutz und Landschaftsbild erforder-
lich. Insbesondere eine schwerpunktmafige bauliche Entwicklung in den Orten
selbst bzw. direkt an diese anschlieRend, das Freihalten gré3erer Griinzasuren in
Nord-Sud-Richtung sowie eine Abpufferung/Eingrinung von Nutzungen zur En-
geren Schutzzone des LSG ist hier geboten.

Bisher als Wohnbauflache dargestellte Flache im Sudosten von Dierhagen Dorf
(im Bestand Uberwiegend naturnahe Griinflache): Darstellung als Grinflache mit
Zweckbestimmung ,naturnahe Grunflache®.

Die einzelnen Anderungsbereiche sind nachfolgend dargestellt und abgegrenzt:

" .[12] Dierhagen Strand

b ]
w'n 6]
.w"l \:\ - -:-*- L)
J 7 - -2
4
4 @
i“//
Neuhaus
&2.[4]

RS
LY El
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~
~ay

Abbildung 1: Raumliche Verortung der Anderungsbereiche
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2.1

Mit der 1. Anderung des FNP werden insbesondere folgende Ziele im Rahmen der
Gemeindeentwicklung verfolgt:

— Sicherung der zukunftigen Wohnraumversorgung fir die Bevélkerung. Hierzu sind
mogliche Reserveflachen, sowohl im Bestand als auch direkt an die Siedlungsbe-
reiche anschliel3end, zu aktivieren und gleichzeitig ist auch einer unkontrollierten
Wandlung von Wohnflachen und Wohnimmobilen in Ferienimmobilien und Zweit-
wohnsitzen entgegenzuwirken.

— Ergéanzung der sozialen und Gemeinbedarfsinfrastruktur, insbesondere im Bereich
der Seniorenbetreuung sowie der wetterunabhéngigen Sport- und Veranstal-
tungsmaoglichkeiten.

— Sicherung bzw. Erganzung der touristischen Infrastruktur, insbesondere der zur
Saisonverlangerung relevanten Einrichtungen.

— Konzentration der sozialen und Gemeinbedarfsinfrastruktur sowie der touristischen
Einrichtungen in den zentral gelegenen Ortsteilen Dierhagen Dorf und Strand.

— Gestaltung einer kompakten Siedlungsentwicklung mit Konzentration auf die
Nachnutzung von Brachflachen und die gegebenen Verdichtungsmoglichkeiten im
bebauten Bereich.

— Erhalt der naturraumlichen Qualitdten auch als wesentliches touristisches Allein-
stellungmerkmal. Neben der typischen Vegetation sind hier insbesondere die Bio-
topverknupfungen und die freien Landschaftskorridore und Blickachsen anzufiih-
ren.

Planungs- und umweltrechtliche Ausgangsituation

Nachfolgend werden die fiir die Inhalte der 1. Anderung des FNP relevanten Vorga-
ben von Raumordnung und Landesplanung, aus Ubergeordneter Fachplanung sowie
diejenigen die aus dem Stadtebau-, Umwelt-, Forst- und StraRenrecht abzuleiten
sind, zusammenfassend dargestellt.

Dabei werden zunéchst die Aussagen zusammengefasst, welche die Anderung des
FNP in der Gesamtheit der einzelnen Anderungsbereiche betreffen. Spezifische Aus-
sagen zur Planungs- und umweltrechtlichen Ausgangssituation, bezogen auf die ein-
zelnen Anderungsbereiche, erfolgen dann im nachfolgenden Kapitel 3.

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Nachfolgende Ziele und Grundsatze sind im Landesraumentwicklungsprogramm und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm der Planungsregion Vorpommern im
Hinblick auf die Inhalte der 1. Anderung des FNP vorgegeben:

Landesraumentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) M-V ist am 28.05.2016 in
Kraft getreten.

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen gehort zum Nahbereich des Zentralen Ortes
.Ribnitz-Damgarten®, welcher gemal Ziffer 3.2 (3) als Mittelzentrum festgelegt ist
(Ziel der Raumordnung (2)).

Zudem wird die Gemeinde Ostseebad Dierhagen gemaR Ziffer 4.6 (3) als Vorbe-
haltsgebiet Tourismus dargestellt. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Nach Ziffer 6.4(5) haben dabei in den intensiv genutzten Bereichen der Au-
Renkuste und der Inseln Mal3nahmen zur Qualitatsverbesserung und Saisonverlan-
gerung Prioritat (Z).

wagner Planungsgesellschaft 7
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Nach Ziffer 6.1(4) sollen zur Férderung der biologischen Vielfalt und der landestypi-
schen Okosysteme Natura 2000-Gebiete und Biotopverbundflachen im engeren Sin-
ne vernetzt werden. Querende Infrastrukturen sind bei entsprechender Ausgestaltung
moglich.

Weitere differenzierte raumentwicklungsrelevante Grundsatze und Ziele sind laut
LEP auf Ebene des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes der Planungsregion
Vorpommern-Rugen festzulegen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Die Gemeinde Dierhagen liegt im Planungsgebiet des regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern (RREP VP), welches seit dem 20.09.2010 wirksam ist.
Folgende das LEP erganzende Ziele und Grundséatze und sind im RREP VP aufge-
fuhrt:

Landlicher Raum

Die Gemeinden des Amtsbereichs Fischland-Darf3 und somit auch die Gemeinde
Ostseebad Dierhagen, sind dem landlichen Raum zugehdrig. Nach Ziffer 3.1.1 (1)
sind die landlichen Raume bei Forderung der gleichwertigen Lebensverhaltnisse als
Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach Ziffer 3.1.1 (2) sollen die vorhanden Potentiale mobilisiert und genutzt werden.
Nach Zziffer 3.1.1(3) gehort Dierhagen aufgrund der Zugehérigkeit zu einem Touris-
musschwerpunktraum zu den landlichen Raumen mit glinstiger wirtschaftlicher Basis.
Diese Raume sollen weiter gestarkt werden, damit sie als bedeutende Wirtschafts-
standorte ein vielfaltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot fir die Bevélkerung
bereithalten kénnen.

Tourismusraume

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen gehort, wie die gesamte Halbinsel Fischland-
Darf3-Zingst, nach Ziffer 3.1.3 (3) RREP VP zu den Tourismusschwerpunktrdumen. In
diesen Raumen stehen nach Ziffer 3.1.3 (4) die Verbesserung der Qualitat und der
Struktur des touristischen Angebotes sowie Mal3nahmen der Saisonverlangerung im
Vordergrund. Dartiber hinaus soll das Beherbergungsangebot in seiner Aufnahmeka-
pazitat nur behutsam weiterentwickelt und erganzt werden. Dabei sollen regional ab-
gestimmte Tourismuskonzepte die planerische Grundlage fir die Tourismusentwick-
lung bilden.

Laut Ziffer 3.1.3(8) soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Re-
gion Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielféltige,
ausgewogene und sich erganzende Angebote zu entwickeln. Starker als bisher sind
Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und Kulturwirtschaft sowie andere Dienst-
leistungen als Motor fur die Tourismusentwicklung zu nutzen. Nach Ziffer 3.1.3(9)
sind die Belange der Barrierefreiheit zu beachten. Die Umsetzung interkommunaler
Konzepte fur den ,Barrierefreien Tourismus fir alle* soll unterstiitzt werden. Nach Zif-
fer 3.1.3(16) sollen attraktive Angebote fir Senioren sowie im Gesundheits- und
Wellnesstourismus geschaffen werden. Die guten natirlichen Voraussetzungen sol-
len im Zusammenwirken mit den Angeboten der Gesundheitswirtschaft fur die Ent-
wicklung Vorpommerns als Gesundheitsregion genutzt werden.

Einordnung nach Zentrale Orte System Zentrale Orte / Siedlungsschwerpunkte

Dierhagen sowie den drei weiteren Ostseebadern des Amtsbereichs werden keine
zentral6rtlichen Funktionen zugewiesen. Dierhagen ist laut Tabelle 5 dem Mittelbe-
reich des Mittelzentrums Ribnitz-Damgarten zugeordnet und auch in dessen Nahbe-
reich eingeordnet.

wagner Planungsgesellschaft 8
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In den landlichen Raumen werden nach Ziffer 3.3(1) als Erganzung zu den zentralen
Orten Siedlungsschwerpunkte festgelegt. Das Ostseebad Dierhagen ist einer der
nach Ziffer 3.3(3) festgelegten touristischen Siedlungsschwerpunkte (Z), welche be-
sondere touristische Versorgungsaufgaben mit ausgewahlter technischer, sozialer
und kultureller Infrastruktur wahrnehmen.

Siedlungsentwicklung

Nach Ziffer 4.1(4) hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an be-
baute Ortslagen zu erfolgen (Z). Nach Ziffer 4.1(7) soll sich die Siedlungsentwicklung
zudem unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen einer ressourcenschonenden o6kologi-
schen Bauweise Rechnung zu tragen.

Stadt- und Dorfentwicklung

Nach Ziffer 4.2(1) sollen Stadtebau und Architektur die landschaftstypischen Sied-
lungsformen, das Ortsbild und die regionalen Gegebenheiten bericksichtigen.

Nach Ziffer 4.2(4) soll die Ausweisung von Sonderwohnformen fur Altersruhestandler
wie Seniorenwohnen und Servicewohnanlagen bedarfsgerecht, stadtebaulich inte-
griert und in gunstiger Zuordnung zu Einrichtungen des OPNV und sonstiger Infra-
strukturerfolgen.

Standortanforderungen und —vorsorge fir die wirtschaftliche Entwicklung

Gemal Ziffer 4.3.3(1) sollen groRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen in der Re-
gel im Zusammenhang mit bebauten Ortslagen errichtet werden. In den Tourismus-
schwerpunktraumen sollen diese zudem laut Ziffer 4.3.3(3) zur Vermeidung weiteren
Landschaftsverbrauchs in der Regel auf touristisch vorgenutzten Standorten bzw. be-
reits versiegelten Flachen errichtet werden.

Freiraumentwicklung

Die Gemeinde ist teilweise als Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschafts-
pflege dargestellt. Laut Ziffer 5.1(4) soll in den Vorbehaltsgebieten der Funktion von
Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist in der
Abwéagung mit raumbedeutsamen Planungen, Maflinahmen und Vorhaben entspre-
chend zu beriicksichtigen.

Laut Ziffer 5.1.2(5) sollen zur Sicherung der Grundwasserneubildung Flachenversie-
gelungen moglichst gering gehalten werden. Planungen und MaRnahmen, die zur
Grundwasserabsenkung und Veranderung der Grundwassermenge und -
beschaffenheit fihren, sollen soweit wie moglich vermieden werden. Laut Ziffer
5.1.2(7) sollen zudem die Oberflachengewasser in den Biotopverbund einbezogen
werden und nach Ziffer 5.1.21(8) sind bei allen Planungen Erhaltung und Wiederher-
stellung des natirlichen Erscheinungsbilds und der 6kologischen Funktion der Ge-
wasser zu berucksichtigen.

Weiterhin sollen gemaf} Ziffer 5.1.4(3) landschaftstypische Strukturen erhalten, ge-
pflegt und in einem Biotopverbund vernetzt werden. Strukturarme Landschaften sol-
len unter Berucksichtigung der bestehenden Landnutzung mit Landschaftselementen
angereichert werden.

Schliel3lich sollen gemafd Ziffer 5.2(3) Schutzgebiete, soweit dies der Schutzzweck
erlaubt, der Allgemeinheit zuganglich gemacht und fur die naturkundliche Information
der Offentlichkeit genutzt werden.

2.2 Naturschutzrechtliche Restriktionen

Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung kdnnen die beachtlichen naturschutz-
rechtlichen Restriktionen aufgrund der begrenzten Planungsscharfe nur grob betrach-
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tet werden. Auf Ebene der nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplanung und der ob-
jektbezogenen Planungen werden daher vertiefende Begutachtungen und Planungs-
aussagen in Abstimmung mit den zustandigen Fach- und Aufsichtsbehdrden und un-
ter Einbeziehung entsprechender Fachgutachter erforderlich.

Landschaftsschutzgebiet Boddenlandschaft

GroRe Teile der Gemeindeflache und damit auch einige der Anderungsbereiche be-
finden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
,Boddenlandschaft‘. Wesentliche Zielsetzung nach § 3 Abs. 3 Schutzgebietsverord-
nung ist: ,Erhalt der charakteristischen und einmaligen Landschaft; besondere Be-
deutung besitzen dabei die grof3en, nicht zersiedelten Landschaftsraume, die in Ver-
bindung mit der typischen Ortsbebauung in besonderem Mal3e den Reiz der Region
bestimmen. Neue Bebauung muss sich deshalb in vorhandene Ortslagen einpassen
bzw. direkt an diese anschliefien®. Damit ist nicht nur bloRes raumliches AnschlieRen
sondern eine organische Erganzung der Ortslagen gemeint.

Legende
Landschaftsschutzgebiete
LsG

LSG engere Schutzzone s,

Abbildung 2: Landschaftsschutzgebiet ,,Boddenlandschaft“ Quelle: Untere Naturschutzbehérde LK
Vorpommern-Rugen

Zwischen Dierhagen-Dorf und —Strand, sudlich der Ernst-Moritz-Arndt Straf3e und
westlich der L21 reicht zudem die engere Schutzzone des Landschaftsschutzgebie-
tes nahe an mehrere Anderungsbereiche heran. Laut § 3 Abs. 3 der Verordnung ist
die engere Schutzzone von jeglicher Bebauung freizuhalten.

In der Ausgangslage besteht damit lediglich fir die Bereiche mit rechtskraftigen Be-
bauungsplanen eine Mdoglichkeit zur baulichen Nutzung und Entwicklung in dem im
jeweiligen B-Plan vorgesehenen Umfang, bzw. in nach § 34 BauGB zu beurteilenden
im Zusammenhang bebauten Ortsteilen entsprechend der dortigen Pragung durch
das bauliche Umfeld.

Die Aufstellung von B-Planen erfordert zwingend die Ausgliederung der Uberplanten
Bereiche aus dem LSG. Im Falle von baulichen Entwicklungen, welche lber vorste-
henden Rahmen hinausgehen, wird im Rahmen von B-Plan-Aufstellungs- bzw. Ande-
rungsverfahren entsprechend eine Ausgliederung aus dem LSG mit entsprechender
Verfahrensfuhrung erforderlich.

Naturschutzgebiete

Die im Gemeindegebiet bestehenden Naturschutzgebiete Dierhager Moor und gro-
Bes Ribnitzer Moor werden aufgrund erheblichen Abstands von den Anderungsberei-
chen von vorliegender Planung nicht tangiert.
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2.3

Internationale (EU-) Schutzgebiete

Im Sudwesten des Gemeindegebietes befindet sich das gemeldete Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (GGB), vormals Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiet, mit
der EU-Nummer DE 1739-303 ,Ribnitzer GrofRes Moor und Neuhaus-Dierhager Du-
nen“ von 316 ha Flache bis hin zu den Kustenschutzwaldern in Neuhaus und Dierha-
gen-Strand. Dieses Gebiet umfasst 7 FFH Lebensraumtypen, davon zwei prioritér,
und 2 FFH-Arten, namlich die Grof3e Moosjungfer und den Fischotter, beide nicht pri-
oritdr. Ganz im Suden hat Dierhagen mit dem Nordufer des Korkwitzer Baches Anteil
an dem FFH-Gebiet Nr. DE 1740-301 ,Wald bei Altheide mit Korkwitzer Bach® mit
neun FFH-Lebensraumtypen, von denen zwei prioritar sind, und mit dem Fischotter
eine nicht-prioritare FFH-Art im Gebiet. Der Saaler Bodden und der Ribnitzer See, die
die Ostgrenze von Dierhagen bilden, sind Bestandteil des 27.890 ha groRen FFH-
Gebiets Nr. DE 1542-302 ,Recknitz Astuar und Halbinsel Zingst‘ mit 21 FFH-
Lebensraumtypen, davon funf prioritéar, und elf nicht-prioritare FFH-Arten.

Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Boddengewasser, samt einiger Uferbe-
reiche landseitig, sind ebenso Bestandteil des neuen vorgeschlagenen Europaischen
Vogelschutzgebiets: Besonderes Schutzgebiet (BSG), vormalige Bezeichnung: SPA
(,Special Protection Area“) Nr. 28, mit der Bezeichnung ,Nationalpark Vorpommer-
sche Boddenlandschaft, Westriigensche Bodden und nérdlicher Strelasund®, das
insgesamt eine Flache von 119.842 ha umfasst.

Betrachtet man nun die Lage der Anderungsflachen im Rahmen der 1. FNP-
Anderung, so betragt der Abstand des GGB DE 1740-301 zu samtlichen Anderungs-
flachen 600 m oder mehr, sodass hier keine Betroffenheit zu erwarten ist. Das GGB
DE 1739-303 liegt in geringer Entfernung zum Anderungsbereich 13 (Bereich B-Plan
Nr. 1 ,Strandaufgang®). Allerdings werden die Nutzungen nicht erheblich ausgeweitet,
es erfolgt keine rdumliche Entwicklung der baulichen und sonstigen intensiven Fla-
chennutzungen in Richtung des Schutzgebiets und es bestehen Vorbelastungen
durch andere Baugebiete, sodass von einer erheblichen Beeintrachtigung nicht aus-
zugehen ist. Im Rahmen einer zukilinftigen verbindlichen Bauleitplanung (Verfahren
zur Anderung des B-Plan Nr. 1) ist die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebiet ab-
schlieBend zu prifen. Das GGB Nr. DE 1542-302 schlief3lich liegt ausschlief3lich in
direkter Nachbarschaft zum &stlichen Anderungsbereich 6 (geplantes Sondergebiet
,Pferdehaltung und Reitsport). Da bei diesem Anderungsbereich aber keine erhebli-
che Nutzungsintensivierung geplant ist, wird auch hier von keinen erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgebiet ausgegangen. Auch hier ist im Falle einer B-
Planaufstellung eine etwaige Beeintrachtigung abschlieRend abzuklaren.

Forstrechtliche Anforderungen

Im Bereich einer Reihe der o. a. Anderungsflachen, bzw. daran angrenzend, beste-
hen Waldflachen nach § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V. Gerade in den Uber-
gangsbereichen zum Campingplatz und zu den Siedlungsbereichen von Dierhagen
Strand hin bestehen entsprechende Flachen, welche zur klaren Einordnung einer
forstfachlichen Begutachtung und Waldfeststellung bedirfen.

Zu diesen ist gemalR § 20 ein Waldabstand von 30 m einzuhalten. Eine Unterschrei-
tung baulicher Anlagen oder eine entsprechende Waldumwandlung kénnen ggf. auf
Grundlage der Vorgaben der Waldabstandsverordnung bzw. von § 20 LWaldG M-V
im Rahmen dem FNP nachgelagerter verbindlicher Bauleitplanungen zugelassen
werden.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung und hier speziell die Anderungsflachen be-
treffend, kann nur eine grobe Ersteinschatzung erfolgen. Vorrangig von den Forstbe-
langen betroffen, wird eine Uberplanung des Bereichs des westlichen Teils des
Campingplatzes an der Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e sein. Die Feststellung der genauen
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2.4

2.5

2.6

Waldgrenzen und ggf. erforderliche Waldumwandlungen und der entsprechende
forstrechtliche Ausgleich dafir kénnen erst im Rahmen der Aufstellung eines Be-
bauungsplans erfolgen.

Bisher wirksamer Flachennutzungsplan

Der Gemeinde liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP), genehmigt im April
2020, vor.

Auf die bisherigen Darstellungen der Anderungsbereiche wird im Rahmen der Be-
grundung zu den einzelnen verfolgten Plananderungen eingegangen (siehe dazu
Kapitel 3!).

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Dierhagen mit Stand vom Juni 2009, re-
daktionell geandert im Juni 2012, vor.

Ziel eines Landschaftsplanes ist es, die fachlichen Grundlagen zum Schutz und zum
Erhalt der Pflanzen- und Tierwelt, des Landschaftsbildes sowie der geschitzten
Landschaftsbestandteile zu schaffen. Der Landschaftsplan dient weiterhin dazu, na-
turschutzrechtliche Belange von Flora, Fauna sowie des Boden- und Gewasser-
schutzes in die gemeindliche Bauleitplanung einzubringen. Aufgrund des grof3en Be-
trachtungsraumes, den der Landschaftsplan abdeckt, wurden keine konkreten stand-
ortspezifischen MalBhahmen herausgearbeitet. Es wurden lediglich allgemeine tber-
geordnete Ziele und Maflinahmen formuliert, die im Rahmen der Ortsentwicklung der
Gemeinde Dierhagen Beachtung finden sollen.

Fur die 1. Anderung des FNP relevante Ziele des Landschaftsplans stellen unter an-
derem Schutz und Erhalt der gegliederten Siedlungsstruktur mit gro3flachigen Frei-
landbereichen, Niederungen, Waldbestanden und Mooren sowie der Schutz und die
Pflege von unzerschnittenen Landschaften dar. Darlber hinaus fordert der Land-
schaftsplan die Minimierung der Flachenversiegelung, welche mit der Minimierung
der Beeintrachtigung der Erlebnisqualitat der offenen Landschaften einhergeht.

Die Vorgabe eines Schutzes der unzerschnittenen Landschaften erfordert im Hin-
bliick auf die Zielsetzungen der 1. Anderung des FNP insbesondere einen zuriickhal-
tenden Umgang mit einer moglichen Entwicklung von Siedlungsflachen zwischen
Dierhagen Dorf und Dierhagen Strand, da hier einer Zerschneidung des Freiraums
vorgebeugt werden muss.

Tourismuskonzept

Laut der im Jahr 2015 fortgeschriebenen Tourismuskonzeption (Regionales touristi-
sches Entwicklungskonzept Darf3-Fischland sowie Ortliche Vertiefung fur das Ostsee-
bad Dierhagen; Fortschreibung Dezember 2015) setzt die Gemeinde auf den thema-
tischen Schwerpunkt Natur erleben, insbesondere unter Nutzung der attraktiven, viel-
faltigen Naturraume Ostsee, Strand und Dune aber auch Wald, Moor und Bod-
denkuste. Ein weiterer Schwerpunkt ist die Entwicklung des Sport- und Freizeitange-
bots. Hier sind insbesondere der Ausbau von Familienangeboten und die Schaffung
eines reittouristischen Angebots zu nennen, aber auch der Ausbau des Wassersport-
angebots. Unabhangig von den einzelnen Angebotsarten wird eine weitere Saison-
verlangerung bzw. die Etablierung eines Ganzjahrestourismus angestrebt.
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3.1

Dierhagen - zu jeder Jahreszeit (,,Diine, Strand, Meer - zu jeder Jahreszeit*)

Ostsee / Natur
= Baden, Strand im Sommer \
= Teil Landschaftserlebnisses und
der Bewegung in der Natur
(Beach-Volleyball, Reiten,
Spaziergange im Winter)
= Beach-Partys/-Events ‘
= Ausbau Familienangebote

Natur u. Erholung

(Ausbau) Wellness-
angebote der Hotels

Gutes Essen,

kultureller Rahmen

Naturerlebnis, gefithrte
Naturausfiiige

Bewegung in Natur

Abb.: Leitbild aus der Fortschreibung des Tourismuskonzeptes 2015

Fir die Flachennutzungsplanung und hier speziell fiir dessen 1. Anderung, sind fol-
gende MaRnahmenvorschlage des fortgeschriebenen Tourismuskonzepts von Rele-
vanz:

— Orts- und landschaftsbildgerechte Siedlungseingriinung,

— Malnahmen zur Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbilds (Abriss unan-
sehnlicher obsoleter Bausubstanz, Sicherung bestehender Griinzasuren, land-
schaftsplanerische Weiterentwicklung der Landschaftsraume,

— Parkdecks als Ersatz des Parkplatzes Ahornstral3e; samt deren landschaftlicher
Einbindung,

— Reduzierung der bestehenden Flache Campingplatz Ernst-Moritz-Arndt-StralRe flr
zusatzliches Beherbergungsangebot in Form von (kleinen) Ferienhausern / Block-
h&ausern,

— Errichtung eines Dorfzentrums mit Badearzt,

— Entwicklung / Konzentration eines Laden- und Dienstleistungsangebots im Bereich
Ahornstral3e (insbes. auf bisherigem Parkplatz),

Vorstehende MaRnahmen werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens der 1. Ande-
rung des FNP auf deren Integrierbarkeit in die konkrete stddtebauliche Planung ge-
pruft.

Begrundung der FNP-Anderungen fir die einzelnen Teilbereiche

Nachfolgend werden die von der Gemeinde angestrebten Anderungen am Flachen-
nutzungsplan betreffend der einzelnen Teilbereiche erlautert. Dabei wird jeweils die
Ausgangssituation beschrieben und es werden die Griinde dargelegt, die eine Ande-
rung des FNP erforderlich machen. Weiterhin werden die vorgeschlagenen geander-
ten Darstellungen und deren mogliche Auswirkungen erlautert.

Anderungsbereich 1: Darstellung bisherige Griinflache nordlicher Ortsausgang
Dandorf als Wohnbauflache

Bestandssituation

Die ca. 0,15 ha grof3e dreieckige Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Die
Flache ist nach Norden, zur Landschaft hin, durch ein durchgangiges Gehdlz abge-
grenzt. Es besteht dstlich der Flache, auf der gegeniberliegenden Stral3enseite und
sudlich daran angrenzend, Bebauung mit einer Wohnnutzung entsprechend der Dar-
stellung des wirksamen FNP.

Aufgrund der anliegenden Ortsstral3e ist die verkehrsmafige Erschliel3ung gesichert.
Die medienseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsorgungsleitungen im Straf3en-
raum ebenfalls gesichert.
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Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist der Anderungsbereich 1 als Griinfliche ohne nahere Zweck-
bestimmung dargestellit.

Die Flache ist formal, da nicht dem nach § 34 BauGB zu bewertenden Innenbereich
zuzuordnen, Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) Boddenlandschatft.

Im Rahmen des vorliegenden rechtskraftigen verbindlichen Bebauungsplans Nr. 7
~Wohnpark Ortsteil Dandorf* ist die betreffende Flache als Grinflache mit Zweckbe-
stimmung ,Ortseingrinung” festgesetzt.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Aufgrund der gegebenen Erschlielung, Anbindung an die Ortslage sowie landschaft-
lichen Einbindung ist eine kleinmalf3stabliche bauliche Entwicklung mit einer Wohn-
nutzung geplant. Entsprechend erfolgt eine Darstellung als Wohnbauflache.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Infolge der geringfigigen Grof3e der zu entwickelnden Flache sowie der gegebenen
ErschlieBung, Ortsanbindung und landschaftlichen Einbindung, sind keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

Fur den Fall, dass als Grundlage einer Entwicklung dieser Flache die Aufstellung ei-
nes B-Plans erforderlich wird, ist auch eine Ausgliederung aus dem LSG Boddenland
unumganglich.

3.2 Anderungsbereich 2: Arrondierung der bereits dargestellten Wohnbauflache am
nordwestlichen Siedlungsrand Dierhagen Dorf

Bestandssituation

Die zusatzliche Flache, mit der der Siedlungsbereich im Nordwesten von Dierhagen
Dorf arrondiert werden soll, hat eine Gré3e von ca. 0,3 ha. Die Flache wird bisher
landwirtschaftlich genutzt. Grinbestand existiert an der suddstlichen Seite durch
Grundstiickseinfassungen aus Hecken und einigen mittelgro3en Baumen.

Der angrenzende Siedlungsbereich ist durch Einzel- und Doppelhduser bebaut. Diese
werden anteilig zu Ferienwohn- wie auch Dauerwohnzwecken genutzt.

Die ErschlieBung der Arrondierungsflache, ist wie auch fir die v. g. direkt angrenzen-
de Bebauung, Uber 2 Stichstralen gegeben. Die medienseitige ErschlieBung ist
durch Ver- und Entsorgungsleitungen im Stralenraum der Stichstral3en ebenfalls ge-
sichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Der wirksame FNP stellt die Flache, entsprechend der bestehenden Nutzung, als
Flachen fir Landwirtschaft dar. Der sudostlich anschlielende, bestehende Sied-
lungsbereich ist als Wohnbauflache dargestellt.

Aufgrund der Zugehorigkeit zum AuRenbereich ist der Anderungsbereich 2 zugleich
Bestandteil des LSG Boddenlandschatt.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Wie bereits im wirksamen FNP unter Bezug auf das Gutachten: ,Strukturanalyse und
Prognose®, Wimes, Dez. 2018, dargelegt, besteht flr einen Zeitraum von 10 bis 15
Jahren ein Bedarf fur insgesamt 50 bis 75 Einfamilienhduser sowie zuséatzlich von
100 bis 125 Wohneinheiten im Mietwohnungsbestand. Fiir eine ergdnzende Woh-
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3.3

nungsbauentwicklung vorrangig geeignete Ortsteile werden, insbesondere aufgrund
der Néhe zu den fur das Wohnen relevanten Gemeinbedarfs- und Infrastrukturein-
richtungen (Schule, Kita, Feuerwehr, Laden und Dienstleister im Bereich des Ein-
kaufszentrums), die Ortsteile Dierhagen Dorf und Dandorf eingestuft. Insgesamt wird
im wirksamen FNP eine Flachenreserve fur 190 zusatzliche WE gesehen. Nun ent-
fallt im Sutdosten von Dierhagen Dorf eine bisher als Wohnbauflache dargestellter
Bereich im Umfang von ca. 1,3 ha und damit ein sogar gré3eres Potenzial, als jenes
welches durch die zusatzliche Beriicksichtigung von Wohnbauflachen in den Ande-
rungsbereichen 1 und 2 hinzukommt. Weiterhin stellt die genannte Gréf3enordnung
die untere Grenze des prognostizierten Bedarfs dar; zudem zeigt sich, dass nicht alle
Grundstiicke im genannten Planungszeitraum zum Zwecke der Wohnbebauung re-
krutiert werden kénnen. Insgesamt erfolgt im Rahmen der 1. Anderung des FNP also
keine Ausweitung der Wohnungsbauentwicklung.

Mit der zusatzlichen Berucksichtigung einer Flache fur die Wohnungsbauentwicklung
im Gemeindeeigentum wird letztgenannter Anforderung Rechnung getragen und die
Mdglichkeit zur zeithahen Wohnraumschaffung zumindest in eingeschranktem Um-
fang verbessert. Auf der Flache kénnen bei Aufnahme der typischen baulichen Dichte
im Umfeld 8-10 zusatzliche WE, je nach Haustyp und Wohnungsgrof3en geschaffen
werden. Durch die gegentber der Darstellung eines Baugebiets allgemeiner gehalte-
ne Darstellung einer Wohnbauflache soll der nétige Entwicklungsspielraum fir die
verbindliche Bauleitplanung erhalten bleiben. So kann sowohl ein reines Wohngebiet
oder bei Bedarf der Einordnung erganzender mit dem Wohnen vertraglicher kleinerer
Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen auch ein allgemeines Wohngebiet
entwickelt werden.

Anderungsbereich 3: Anderung der Darstellung einer Wohnbauflache in eine
Mischbauflache in Korkwitz Hof

Bestandssituation

Der Anderungsbereich umfasst die sudostliche Teilflache des Siedlungsbereichs
Kdrkwitz Hof. Hier bestehen aktuell ein Gewerbebetrieb mit Halle und befestigter An-
fahrt- und Lagerflache, ein Wohnhaus sowie gréRere Flachen mit Gartennutzung. Es
besteht umlaufend eine Randeingriinung aus Baumen und Strduchern, welche eine
Einbindung der baulichen Anlagen in den Landschaftraum bewirkt.

Im Umfeld bestehen nach Westen und Norden, beidseitig der Landesstral3e L21, ei-
nige weitere Wohngeb&ude sowie ansonsten landwirtschaftliche, als Weide genutzte
Flachen. Die L21 ,BaderstralRe“ grenzt westlich an den Anderungsbereich 2 an, die
Kreisstrale K2 ,Kérkwitzer Weg“ begrenzt den Anderungsbereich nach Nordosten.

Die verkehrstechnische Erschlielung ist durch die angrenzenden, o&ffentlichen
SztalRen sichergestellt. Die medienseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsor-
gungsleitungen im 6ffentlichen StralRenraum ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt. Die Flache ist for-
mal, da nicht dem nach § 34 BauGB zu bewertenden Innenbereich zuzuordnen, Be-
standteil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) Boddenlandschaft.

Begriindung der Anderung der Darstellung

In diesem Bereich ist eine VergroRerung der bestehenden Gewerbehalle geplant so-
wie im nordlichen Teilbereich eine erganzende, kleinmalstébliche Wohnbebauung.

In Anbetracht der beabsichtigten Ausweitung und des absehbaren dauerhaften Be-
stands der gewerblichen Nutzung erfolgt entsprechend, anstelle der bisherigen Dar-
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stellung als Wohnbauflache, eine Darstellung als Mischbauflache. Die allgemeinere
Darstellung als Bauflache erfolgt in der Uberlegung, dass ggf. zukiinftig neben der
sich aktuell abzeichnenden Entwicklung einer Mischung aus Wohnen und Gewebe
auch die landwirtschaftliche Nutzung eine Rolle spielen kdnnte, sodass eine Festle-
gung auf eine Darstellung als MI den mdglichen Entwicklungsspielraum unnétig ein-
schranken wirde. Im Sinne des Offenhaltens eines grélieren Entwicklungsspielraums
erfolgt zudem die Einbeziehung der gesamten Siedlungsflache dstlich der L21 in die
Darstellung als Mischbauflache.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Aufgrund der gegebenen Vornutzung aus Wohnen und nicht erheblich stérendem
Gewerbe, der Begrenztheit der vorgesehenen baulichen Entwicklung sowie der auf-
grund der Randeingriinung gegebenen Einbettung in den Landschaftsraum ist mit
keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

3.4  Anderungsbereich 4: Darstellung einer Gewerbeflache fur die bisher schon ge-
werblich genutzte Flache nordwestlich des Ortsteils Dandorf

Bestandssituation

Die ca. 150 m nordwestlich der Ortslage Dandorf gelegene Flache ist bisher schon
gewerblich genutzt und entsprechend in Teilen mit einer Halle zur Bootreparatur und
Lagerung bebaut. Das direkte Umfeld ist landwirtschaftlich genutzt.

Die Zufahrt ist Uber eine private Zuwegung, welche an das offentliche Stral3ennetz
anschliel3t, gesichert. Bei der medienseitigen Erschlielung ist der Anschluss an die
offentliche Abwasserentsorgung neu herzustellen.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung
Im wirksamen FNP ist der Bereich als Flachen fir Landwirtschaft dargestellt.

Die Flache ist, wie samtliche Bereiche aul3erhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, welche nicht nach 8 34 zu beurteilen sind, Bestandteil des LSG Bodden-
landschatft.

Begriindung der Anderung der Darstellung

Die Berucksichtigung der Flache soll in Anbetracht der bereits bestehenden Nutzung
Planungssicherheit geben und eine geordnete Entwicklung der Flache auch Uber eine
verbindliche Bauleitplanung ermdglichen. Dabei wird im Sinne einer Geringhaltung
der Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter die Darstellung raumlich auf die be-
reits im Bestand genutzte Flache beschrénkt.

Die Flache wird entsprechend der bestehenden und fiur die zukilnftige Entwicklung
angestrebten Nutzung als Gewerbegebiet nach 8§ 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO darge-
stellt.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Aufgrund der auf 3 Seiten bestehenden Einfassung in Form bewachsener Erdwélle
besteht ungeachtet der leicht erhdhten topographischen Lage im offenen Land-
schaftsraum eine teilweise gestalterische Einbindung in den Landschaftsraum. Zu-
dem wird sich die zukinftige Bebauung in der Hohe im Rahmen der Bestandsgebau-
de bewegen. Durch die Intensivierung der Nutzung ist also nur von einer begrenzten
Auswirkung auf das Landschaftsbild auszugehen. Diese begrenzte Auswirkung kann
mit Vorgaben zur Eingrinung des Gewerbestandorts und zur Beschrankung der bau-
lichen Hohen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung begegnet werden.
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3.5

Begleitend zu einem mdglichen B-Planverfahren ist ein Verfahren zur Ausgliederung
der Flache aus dem LSG zu fuhren.

Der bestehende Abstand zum Siedlungsbereich von Dandorf von ca. 150 m wirkt ei-
ner moglichen Immissionsbelastung gegentiber angrenzender Wohnbebauung ent-
gegen. Selbst bei gegebenem Abstand von 150 m zum néchstgelegenen Wohnbe-
bauung sollte bei Aufstellung eines B-Plans dennoch durch ein Schallgutachten
nachgewiesen werden, dass hier keine Unvertraglichkeiten vorliegen bzw. zu erwar-
ten sind.

Aufgrund der bestehenden Nutzung bzw. Vorbelastung sind erhebliche Auswirkungen
auf die sonstigen Schutzgiter in einer ersten Abschéatzung nicht zu erwarten.

Anderungsbereich 5: Darstellung eines Sondergebiets Wohnen und Ferien-
wohnen auf dem Grundstiick ndrdlich des Sondergebiets ,,Reiterhof Neuhaus*

Bestandssituation

Die Anderungsflache nérdlich des Reiterhofs mit Ferienwohnanlage in Dierhagen
Neuhaus, 6stlich an dessen Zuwegung angrenzend, ist mit 2 Wohnh&usern samt Ne-
bengebauden im rickwartigen Bereich bebaut. Die Grundstiicke sind nach Norden
und Osten hin weitgehend durch GroRRgriin eingegrint.

Die nordwestliche Teilflache des Anderungsbereichs wird von Norden, Osten und
Suden her durch Stellplatzflachen eingerahmt, wobei es sich bei der dstlich angren-
zenden Flache nur um einen Bedarfsparkpatz mit Nutzung an besonders frequentier-
ten Tagen und ohne nennenswerte Befestigung handelt. Ostlich, direkt angrenzend,
besteht Wald entsprechend § 2 LWaldG M-V. Angrenzend An die stidostliche Teilfla-
che grenzt im Norden v. g. Bedarfsparkpatz an, im Osten eine extensive Grinflache
im Suden Bungalows des Reiterhofs und im Westen der weitgehend versiegelte
Parkplatz des Reiterhofs. Sudwestlich des Anderungsbereichs bestehen die Gastro-
nomie des Reiterhofs, das Privathaus des Hofbetreibers ein Mehrfamilienhaus mit ak-
tuell dauerhafter Wohnnutzung sowie, siidlich anschliel3end, Reitplatze, Reithalle und
Wirtschaftsgebaude.

Die verkehrsseitige ErschlieBung ist in Form der bestehenden, im Schnitt ca. 4 m
breiten StralBe, welche auch den sidlich angrenzenden Reiterhof mit Beherber-
gungsangebot erschlief3t, gesichert. Die medienseitige ErschlieBung ist durch Ver-
und Entsorgungsleitungen im StralRenraum ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung
Im wirksamen FNP ist das Grundstiick als Flache fur die Landwirtshaft dargestellt.

Sudlich grenzt der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 42 ,Reiterhof Neuhaus®, welcher
ein Sondergebiet, welches nach Zweckbestimmung und Festsetzungen einen Reiter-
hof mit zugehoriger Beherbergung und Gastronomie ermdglicht, direkt an.

Da das Grundstuck nicht Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und
auch nicht des angrenzenden B-Plans ,Reiterhof Neuhaus® ist, ist es Bestandteil des
Landschaftsschutzgebiets ,Boddenlandschaft®.

Ebenso liegt der westliche Randstreifen der Anderungsflache in der 30 m breiten
Waldabstandszone entsprechend 8 20 Landeswaldgesetz M-V; hier sind Geb&aude
zum dauerhaften Aufenthalt von Personen nicht zuldssig und auch sonstige Nutzun-
gen sind entsprechend Waldabstandsverordnung M-V beschrankt bzw. bedurfen des
Einvernehmens mit der Landesforstbehérde.
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3.6

Begriindung der Anderung der Darstellung

Die Eigentimer beabsichtigen, die Grundstiicke zu Wohn- und Ferienwohnzwecken
zu nutzen. Aufgrund der o. a. diversen Nutzungen im Umfeld ist eine Vertraglichkeit
der geplanten Nutzungen mit den bestehenden gewéhrleistet.

Entsprechend erfolgt eine Darstellung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Woh-
nen und Ferienwohnen®.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Was die relevanten Schutzglter betrifft, so ist die Beeintréachtigung des LSG zumin-
dest formal gegeben. Begleitend zu einem mdoglichen B-Planverfahren ist ein Verfah-
ren zur Ausgliederung der Flache aus dem LSG zu fihren.

Ansonsten sind aufgrund der bestehenden Nutzung und Bebauung im Umfeld keine
erheblichen Beeintrachtigungen anzunehmen. Dabei wird im Sinne einer Geringhal-
tung der Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiter die Darstellung raumlich auf
die bereits im Bestand baulich genutzte Flache beschrankt.

Begleitend zu einem moglichen B-Planverfahren ist ein Verfahren zur Ausgliederung
der Flache aus dem LSG zu fuhren.

Bei vorgesehener Bebauung im Waldabstand ist mit der Forstbehérde die Zulassig-
keit abzustimmen bzw. es ist die Zulassigkeit eine Waldumwandlung zu prifen und
Zu beantragen.

Anderungsbereiche 6: Darstellung von zwei Sondergebieten mit Zweckbestim-
mung ,Reitangebot und Pferdehaltung“ (ohne Beherbergung) in Dierhagen-
Dorf fur den Bereich der bestehenden Anlage zur Pferdehaltung siddstlich des
Siedlungsbereichs und fir die Flache stdlich Neue StralRe (SO 16)

Bestandssituation

Die zur entsprechenden Anderung vorgesehenen Flachen werden aktuell bereits ent-
sprechend genutzt. Neben der Unterbringung von Pferden, insbesondere aul3erhalb
der kalten Monate, erfolgen Reitkurse und —Training auch als touristisches Angebot.
Aktuell bestehen auf den beiden Flachen jeweils ein Reitplatz und eine zugehérige
Koppel. Die sonstigen baulichen Anlagen beschranken sich auf kleinere Schuppen
insbesondere fir Futtermittel und technisches Geréat. Direkt angrenzende Grasland-
flachen werden als Weiden mit genutzt. Durch teilweise bestehende Eingriinung mit
GroRRgrin wird die Einbindung der Reiteinrichtungen in das Siedlungs- und Land-
schaftsbild verbessert.

Die erste zur Anderung anstehende Flache besteht siidlich des Ortsteils Dierhagen
Dorf, sudlich der neuen StraRe und der daran angrenzenden Grundstiicke mit Gar-
tennutzung im sudlichen Bereich. Die zweite Reiteinrichtung befindet sich stiddstlich
von Dierhagen Dorf ca. 50 m vom Boddenufer entfernt. Die jeweils angrenzenden
Flachen sind in Grinlandnutzung zum Teil als Weideflachen. Bestehende Grol3ge-
holze unterstiitzen die Siedlungs- und Landschaftsbildeinbindung der Einrichtungen.

Eine dem heutigen Nutzungszweck angemessene Erschliel3ung ist fur die Flache in
Bodennahe uber einen befestigten Landwirtschaftsweg von ca. 3,5 m Breite gegeben;
die Flache sidlich Neue Stral3e ist Uber einen Feldweg, von der L21 kommend und
zur Kirchstral3e fihrend, erschlossen.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP sind beide Standorte als Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.
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3.7

Aufgrund der Lage im AulRenbereich sind die Flachen formaler Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebiets ,Boddenlandschaft”. Weitere Schutzgebiete bzw. geschutzte
Landschaftsteile sind von der angestrebten Anderung nicht betroffen.

Begriindung der Anderung der Darstellung

Die bestehende Nutzung zur Pferdehaltung und fiir ein Reitsportangebot in kleinem
Mal3stab soll gesichert werden einschlieRlich einer entsprechenden Entwicklungs-
moglichkeit zwecks Anpassung an zukulnftig ggf. ge&nderte Rahmenbedingen bzw.
Anforderungen, ohne dass es zu erheblichen Vergréf3erungen bzw. Nutzungsintensi-
vierungen kommen soll. Die Schaffung eines Beherbergungsangebots wirde in bei-
den Fallen die bestehende beschrankte ErschlieBung Uberfordern, zudem Zersiede-
lungstendenzen beférdern und ist daher ausdrticklich nicht vorgesehen. Die v. g. Nut-
zung bzw. Entwicklungsabsicht deckt sich nicht vollends mit einer Landwirtschaft im
Sinne des BauGB; damit ist durch die bisherige Darstellung als Flache fir Landwirt-
schaft nicht mehr zielfihrend.

In Anbetracht der o. g. Umstande erfolgt daher eine Darstellung als Sondergebiet
nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Reitangebot und Pferdehal-
tung®. Durch die weiter gefasste Zweckbestimmung soll eine flexible Entwicklung er-
moglicht werden.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Aufgrund der Tatsache, dass die vorgesehene Darstellung der heutigen Nutzung ent-
spricht, sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die relevanten Schutzgu-
ter zu erwarten.

Die Integration der Einrichtung in das Orts- und Landschaftsbild kann auf B-
Planebene durch verbindliche geeignete Festsetzungen, wie der Beschrankung der
Hohen baulicher Anlagen und von MalRBhahmen zur Grundstiickseingriinung gesichert
werden.

Bei Aufstellung eines B-Plans ist ein Verfahren zur Ausgliederung der Flache aus
dem LSG zu fuhren.

Anderungsbereich 7: Anderung der Zweckbestimmung fir bisheriges Sonder-
gebiet ,,Fremdenverkehr® (SO14) in ,,Fremdenverkehr und Gemeinbedarf*

Bestandssituation

Dem Standort Ahornstrale kommt in der axialen Verlangerung des Hauptiibergangs
eine besondere Bedeutung flr die weitere touristische Entwicklung des Ostseebads
Zu.

Die Flache sidwestlich der Ahornstral3e wird bisher in grof3en Teilen als Parkplatz fur
die Tagesgaste des Ostseebads genutzt. Lediglich im stddstlichen Randbereich, zur
Ernst-Moritz-Arndt-StralRe orientiert, besteht eine Fahrstrafle und an deren Rand be-
stehen Wertstoffcontainer. Es besteht im stidwestlichen Randbereich ein Bestand an
grolReren Baumen; dieser Bereich und die nordwestlich folgende Flache sind verdich-
tet mit Baumen dberstellt.

Im direkten Umfeld besteht, abgesehen von dem siddstlich angrenzenden Bereich,
eine durchgehende Bebauung, wobei touristische Nutzungen in Form von Ferien-
wohnungen aber auch von mehreren gastronomischen Betrieben an der Walstral3e.
Dauerwohnen nimmt im Kernbereich von Dierhagen Strand nur einen untergeordne-
ten Anteil ein.

Die verkehrliche Anbindung ist Uber die direkt anschlieRende Ahornstral3e sowie auf
der sudostlichen Seite zudem Uber die Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e gegeben. Die medi-
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enseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsorgungsleitungen im Stralenraum
ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Bisher ist die Flache als Sondergebiet nach 8§ 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO mit Zweckbe-
stimmung ,Fremdenverkehr® dargestellt.

Die Flache ist an drei Seiten vom Siedlungsbestand und an der Sudostseite von der
Hauptverkehrsstral3e Ernst-Moritz-Arndt-Str. eingefasst und daher dem Siedlungsbe-
reich zugehdrig. Dennoch erfordert eine Nachnutzung und Neuordnung in Anbetracht
der In Sachen Art und Maf3 der baulichen Nutzung und Baustruktur nicht homogenen
Umgebung aber auch aufgrund des Umfangs der MaBhahme (ca. 1,0 ha) die Aufstel-
lung eines B-Plans.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Die Gemeinde plant schon seit einem langen Zeitraum die Nutzungsintensivierung
dieses zentralen Bereichs fir die weitere Tourismusentwicklung. Daher war im wirk-
samen FNP entsprechend schon eine Darstellung als Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung ,Fremdenverkehr* erfolgt.

Die Erweiterung des Nutzungszwecks um ,Gemeinbedarf* erfolgt nun aus der Uber-
legung heraus, hier zur Entwicklung vorgesehene touristische Infrastruktur auch mit
fur die drtliche Gemeinschaft nutzbaren Einrichtungen wie Veranstaltungsrdumen,
Birgerblro oder auch Tagesbetreuung fur Senioren verbinden zu kénnen.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Die mdgliche Kombination von touristischer Infrastruktur mit Einrichtungen und Nut-
zungen des Gemeinbedarfs ermoglicht einige Synergien und tragt damit zur Attraktivi-
tat der Gemeinde und zur Wirtschaftlichkeit der eigenen touristischen und sozialen
Einrichtungen bzw. Aktivitaten gleichermal3en bei.

Eine verstarkte bauliche Nutzung, gerade auch der siiddstlichen Teilflache wirde vo-
raussichtlich einen Verlust zuséatzlicher Baume mit sich bringen. Diese waren nach
den landesrechtlichen Vorgaben zu kompensieren.

Im Gegenzug wirde das aber auch eine positiv zu bewertende innerértliche Verdich-
tung bedeuten, welche wiederum zur verringerten Inanspruchnahme von neuen, un-
vorbelasteten Flachen im Natur- und Landschaftsraum fuhrt.

Weitere negative umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3.8  Anderungsbereich 8: Darstellung einer Teilflache westlicher Bereich des Cam-
pingplatzes (SO 3 im Ursprungsplan) als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
»Ferienhausgebiet*

Bestandssituation

Der westliche Teilbereich des Campingplatzes in Dierhagen Strand war zu DDR-
Zeiten Gelédnde eines BetriebsferienheimsAktuell ist dieser Bereich durch Dauercam-
ping gepragt. Dieses zeichnet sich durch abgestellte Wohnwagen, erganzt durch
sonstige Behelfsbauten zum Wetterschutz und zur Einhausung der einzelnen Parzel-
len aus.

Der zur Anderung vorgesehene Bereich selbst ist aber lediglich durch ein aktuell un-
genutztes Bestandsgebdude bebaut, der Rest der Flache ist Grinflache, in den
Randbereichen besteht teilweise groRerer Geholzbestand.
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Durch die Lage direkt an der Verbindungsstral3e Dierhagen Strand nach Dierhagen
Dorf (Ernst-Moritz-Arndt-Str.) ist die Erschlieung dieses Bereichs gegeben. Die me-
dienseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsorgungsleitungen im Straf3enraum
ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist die Flache als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Camping-
platzgebiet® dargestellit.

Die Flache ist formal, da nicht dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugehdrig,
Bestandteil des LSG ,Boddenlandschaft®.

Weiterhin grenzen Waldflachen nach § 2 LWaldG an die bisherige Campingflache an
bzw. Uberlappen sich gar in Teilbereichen mit dem Campingplatz; der vorgeschriebe-
ne Waldabstand von 30 m ist durch die bestehende Campingplatznutzung entspre-
chend nicht durchgéngig eingehalten.

Sonstige Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile liegen fir die Fla-
che selbst nicht vor.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Die bestehende bauliche und Nutzungsstruktur blockiert, bei geringem touristischem
und wirtschaftlichem Nutzen, eine hoéherwertige Nutzung auch fir erforderliche er-
ganzende touristische Angebote. Das Erscheinungsbild mit beliebigen unkoordinier-
ten Behelfsbauten der Dauercamper ist zudem ortsgestalterisch als problematisch
einzustufen, gerade an der zentralen Zufahrtsstral3e zum touristischen Hotspot Dier-
hagen Strand.

Es ist eine Entwicklung der Flache in Richtung Ferienwohnen geplant. Aufgrund der
raumlichen Lage, der Tatsache, dass der Ful3- und Radweg auf der gegeniberlie-
genden StralRenseite verlauft und der Begrenztheit der FlachengréfRe soll der Bau
von Ferienhausern, ohne groRere Sport-, Freizeit oder gastronomische Infrastruktur
realisiert werden. Zunachst war alternativ auch eine Entwicklung zu Wohnzwecken,
was auch das betreute Wohnen miteinschliel3t, Uberlegt worden. Allerdings ist die La-
ge, direkt angrenzend an verschiedene touristische Nutzungen, wie Campingplatz,
Ferienhausgebiet fiir eine Wohnbauentwicklung nur bedingt geeignet. Daher wird
dieser Ansatz nicht weiter verfolgt.

Es erfolgt die Darstellung eines Ferienhausgebiets entsprechend § 1 Abs. 2 Nr. 12
BauNVO. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann dann ein B-Plan mit
entsprechender Zielsetzung aufgestellt werden.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Durch die angrenzende Lage bestehender Siedlungsbereiche und die gegebene
raumliche bzw. vegetative Einfassung bzw. Abgrenzung zur freien Landschaft hin, ist
insbesondere das Schutzgut Landschaftsbild wenig betroffen.

Nach erfolgter Vorabstimmung mit der zustéandigen Landesforstbehorde sind aber
forstrechtliche Belange, insbesondere umliegende Waldflachen und von diesen Ein-
zuhaltende Waldabstande nach § 20 Landeswaldgesetz betroffen.

Zudem ist der Anderungsbereich 8 auch Bestandteil des LSG Boddenlandschaft.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens eines B-Plans, welcher als Grundlage fur
verbindliches Baurecht erforderlich wird, sind daher folgende wesentliche Schritte
einzuleiten:

- In Einvernehmen mit der Forstbehdrde ist die genaue Waldgrenze festzustellen.
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- Sollte die Planung im Rahmen des B-Plans Waldflachen bzw. Waldabstand betref-
fen, ist mit der Forstbehdrde die Machbarkeit des Vorhabens abzustimmen und
verbindlich zu regeln. Ggf. ist ein Verfahren zur Waldumwandlung zu beantragen.

- Es ist ein Verfahren zur Ausgliederung des Anderungsbereichs aus dem LSG
,Boddenlandschaft zu flhren.

- Im Rahmen einer B-Planaufstellung sind mdgliche Larmbeeintrachtigungen seitens
der angrenzenden Stral3e aber auch seitens der gegenuberliegend geplanten Nut-
zungen Parkdeck und Bauhof gutachterlich abzuklaren.

3.9 Anderungsbereich 9: Anderung der Zweckbestimmung des aktuellen Sonder-
gebiets SO 8 ,,Freizeit und Beherbergung“ (Ruine Sport- und Freizeitzentrum) in
»Fremdenverkehr, Sport, Freizeit und Gemeinbedarf“

Bestandssituation

Die Flache fur das ehemals geplante Sport- und Freizeitzentrum ist mit einem Roh-
bau aus dem Jahr 2000, welcher der seinerzeitigen Planung, einer Einrichtung mit
Schwimmbad, Sauna, Restaurant und kleiner Sporthalle, auch fiir sonstige Veranstal-
tungen folgt, Gberbaut. Der Freibereich zur Ernst-Moritz-Arndt Str. hin ist durch die
seinerzeitige Bautatigkeit aber auch zwischenzeitige Lagernutzungen ebenfalls stark
anthropogen vorgepragt. In Randbereichen des zugehorigen Grundsticks ist es zu
Geholzaufwuchs gekommen.

Ostlich grenzt das Grundstiick des Sommerkinos unmittelbar an, ebenso ein Funkti-
onsgebaude des 0stlich folgenden Sport- und Festplatzes. Sudlich und westlich be-
stehen naturnahe Wiesenflachen.

Der Standort wird direkt durch o.g. Strale samt begleitenden Ful3- und Radweg er-
schlossen. Die medienseitige Erschliel3ung ist durch Ver- und Entsorgungsleitungen
im StraRenraum ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist die Flache als Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO
mit Zweckbestimmung ,Freizeit und Beherbergung® dargestellt.

Der auf dieser Flache bestehende Bebauungsplan Nr. 11 ,Sport- und Freizeitzent-
rum“, welcher zudem mit seinen Festsetzungen (sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO mit Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitanlage®) in der sudwestlichen
Ecke Uber die Darstellung des Sondergebiets im wirksamen FNP hinausgeht, ist am
04.01.2000 in Kraft getreten und nach wie vor rechtskraftig. Der B-Plan Nr. 11 schafft
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des seinerzeit geplanten
Vorhabens Sport- und Freizeitzentrum. Am 12.12.2018 wurde ein Aufstellungsbe-
schluss zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 11 in der Form gefasst, dass am Standort
zusatzlich noch eine Unterbringung weiterer touristischer Infrastruktur in Form von
Kurverwaltung, Tagungs- und Veranstaltungsraumen, Kurmittelabteilung mit Arztpra-
xen sowie von Gemeinbedarfseinrichtungen in Form eines Kinder-, Schul-, und Ver-
einssportzentrums, ein Gebaude fir die Sozialarbeit mit Senioren-Tageseinrichtung
sowie des gemeindlichen Bauhofs erfolgen soll. Das Anderungsverfahren wird aktuell
nicht vorangetrieben, was auch mit der im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung
laufenden, grundsatzlichen Klarung der zukinftigen Entwicklung und Verortung von
touristischen und Gemeinbedarfseinrichtungen in Zusammenhang steht.

Da im Rahmen der B-Planaufstellung seinerzeit keine Ausgliederung aus dem LSG
,Boddenlandschaft‘ erfolgte, ist der Geltungsbereich des B-Plans weiterhin formal
Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets. Das ordnungsgeméaRe Zustandekommen
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des B-Plans grindet dabei auf einer Erlaubnis nach Schutzgebietsverordnung, deren
Anwendung bei B-Planen seinerzeit als rechtskonform angesehen wurde.

Die engere Schutzzone des LSG (hier die Pufferzone zum NSG ,Kleines Dierhager
Moor“) grenzt zudem unmittelbar an das Sondergebiet an.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Die Zielstellungen aus dem rechtskraftigen B-Plan und dem Aufstellungsbeschluss zu
dessen 1. Anderung wurden im Zuge einer Rahmenplanung mit Uberlegungen zu
moglichen Planungsalternativen tberpruft. In der im Ergebnis der Meinungsbildung in
den zustandigen Gremien stehenden Vorzugsvariante ist es Ziel der zukinftigen
Entwicklung, die noch ergdnzend bendétigte touristische Infrastruktur sowie Einrich-
tungen des Gemeinbedarfs zum Teil auch an die ansatzweise bereits bestehende
Tourismus- bzw. Versorgungsbereiche in Dierhagen Strand und Dierhagen Dorf an-
zuschlieBen und diese entsprechend zu starken. Der Rahmenplan hatte eine aus-
schlie3liche Unterbringung touristischer Infrastruktureinrichtungen und solche fir den
Gemeinbedarf insbesondere aufgrund dann fehlender Impulse fur die Entwicklung ei-
nes touristischen Kernbereichs in Dierhagen Strand kritisch bewertet und zu der in
vorstehendem Absatz erlauterten Entwicklungsstrategie, einer gezielten Erganzung
bestehender Tourismus- und Versorgungsstrukturen, geraten.

Fur die Entwicklung am Standort des ehemaligen Projekts Sport- und Freizeitzentrum
bedarf es spatestens auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einer Entschei-
dung, ob Sanierung, Umbau und Erweiterung des bestehenden, im Jahr 2000 errich-
teten Rohbaus erfolgen oder stattdessen ein Neubau entstehen soll. Ein Neubau héat-
te die Vorteile, dass man die Kubatur im Sinne einer Landschaftseinbindung Kleintei-
liger gliedern und das Vorhaben in einer auch an der regionalen Baukultur orientier-
ten Architektur und auch mit entsprechendem Alleinstellungscharakter gestalten
kénnte. Die in der aktuellen FNP-Darstellung noch zulassige Unterbringung von Be-
herbergungseinrichtungen am Standort, wird aufgrund der Immissionsschutzerfor-
dernis von Ferienwohneinrichtungen gegeniber stark frequentierten touristischen
und gemeinbedarfsorientierten Infrastrukturangeboten nicht weiter verfolgt.

Entsprechend kann die bisherige Darstellung als Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr.
12 BauNVO beibehalten werden; die Zweckbestimmung wird dann aber entspre-
chend der aktualisierten Zielsetzung und des aktuellen Nutzungsprogramms in
.Fremdenverkehr, Sport, Freizeit und Gemeinbedarf‘ gedndert.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Betrachtet man die Auswirkungen der Plananderung auf die relevanten Schutzgiiter,
so ist zunachst festzustellen, dass die bereits durch die seinerzeitige Bautétigkeit
stark anthropogen vorbelastete Flache sinnvollerweise weiterhin einer baulichen Nut-
zung zugefuhrt werden sollte.

Das Landschaftshild ist in Form des Rohbaus ebenfalls stark vorgepragt, sodass
dessen Vollendung bzw. ein an mehr an die Umgebung angepasster Neubau keine
zusétzliche Beeintrachtigung darstellen wirde.

Infolge des langjahrigen Grunaufwuchses gilt es im Rahmen der weiteren Projektvor-
bereitung zu prifen, ob ggf. einzelne Gehdlze nach dem NatSchAG M-V unter
Schutz stehen und hier ggf. Ausgleich bzw. Ersatz zu beschaffen ist.

Im Falle, dass ein Vorhaben nicht alleine auf Grundlage des rechtskraftigen B-Plans
realisiert wird, ist in Anbetracht der bereits angesprochenen, weiterhin bestehenden
Zugehorigkeit des Geltungsbereichs zum LSG ,Boddenlandschaft” eine Ausgliede-
rung des Geltungsbereichs des B-Plans aus dem LSG in einem formlichen Verfahren
zu erwirken. Dabei wird nicht nur die Neuaufstellung sondern auch eine erhebliche
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3.10

3.11

Anderung des bestehenden B-Plans voraussichtlich zur Erforderlichkeit eines Aus-
gliederungsverfahrens fihren.

Anderungsbereich 10: Anderung der Zweckbestimmung fir den Bereich des
Sommerkinos (SO 19)

Bestandssituation

Der Anderungsbereich ist aktuell als Sommerkino genutzt und entsprechend mit ei-
nem Kinogebdude sowie zugehdrigen Stellplatzen fur die Gaste bebaut. Das Som-
merkino ist in privatem Eigentum und wird auch von privater Hand betrieben.

Direkt angrenzend besteht im Sudwesten das brach gefallene Grundstiicks des un-
vollendet gebliebenen Vorhabens Sport- und Freizeitzentrum im Stdosten zunéchst
Gehdlzbestand und dann naturnahe Griinflachen und nach Osten hin der Sport- und
Festplatz.

Der Standort wird direkt durch o.g. Stralle samt begleitenden Ful3- und Radweg er-
schlossen. Die medienseitige Erschliel3ung ist durch Ver- und Entsorgungsleitungen
im StraRenraum ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist der Anderungsbereich Teil des Sondergebiets SO 8 mit
Zweckbestimmung ,Freizeit und Beherbergung®.

Der Anderungsbereich ist aus bereits dargelegten Griinden Bestandteil des LSG
,Boddenlandschaft®. Im Falle der B-Planaufstellung wird entsprechend auch zu dieser
Flache eine Ausgliederung aus dem LSG erforderlich.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Der Bereich des Sommerkinos wird auch fir die tGberschaubare Zukunft unter priva-
ter Betreiberschaft als touristische Infrastruktur genutzt werden. Daher erfolgt eine
Abtrennung vom Sondergebiet SO 8, in welchem ja neben der touristischen Infra-
struktur auch Gemeinbedarfsnutzungen bertcksichtigt werden.

In Anbetracht, dass die zukiinftige Entwicklung des Kinos und von touristischen Frei-
zeitangeboten im Allgemeinen schwer vorhersehbar und ein flexibles Reagieren auf
eine veranderte Anforderungslage geboten ist, wird die Zweckbestimmung mit , Tou-
ristische Infrastruktur® weiter gefasst.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

In Anbetracht, dass lediglich eine Anderung der Zweckbestimmung mit die moglichen
Infrastrukturnutzung etwas erweiternden Charakters erfolgt, sind keine Auswirkungen
abzuleiten.

Anderungsbereich 11: Flache fur den gemeindlichen Bauhof éstlich Parkplatz
Ernst-Moritz-Arndt-Straf3e (SO 18)

Bestandssituation

Die fur den Bauhof vorgesehene Flache dstlich des Parkplatzes, sudlich der Ernst-
Moritz-Arndt-Stral3e ist aktuell Griinland ohne Gehdlzbestand.

Die Erschliel3ung ist tUber die Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e, auch in Anbetracht des Nut-
zungszwecks, gesichert. Die medienseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsor-
gungsleitungen im StraRenraum ebenfalls gesichert.
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Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist der zukUnftige Bauhof-Standort auf den ersten ca. 25 m von
der StralBe aus als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und fir den Ubri-
gen Streifen von ca. 15 m ist eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Fur den Bestandsparkplatz, an diesen grenzt der geplante Bauhof ¢stlich an, besteht
der rechtskraftige B-Plan Nr. 8 ,Parkplatz Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e.

Die Flache ist, wie sdmtliche Flachen aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, Bestandteil des LSG Boddenlandschaft.

Begriindung der Anderung der Darstellung

Der gemeindliche Bauhof befindet sich aktuell inmitten der Wohnbebauung von Dier-
hagen Dorf, was mit LA&rmimmissionsbelastungen, gerade durch an- und abfahrende
Fahrzeuge aber auch durch das Be- und Entladen verbunden ist. Zudem ist der aktu-
elle Standort weit vom Schwerpunkt der Unterhaltungstatigkeit und das sind die ver-
schiedenen Strandabschnitte aber auch weitere strandnahe Einrichtungen, wie die
DLRG-Rettungsstation, Strandparkplatze fur Tagesbesucher, Kurpark, Waldbiihne
und Plateau in Dierhagen Strand sowie von den Kinderspielplatzen in Dierhagen
Stand und Ost, entfernt. Dies fuhrt zu erheblich langeren An- und Abfahrten.

Der vorgesehene Standort erfullt die Anforderungen betreffend Strandndhe und einer
Lage abseits larmsensitiver Nutzungen. Zudem ergeben sich mit dem im Bereich der
angrenzenden Sondergebiets mit Zweckbestimmung ,Parkhaus und Winterlager” Sy-
nergieeffekte, da das hier geplante Parkhaus im Winter im Untergeschoss fur das
Einlagern von Strandkdrben und sonstiger Utensilien der Standversorgung genutzt
werden kann. Damit kann der Flachenbedarf fir den Bauhof minimiert werden. Ge-
messen an v. g. Kriterien geeignete alternative Flachen drangen sich zudem nicht
auf.

Die Flache ist zielgerichtet fir die Unterbringung des Bauhofs zu verwenden. Ent-
sprechend erfolgt die Darstellung ausschlie3lich auf diese Nutzung bezogen als Son-
dergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Bauhof®.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Betrachtet man die Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter, so ist von Vorteil,
dass eine durch die angrenzende Hauptverkehrsstralle und den nebenliegenden
Parkplatz insbesondere durch Immissionen vorbelastete Flache genutzt wird. Weiter-
hin positiv ist der begrenzte Umfang der Flacheninanspruchnahme durch die Syner-
gie mit dem angrenzend geplanten Parkdeck, welches auch als Winterlager fur das
Strand- und sonstige Freiflachenmobiliar genutzt werden soll.

Zur Vermeidung maglicher Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zum Erhalt der
Pufferfunktion der sudlich angrenzenden Flache fir das Naturschutzgebiet ,Dierhager
Moor“ (Engere Schutzzone LSG) soll, wie auch beim anschlieBenden Park-
platz/Parkdeck, eine Eingrinung erfolgen.

Es ist zur Herstellung der Vertraglichkeit mit dem Landschaftsbild sowie zur Abgren-
zung zur engeren Schutzzone des LSG eine angemessene Randeingriinung im B-
Plan festzusetzen.

Fur den Geltungsbereich eines nachfolgenden B-Plans muss eine Ausgliederung aus
dem LSG in einem formlichen Verfahren erfolgen.
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3.12 Anderungsbereich 12: Flache fiir eine Sport- und Veranstaltungshalle und zu-
gehdrige Freianlagen westlich Dierhagen Dorf (SO 8)

Bestandssituation

Die fur Sport- und Veranstaltungszwecke zu entwickelnde Flache ist aktuell als
Landwirtschaftsflache in Form von Griinland genutzt. An gréRerer Vegetation beste-
hen am ndrdlichen und 6stlichen Rand die StralBen begleitende GroRbaume, inmitten
der Flache besteht ein Streifen aus Grol3gehdlzen.

Westlich der Flache besteht der Sport- und Festplatz und dstlich auf der gegeniber-
liegenden Seite der L21 der Einzelhandelsstrandort mit groRem Parkplatzen an den
beiden SB-Markten. Sudlich des geplanten Standorts besteht der Friedhof, sodass
ein angemessener Abstand von Halle und ggf. ergdnzenden Sportanlagen im Freien
eingehalten werden sollte.

Durch die nérdlich angrenzende Hauptverkehrsstralle ,Ernst-Moritz-Arndt-Str.“ ist die
ErschlieBung auch in der fir das angestrebte Vorhaben nétigen Dimensionierung ge-
sichert. Die medienseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsorgungsleitungen im
Stral3enraum ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist die zu entwickelnde Flache als Flache fir Landwirtschaft dar-
gestellt. Wie samtliche Flachen in der Gemeinde auf3erhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist auch dieser Bereich Bestandteil des LSG ,Boddenlandschaft".

Zur L21 hin ist entsprechend § 31 Abs. 1 Stral3en- und Wegegesetz M-V die Anbau-
verbotszone von 20 m gemessen vom auf3eren Rand der befestigten, fur den Kraft-
verkehr bestimmten Fahrbahn zu berlcksichtigen.

Begriindung der Anderung der Darstellung

Die Standortwahl folgt der in der Vorzugsvariante des Rahmenplans entwickelten
Leitidee, die erforderlichen ergéanzenden touristischen Infrastruktur- und Gemeinbe-
darfseinrichtungen zur Starkung der Hauptorte Dierhagen Dorf und Strand sowie dort
schon bestehender entsprechender Strukturen entsprechend im Bereich bzw. im di-
rekten Umfeld v. g. Ortsteile zu realisieren. Die Sport- und Veranstaltungshalle ist bei
aufgezeigter Losung in Nahe von Schule und Kita sowie den wesentlichen Wohn-
quartieren der einheimischen Bevolkerung eingeordnet.

Die Sport- und Veranstaltungshalle, samt zugehoérigen Freiflachen, soll schwer-
punktméaRBig fir ein von der Gemeinde (einschliel3lich Kurverwaltung) initiiertes Pro-
gramm genutzt werden; in diesem Falle liegt ein Gemeinbedarf vor. Der Schwerpunkt
liegt zwar auf sportlichen Nutzungen und Veranstaltungen, da aber auch Veranstal-
tungen im kulturellen Bereich geplant sind, wird diese spezielle Nutzungsart mit in der
Zweckbestimmung berticksichtigt. Sollten auch privatwirtschaftliche, kommerzielle
Nutzungen optional ermdglicht werden so ist eine Darstellung als Sondergebiet nach
§ 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO mit entsprechender Zweckbestimmung zielfiihrend.

Entsprechend der angestrebten Nutzungen und dem Umstand, dass neben offentli-
chen Einrichtungen ggf. auch private Nutzungen zum Zuge kommen, erfolgt eine
Darstellung als Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO mit Zweckbestimmung
.Fremdenverkehr, Sport, Freizeit und Gemeinbedarf”.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Betrachtet man die Auswirkungen einer Einordnung der Sport- und Veranstaltungs-
halle am Standort westlich der L21 auf die relevanten Schutzgiter, so ist zunachst
von Vorteil, dass die hinzukommende Einrichtung auf einer Flache, welche an den
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Siedlungsbereich von Dierhagen Dorf angrenzt, realisiert wird. Hierdurch bleiben die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild begrenzt. Weiterhin besteht fur die
Flache aufgrund der anschlieBenden LandesstralRe L21 eine entsprechende Vorbe-
lastung auf die Schutzgiter, gerade auch was den Immissions- aber auch den Arten-
schutz betrifft. Es wird jedoch in eine Grinlandflache eingegriffen, was auszugleichen
ist aber am Standort selbst auch ausgeglichen werden kann.

Im Rahmen einer anschlielBenden verbindlichen Bauleitplanung sind insbesondere
Abzuklaren:

- Die Einzelheiten zur Festlegung eines Mindestabstands zur StraRe und zur Gestal-
tung der Ein- und Ausfahrt sind mit dem zustandigen StraRenbauamt abzustim-
men.

- Fur den Geltungsbereich eines nachfolgenden B-Plans muss eine Ausgliederung
aus dem LSG in einem férmlichen Verfahren erfolgen.

3.13 Anderungsbereich 13: Anderungen der Darstellungen im Geltungsbereich des
rechtskrafitgen B-Plans Nr. 1 ,,Strandaufgang“

Bestandssituation

Der Bereich des Hauptstrandiibergangs in Dierhagen Strand ist Teil des die Kiste
schitzenden Diinenglrtels und entsprechend topographisch bewegt. Beiderseits des
befestigten Hauptwegs bestehen in Teilabschnitten, Einrichtungen der Gastronomie,
der Strandversorgung und sonstige auf den Urlaubsgast zugeschnittene Angebote (u.
a. Bekleidung, Geschenkartikel).

Bis auf 2 gréRere gastronomische Einrichtungen sind die Gebaude mit ihrer begrenz-
ten Grundflache vorwiegend fiir den Saisonbetrieb geeignet. Die Nutzung stellt sich
entsprechend dar. Daneben bestehen 3 Geb&ude der Wasserrettung und ein Sani-
targebaude etwas abseits, norddstlich des Hauptiibergangs. Sudwestlich bestehen
eine Uberdachte Freilichtbilhne sowie ein im Jahr 2018 neu angelegter grof3er Spiel-
platz auf ca. 0,3 ha Flache. Planung und Realisierung des Spielplatzes erfolgten in
enger Abstimmung mit der Landesforstbehdrde, um eine Vereinbarkeit der Spiel-
platznutzung mit den forstrechtlichen und forstfachlichen Anforderungen herstellen zu
kénnen. Nordlich des Badesteigs besteht zudem eine Bebauung mit Ferienwohnun-
gen und Gastronomie. An den Hauptibergang schliel3t nordwestlich die ebenfalls be-
festigte Flache ,Am Plateau“ an, welche zu verschiedenen Sport- und Veranstal-
tungszwecken genutzt wird. Die sonstigen Flachen des Geltungsbereichs bilden un-
befestigte Dlnenflachen, teilweise stark bestockt, sodass diese die Walddefinition
nach Landeswaldgesetz erfiillen.

Letztere Landschafts- und Nutzungsform trifft auch auf die stidwestlich und nordost-
lich an den Anderungsbereich angrenzenden Gebiete zu. Nach Nordwesten schlie-
3en sich zudem Diinen und Strand und nach Sidwesten die WaldstraRe mit der aus
Einzelhdusern bestehender Bebauung und tberwiegender Nutzung aus Ferienwo-
hung und auch Gastronomie an.

Die &uRRere Verkehrsanbindung dieses Bereichs ist Gber die Ahorn- und WaldstralRe
gesichert. Dazu werden die Anlieferung sowie Ver- und Entsorgung uber Zuwegun-
gen sudwestlich und norddstlich des den FufRgangern vorbehaltenen Hauptiber-
gangs gewahrleistet. Die medientechnische Versorgung erfolgt Giber bestehende, von
der WaldstralRe und der Ahornstral3e abzweigende Leitungssysteme.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Die Darstellungen im wirksamen FNP sind in Ubereinstimmung mit den Festsetzun-
gen des z. Zt. der FNP-Aufstellung rechtskraftigen B-Plans Nr. 1 ,Strandaufgang® er-
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folgt. So sind die mit Gastronomie und sonstigen Gebauden bebauten Bereiche als
Sondergebiete und die Waldbihne als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt, die sons-
tigen Flachen, soweit Wald, dementsprechend und ansonsten als ,Strand®.

Fur den gesamten Bereich des Hauptiibergangs, einschlief3lich vorbeschriebener tou-
ristischen Einrichtungen, besteht seit dem 07.04.2004 ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgte, in Abstimmung mit der Landesforst-
behotrde, eine Waldumwandlung, welche einen hinreichenden Abstand von Gebéau-
den mit dauerhaftem Aufenthalt zur Waldkante von 30 m gewahrleistet.

Eine Ausgliederung des Geltungsbereichs des B-Plans aus dem LSG Boddenland-
schaft ist aber seinerzeit, wie es geubte Verwaltungspraxis war, nicht erfolgt sondern
es erfolgte eine Erlaubnis entsprechend § 4 Abs. 3 Schutzgebietsverordnung. Der
Geltungsbereich befindet sich zudem entsprechend § 29 Naturschutzausfuhrungsge-
setz (NatSchAG) M-V um Teil innerhalb des Kisten- und Gewasserschutzstreifen von
150 ab Mittelwasserlinie. Zudem stellen die Waldflachen innerhalb dieses Streifens
als Kustenschutzwald dar.

Begrindung der gednderten Darstellung

Wie bereits im ersten Kapitel dargelegt, ist es Ziel der Gemeinde Ostseebad Dierha-
gen, die touristische Infrastruktur den zuklnftigen Anforderungen entsprechend, wei-
ter zu entwickeln. Dabei kommt neben der verstarkten Ansprache der bestehenden
und ggf. zusatzlich erreichbaren Zielgruppen der Saisonverlangerung eine entschei-
dende Rolle zu. Der Bereich des Hauptiibergangs in Dierhagen Strand ist der touris-
tisch wichtigste Bereich des Ostseebads; durch Konzentration von Gastronomie und
weiterer tourismusbezogener Dienstleistung ist dieser Bereich auch in der Nebensai-
son noch gut frequentiert.

Jedoch sind die beiderseitig des Hauptiibergangs bestehenden kleineren Laden und
gastronomischen Angebote aufgrund der, abgesehen von zwei gréReren Restau-
rants, sehr begrenzten GebaudegréRen nur fir das Geschéft in der Sommersaison
geeignet. Zur Ermoéglichung einer Saisonverlangerung sollen die stadtebaulichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden, indem eine Vergrof3erung der einzelnen Gebaude
zwecks Einrichtung von Lager- und SozialrAumen sowie geb&udeinternen Gastrau-
men ermdglicht wird. Weiterhin ist nordostlich des Hauptwegs vorgesehen, hier er-
ganzende Einrichtungen zu schaffen. Zudem wird es erforderlich, das Gebaude der
Wasserrettung norddstlich des Platzes ,Am Plateau“ mittelfristig zu erweitern bzw.
durch einen grof3eren Neubau zu ersetzen; dies soll sowohl durch eine Ausweitung
der bebauten Grundflache als optional auch durch eine teilweise Zweigeschossigkeit
erfolgen. Weiterhin ist das Sanitargeb&ude zu weit vom Strand entfernt um eine Ver-
sorgung der Strandgaste dienlich zu sein. Daher ist eine Verlegung des Sanitérge-
baudes von Standort norddstlich des Hauptwegs in den strandnaheren Bereich ,Am
Plateau® geplant. Alternativ ist dessen Einordnung in ein Untergeschoss des Gebau-
des der Wasserrettung, im Falle dessen Neubaus, oder in ein eigenstandiges an die
Platzflache anschlielendes Gebaude (siehe dazu auch Rahmenplan zur Neuaufstel-
lung B-Plan Nr. 1!). Die Gemeinbedarfseinrichtung der Freilichtbiihne stidwestlich ab-
seits des Hauptwegs soll in einer Option des Rahmenplans am heutigen Standort
verbleiben; alternativ ist aber mittelfristig eine Verlegung auf die Platzflache ,Am Pla-
teau” in Diskussion. Der hier gegebene Bezug zu Dlnen, Strand und Ostsee wirde
eine sehr attraktive Spielstatte mit Alleinstellungscharakter schaffen. Fir letzteren Fall
ist eine Nachnutzung der heutigen Freilichtblhne fur Freizeitzwecke vorgesehen, vor-
rangig fur Kinder und Jugendliche; eine Integration in den angrenzenden Spielplatz ist
ebenfalls eine Option. Der vor einigen Jahren aufwdndig neu gestaltete und erweiter-
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te Spielpatz ist bisher weder im rechtskraftigen B-Plan noch im wirksamen FNP ent-
halten, eine entsprechende Beriicksichtigung in der Bauleitplanung ist aber geboten.

Zur Ermdglichung vorstehender Entwicklungen bzw. baulicher MaBhahmen soll der
rechtskraftige B-Plan Nr. 1 entsprechend geandert werden. Zur Erfullung des Ent-
wicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB ist wiederum eine entsprechende Anderung
des B-Plans auf Ebene der Flachennutzungsplanung durch eine zum B-Plan adaqua-
te Darstellung vorzubereiten.

Entsprechend erfolgt im Rahmen der 1. Anderung des FNP in den Darstellungen eine
Erweiterung des bisherigen Sondergebiets SO 5 beidseitig des Hauptwegs und eine
Erweiterung dessen Zweckbestimmung in ,Gastronomie und touristische Versor-
gungseinrichtungen®. Das westliche Baugebiet SO 1 ,Wasserrettung® wird, um eine
Erweiterung bzw. einen Neubau flexibler gestalten zu kénnen, nach Nordwesten hin
um ca. 5 m erweitert, die Zweckbestimmung des SO 1 auf ,Wasserrettung und Sani-
tareinrichtungen® erweitert. Auf der Platzflache ,Am Plateau® wird in Vorbereitung der
Einordnung des Standorts fur die Freilichtbihne bzw. einer sonstigen o6ffentlichen
Veranstaltungsinfrastruktur eine entsprechend dimensionierte Flache als Flache fur
Gemeinbedarf dargestellt. Der im Jahr 2018 neu gestaltete und erweiterte Spielplatz
wird aulRerhalb der in B-Plan Nr. 1 festgesetzten Waldflache als Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Spielplatz* in dem realisierten rdumlichen Umfang dargestellt, im
Bereich der festgesetzten Waldflache informativ, ohne normativen Charakter ver-
zeichnet. Im Bereich der festgestellten Waldfléche ist nur eine informelle Beriicksich-
tigung moglich, da eine Darstellung eines Spielplatzes mit der einer Waldflache nicht
vereinbar ist. Aufgrund der geplanten strandnahen Einordnung eines neuen Sanitar-
gebaudes entféllt eines der Sondergebiete SO5, welches bisher das Sanitargebaude
aufnimmt.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Die Umsetzung vorstehender FNP-Anderungen fiir den Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 1 legt die Grundlagen fir eine Verbesserung der touristischen Infrastruktur im
Kernbereich des Ostseebads und kann damit dazu beitragen, dass die Ansprache der
bereits etablierten Zielgruppen verbessert wird und ggf. neue Zielgruppen zusatzlich
als Urlaubsgaste gewonnen werden kénnen. Ebenso kann ein wichtiger Beitrag zum
zentralen touristischen Ziel der Saisonverlangerung geleistet werden.

Hierdurch wiederum kann eine langfristige Sicherung und Starkung der Tourismus-
wirtschaft im Ostseebad erfolgen mit entsprechend positiven Auswirkungen auf die
Qualitat und Sicherung des Arbeitsplatzangebots und der Finanzausstattung der Ge-
meinde.

Mit den entsprechend erforderlich werdenden baulichen Mal3hahmen gehen Eingriffe
in Natur und Landschaft einher. Diese kdnnen aber durch die Naturbelange berick-
sichtigende Planung und Umsetzung der Vorhaben minimiert und in der Regel durch
geeignete MaRnahmen ausgeglichen werden. Diese Minimierung und Kompensation
des Eingriffs kann auf FNP-Ebene nur ansatzweise erfolgen; eine letztendlich ver-
bindliche Regelung dazu ist im Rahmen der Neuaufstellung des B-Plans Nr. 1 aufzu-
zeigen.

Bei nachfolgender Anderung oder Neuaufstellung des B-Plans Nr. 1 muss fur dessen
Geltungsbereich eine Ausgliederung aus dem LSG in einem formlichen Verfahren er-
folgen.
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3.14 Anderungsbereich 14: Anderung der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbe-
stimmung ,,Ruhender Verkehr” in ein SO mit Zweckbestimmung ,,Parkhaus
und Winterlager

Bestandssituation

Der bisherige Parkplatz befindet sich westlich angrenzend an den Standort des zur
Verlegung vorgesehenen Bauhofs und ist mit Schotter befestigt. An allen Seiten be-
steht eine durchgehende Einfassung mit Grof3grun.

Im Esten, Studen und Osten grenzen bisher landwirtschaftliche Flachen in Form von
naturnahem Grinland an.

Die ErschlieBung ist durch die angrenzende Hauptverkehrsstral3e (Ernst-Moritz-
Arndt-Stral3e) gesichert. Die medientechnische Versorgung erfolgt Uber die im Stra-
Benraum bestehenden Leitungssysteme.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im bisher wirksamen FNP ist der Anderungsbereich als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung ,Parkplatz* dargestellit.

Fur den Anderungsbereich besteht zudem der rechtskraftige B-Plan Nr. 8 ,Parkplatz
Ernst-Moritz-Arndt-Strae”.

Da fur den B-Plan Nr. 8 seinerzeit nur eine Erlaubnis nach Schutzgebietsverordnung
erteilt wurde, ist parallel zu einer nachfolgenden B-Plan-Aufstellung auch ein Verfah-
ren zur Ausgliederung aus dem LSG ,Bodenlandschaft” zu flihren.

Begriindung der Anderung der Darstellung

Durch eine Gestaltung des bisherigen Parkplatzes als zwei oder maximal dreige-
schossiges Parkdeck kénnte die Anzahl der zur Verfigung stehenden Stellplatze er-
heblich erhéht und die perspektivisch entfallenden Stellplatze des bisherigen Park-
platzes Ahornstral3e kompensiert werden.

Aufgrund des Umstands, dass neben der reinen Verkehrsfunktion einer Parkierungs-
flache nun auch die Funktion des Winterlagers hinzutreten soll, ist eine Darstellung
als Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung ,Parkhaus und Winterlager*
sachgerecht.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Durch die Ermoglichung eines mehrgeschossigen Parkdecks anstelle eines ebener-
digen Parkplatzes wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds, selbst bei Beriick-
sichtigung der bestehenden, umfassenden Randeingrinung grof3er ausfallen. Hier ist
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zusatzlich durch verbindliche Vorgaben
zur Eingriinung entgegenzuwirken.

Bei nachfolgender Anderung oder Neuaufstellung des B-Plans Nr. 1 muss fur dessen
Geltungsbereich eine Ausgliederung aus dem LSG in einem formlichen Verfahren er-
folgen.

In Sachen Artenschutz ist die mogliche Barrierewirkung eines Parkhauses auf Ebene
eines B-Plans abzuklaren und ggf. sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen.

Aufgrund der Vornutzung als versiegelter Parkplatz sind die Auswirkungen auf die
sonstigen Schutzguter eher gering.
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3.15

Anderungsbereich 15: Darstellung einer Griunflache mit Zweckbestimmung
»Sport- und Festplatz® westlich des Friedhofs

Bestandssituation

Der Anderungsbereich besteht im nérdlichen Teilbereich aus einer Sportflache in
Form eines Rasens; an dessen ndrdlichen und sidlichen Rand ist dieser durch
GroRRgehdlze eingefasst. Beim sudlichen Teilbereich handelte es sich um eine ur-
springlich extensive Griunflache mit vereinzeltem Baumbestand, welche allerdings
durch die langjahrige saisonale touristische Nutzung stark gepragt ist. Die Flache wird
heute, was den nordlichen Bereich, hin zur Ernst-Moritz-Arndt-Straf3e orientiert, be-
trifft, zu verschiedenen Sportzwecken sowie zu Veranstaltungen, wie das ,, Tonnenab-
schlagen® oder zu Oldtimertreffen genutzt. Die sudliche Teilflache dagegen wird in
der Sommersaison durchgehend als Spielflache fir einen gréZeren Mittelaltermarkt
genutzt, welcher ein wichtiges kulturelles Angebot in der Sommersaison darstellt.

An die Anderungsflache direkt angrenzend bestehen 6stlich als Grinland bewirt-
schaftete Landwirtschaftsflache, sidlich Landwirtschaftsflache mit aktuell ackerbauli-
cher Nutzung und westlich grenzen das Sommerkino und die aktuell brach liegende
Flache des ehemaligen Vorhabens Sport- und Freizeitzentrum an.

Uber v. g. HauptverkehrsstraRe ist dieser Bereich auch bei Veranstaltungen mit ge-
steigerten Besucheraufkommen hinreichend erschlossen. Die medientechnische Ver-
sorgung erfolgt Uber die im StralRenraum bestehenden Leitungssysteme.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist die Flache durchgehend als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Da der Anderungsbereich einen Teil des AuRenbereichs darstellt, ist dieser auch Be-
standteil des LSG ,Boddenlandschaft®.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Die 0. g. Nutzungen sollen langfristig beibehalten werden. Da die Entwicklung sportli-
cher und kultureller Veranstaltungen sich fir die Zukunft schwer einschétzen lasst, ist
die Zweckbestimmung hinreichend flexibel festzulegen.

Der Anderungsbereich wird entsprechend der auch zukiinftig angestrebten aktuellen
Nutzungen als Griunflache entsprechend 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit Zweckbestim-
mung ,Sport- und Festplatz* dargestellt.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Durch eine vorbereitende Bauleitplanung wird ein klarer Rahmen zur langfristigen Si-
cherung touristischer Angebote geschaffen.

Die Nutzung als Sport- bzw. Festplatz ist schon einige Jahre gegeben. Daher erge-
ben sich faktisch keine zusatzlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Eine verbindliche Regelung der Sport- und Festplatznutzung ermoglicht zudem, die
Abschirmung zur direkt angrenzenden engeren Schutzzone des LSG Boddenland-
schaft zu verbessern. Dies kann durch geeignete landschaftsplanerische Maf3nah-
men erfolgen. Dabei kann auf dem bestehenden Grinbestand gezielt aufgebaut wer-
den.

Im Falle der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans fir den gesamten Ande-
rungsbereich oder eine Teilflache davon wird ein Verfahren zur Ausgliederung aus
dem LSG ,Boddenlandschaft erforderlich.
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3.16 Anderungsbereich 16: Anderung der bisherigen Darstellung einer Wohnbaufla-

che ostlich der StraBe ,,Boddenweg“ in eine Griinflache

Bestandssituation

Der Anderungsbereich besteht gréRtenteils aus einer naturnahen Grunflache, ca. 30
% werden als Weide genutzt. Nordlich schliefdt ein geschitztes Gehdlzbiotop an.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt. Da sich der Sied-
lungsbereich nicht auf den Anderungsbereich erstreckt, ist dieser auch Bestandteil
des LSG ,Boddenlandschaft®.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Der Anderungsbereich ist aufgrund seiner Lage am Bodden und seiner naturraumli-
chen Ausstattung nach Auffassung der maRRgeblichen Naturschutzbehérde nicht ge-
eignet flr die Siedlungsentwicklung. Daher wird eine Herausnahme der bisher darge-
stellten Siedlungsflache angestrebt. Die Flache wird als Grinflache entsprechend § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Durch Wegfall des Wohnbaustandorts reduziert sich auch die mégliche Kapazitat zur
Wohnungsbauentwicklung. Durch Hereinnahme einer zusatzlichen Flache am nord-
westlichen Ortsrand von Dierhagen Dorf (Anderungsbereich 2) erfolgt aber eine ent-
sprechende Kompensation.

Durch Entfall eines Wohnungsbaustandorts entfallen auch die negativen Auswirkun-

gen, insbesondere Bodenversiegelung sowie Immissionsbelastungen.

4 Flachenbilanz

In nachfolgender Tabelle sind die Anderungen an den einzelnen Kategorien der FNP-

Darstellung aufgefuhrt:

Flachenkategorie Flachen hinzukom- entfallende Fléchen
bish. FNP mende FI. Flache nach 1. And.
Bauflachen, davon 168,10 ha +12,57 ha -7,16 ha 173,51 ha
Wohnbaufléachen (§ 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO) 91,4 Oha +0,53 ha -2,73 ha 89,20 ha
Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) 0,00 ha +2,09 ha -0,00 ha 2,09 ha
Gewerbegebiete (§ 1 Abs.2 Nr. 10 BauNVO) 2,60 ha +2,01 ha -0,00 ha 4,61 ha
Sondergebiete, die d. Erholung dienen (§ 10 BauNVO) 51,40 ha +0,34 ha -0,34 ha 51,40 ha
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) 22,1 ha +7,58 ha -3,53 ha 26,51 ha
Flachen fir Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB) 0,60 ha +0,02 ha -0,00 ha 0,62 ha
Flachen fiir den (berértlichen Verkehr und die értlichen 27,00 ha +0,00 ha -0,56 ha 26,44 ha
Hauptverkehrswege (§ 5 Abs.2 und Abs. 4 BauGB)
Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB); davon 84,60 ha +4,18 ha -0,71 ha 88,07 ha
Griinflachen, Strand 57,70 ha +0,00 ha -0,52 ha 57,18 ha
Griinflachen, Sonstige 26,90 ha +4,18 ha -0,19 ha 30,89 ha
Flachen fiir Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) 1.201,60 ha +0,00 ha -8,88 ha 1.201,60 ha
Flachen fiir Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB) 1.248,00 ha +0,00 ha -0,00 ha 1.248,00 ha
gesamt 2.735,30 ha +16,75 ha -16,75 ha 2.635,30 ha
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5 Umweltprifung und Umweltbericht

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1la BauGB eine Um-
weltprifung durchzufihren, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Umweltprifung und Umweltbericht sind noch in Arbeit und werden bei Vorliegen der
Begriindung beigeflgt.
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