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1 Erfordernis der 1. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)

Der seit dem 20. Mai 2020 wirksame, neu aufgestellte Flachennutzugsplan (FNP) ist
infolge aktueller Entwicklungen bzw. Anforderungen und damit verbundener Planun-
gen der Gemeinde in Teilbereichen &nderungsbedurftig. Entsprechend erfolgte in der
Gemeindevertretung am 13.12.2023 der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Zur Abklarung des Anderungsbedarfs und entsprechender Fortschreibung der ge-
meindlichen Planungsziele wurden, in Vorbereitung des nun eingeleiteten FNP-
Anderungsverfahrens, lber die Erarbeitung von stadtebaulichen Rahmenpléanen fiir
den Bereich des B-Plans Nr. 1 ,Strandaufgang“ (2019) und den Bereich zwischen
Strandaufgang und dem Einkaufszentrum am Ortseingang Dierhagen Dorf (Rahmen-
plan ,westlich der L21¢ 2022/23), die bisherige stadtebauliche Entwicklung dieser
Bereiche Uberpriuft und bewertet. Weiterhin wurden, unter Bertcksichtigung aktueller
Anforderungen in Tourismus aber auch im Wohnungsbau und bei den Gemeinbe-
darfs- und sozialen Einrichtungen, Vorschlage zu deren zukinftiger Entwicklung er-
arbeitet. Zudem wurden mit diesem Planungsformat fiir einige Bereiche auch mogli-
che alternative Entwicklungen aufgezeigt und erdrtert. Es erfolgte zudem eine Vorab-
stimmung mit den von einer Plandnderung jeweils maRRgeblich beriihrten Behérden
(Planungsamt und Untere Naturschutzbehorde beim Landkreis Vorpommern-Riigen,
Landesforstbehdrde, StALU Vorpommern).

Im Vorfeld des mit dem Aufstellungsbeschluss eingeleiteten Verfahrens zur 1. Ande-
rung des FNP erfolgte im Weiteren die Erarbeitung einer Unterlage zur Klarung der
grundsatzlichen Machbarkeit der im Ergebnis der Rahmenplanungen stehenden ge-
botenen Anderungen. Auch dazu erfolgte eine dem férmlichen Bauleitplanverfahren
vorausgehende informelle Abstimmung mit den in besonderem MaRe von den Ande-
rungen beriihrten Behdrden.

Die Ergebnisse vorstehender Rahmenplanungen, der erarbeiteten Unterlage zu Ab-
klarung der Machbarkeit sowie die dazu gefuhrten Abstimmungen mit mafRgeblichen
Behdorden bilden die Grundlage fur die seitens der Gemeinde angestrebten Anderun-
gen des Flachennutzungsplans. Folgende Anderungen werden angestrebt:

1. Nordlicher Ortsausgang Dandorf, westliche Stral3enseite: Entwicklung einer
Wohnbauflache (stralBenbegleitend).

Entfallt!

Anderung der Darstellung der Siedlungsflache ostlich der L21 in Korkwitz-Hof. In
diesem Bereich ist eine VergroRerung der bestehenden Gewerbehalle geplant
sowie eine ergédnzende, kleinmafistabliche Wohnbebauung: Anstelle der bisheri-
gen Darstellung als Wohnbauflache erfolgt eine Darstellung als Mischbauflache.

4. Flache nordwestlich der Siedlungsflache Dandorf; aktuell genutzt als Bootswerk-
statt und Bootslager): Entwicklung eines Gewerbegebiets als planungsrechtliche
Grundlage zur Sicherung und Weiterentwicklung der aktuellen Nutzung.

5. Bebaute Flachen nérdlich des Sondergebiets (SO) ,Reiterhof mit Ferienwohnen®
in Neuhaus: Entwicklung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung ,Wohnen
und Ferienwohnen® zwecks Sicherung und Weiterentwicklung der aktuellen Nut-
zung.

6. Die Flachen von zwei kleineren bestehenden Anlagen zur Pferdehaltung bzw. fur
den Reitsport sudlich bzw. siddstlich von Dierhagen Dorf: Entwicklung von Son-
dergebieten mit Zweckbestimmung Reitangebot/Pferdehaltung; die Schaffung
von Beherbergungseinrichtungen wird dort ausdriicklich nicht angestrebt.
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7. Das bestehende Sondergebiet im zentralen Tourismusbereich sidwestlich der
Ahornstrale soll in der Zweckbestimmung zu ,Fremdenverkehr® noch durch
~,Gemeinbedarf* erganzt werden.

8. Teilflache im westlichen Bereich des Campingplatzes zwischen Dierhagen Strand
und Dierhagen Dorf: Entwicklung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung
.Ferienhausgebiet”.

8A. Teilflache im westlichen Bereich des Campingplatzes zwischen Dierhagen Strand
und Dierhagen Dorf: Entwicklung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung
~Wochenendplatzgebiet® im Sinne der Verordnung Uber Camping- und Wochen-
endplatze M-V.

9. Entfallt!

10. Flache des bestehenden Sommerkinos: Zielsetzung ist dessen Erhalt und Er-
mdglichung einer angemessenen Weiterentwicklung langfristig auch in einen an-
deren Angebotsbereich. Entsprechend Darstellung als Sondergebiet (SO) mit
Zweckbestimmung ,Touristische Infrastruktur®.

11. Flache an den vorhandenen Parkplatz sidlich der Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e dst-
lich angrenzend: Zielsetzung ist hier die Unterbringung des Bauhofes. Entspre-
chend Darstellung der Flache als SO mit Zweckbestimmung ,Bauhof®.

12. Flache westlich der L21 / sidlich der Ernst-Moritz-Arndt-Stra3e: Entwicklung ei-
ner Flache fur Einrichtungen im Bereich Pflege, Gesundheit und gemeindliche
Infrastruktur; entsprechend Darstellung eines SO mit Zweckbestimmung ,Ge-
meinbedarf, Gesundheit und Pflege. Nachfolgende Nutzungen kommen insbe-
sondere in Betracht: Mehrzweckhalle einschlie3lich Nutzung als Sporthalle, Se-
niorentagesbetreuung und -pflege, Arztehaus mit Badearzt und Physiotherapie.

13. Teilweise Anderung der Darstellungen im Bereich Strandaufgang in Dierhagen
Strand (B-Plan Nr. 1): Fir diesen Bereich bestehen auf Grundlage der erarbeite-
ten Rahmenplanung verschiedene Entwicklungserfordernisse: Erweiterung der
Gebaude und Freiflachen fir die Wasserrettung, Vergrof3erung der Laden- und
Gastronomieeinrichtungen zwecks Ermoglichung einer Saisonverlange-
rung/Ganzjahresnutzung und optional eine Ergdnzung um weitere entsprechende
Infrastruktur. Nach Beratung mit dem fiir Hochwasserschutz zustandigen StALU
Rostock werden aus Griinden des Kistenschutzes die angestrebten Nutzungen
im vorderen Bereich der Diune auf den direkten Wasseraufsichtsbetrieb be-
schrankt; fur die Nutzungen insgesamt erfolgt aus gleichem Grunde der Hinweis,
dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine zeitliche Beschrankung
der Nutzungen erforderlich wird.

14. Flache des Parkplatzes sudlich der Ernst-Moritz-Arndt-Str./westlich Schleusen-
graben (B-Plan Nr. 8): Entsprechend der aktualisierten Zielstellung, Anderung der
Darstellung in ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Parkhaus und Winterla-

ger*.

14A.Darstellung der Flache der bestehenden Kindertagesstatte in Dierhagen Dorf
sowie einer Flache sudlich davon fir eine Erweiterung der Einrichtung als Flache
fur Gemeinbedarf mit entsprechender Zweckbestimmung.

15. Flache des Fullballplatzes sowie des temporaren Mittelaltermarkts: Hier ist eine
zeitlich begrenzte Nutzung fur vorgenannten Mittelaltermarkt im sidlichen Teilbe-
reich sowie fir sonstige kulturelle und sportliche Veranstaltungen auf der nordli-
chen Teilflache geplant. Entsprechend erfolgt eine Darstellung vorzugsweise als
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Sport- und Festplatz“. Die Grenze zur Enge-
ren Schutzzone des LSG ,Boddenlandschaft® verlauft direkt anschlieGend an
vorstehende geplante Darstellungen der Anderungsbereiche 11, 14 und 15. Zu-
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16.

N

dem ist aufgrund der Schutzziele des LSG (Kernziel nach § 3 Abs. 3 Schutzge-
bietsverordnung: ,Erhaltung der charakteristischen einmaligen Landschaft; be-
sondere Bedeutung besitzen dabei die grofRen, nicht zersiedelten Landschafts-
rdume, die in Verbindung mit der typischen Ortsbebauung in besonderem Malie
den Reiz der Region bestimmen. Neue Bebauung muss sich deshalb in vorhan-
dene Ortslagen einpassen bzw. direkt an diese anschliel3en®) ein sensibler Um-
gang mit den Belangen Naturschutz und Landschaftsbild erforderlich. Insbeson-
dere eine schwerpunktmdaRige bauliche Entwicklung in den Orten selbst bzw. di-
rekt an diese anschlieBend, das Freihalten gro3erer Griinzasuren in Nord-Sud-
Richtung sowie eine Abpufferung/Eingrinung von Nutzungen zur engeren
Schutzzone des LSG ist hier geboten.

Bisher als Wohnbauflache dargestellte Flache im Sudosten von Dierhagen Dorf
(im Bestand Uberwiegend naturnahe Griinflache): Darstellung als Grinflache mit
Zweckbestimmung ,naturnahe Grinflache®.

Die einzelnen Anderungsbereiche sind nachfolgend dargestellt und abgegrenzt:

/ (3] Dierhagen Strand

7 3

@A, 81 ‘fig (2 ! Han

& o
/ A4 [ “H,J

Korkwitz Hof

Abbildung 1: Raumliche Verortung der Anderungsbereiche (Quelle: GAIA-MV, WPG)

Mit der 1. Anderung des FNP werden insbesondere folgende Ziele im Rahmen der
Gemeindeentwicklung verfolgt:

Sicherung der zukinftigen Wohnraumversorgung fur die Bevélkerung. Hierzu sind
mdgliche Reserveflachen, sowohl im Bestand als auch direkt an die Siedlungsbe-
reiche anschlieend, zu aktivieren und gleichzeitig ist auch einer unkontrollierten

Wandlung von Wohnflachen und Wohnimmobilen in Ferienimmobilien und Zweit-
wohnsitzen entgegenzuwirken.

wagner Planungsgesellschaft 7
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— Erganzung der sozialen und Gemeinbedarfsinfrastruktur, insbesondere im Bereich
der Seniorenbetreuung und Pflege sowie der wetterunabhangigen Sport- und Ver-
anstaltungsmaglichkeiten.

— Sicherung bzw. Erganzung der touristischen Infrastruktur, insbesondere der zur
Saisonverlangerung relevanten Einrichtungen.

— Konzentration der sozialen und Gemeinbedarfsinfrastruktur sowie der touristischen
Einrichtungen in den zentral gelegenen Ortsteilen Dierhagen Dorf und Strand.

— Gestaltung einer kompakten Siedlungsentwicklung mit Konzentration auf die
Nachnutzung von Brachflachen und die gegebenen Verdichtungsmdoglichkeiten im
bebauten Bereich.

— FErhalt der naturraumlichen Qualitdten auch als wesentliches touristisches Allein-
stellungmerkmal. Neben der typischen Vegetation sind hier insbesondere die Bio-
topverknupfungen und die freien Landschaftskorridore und Blickachsen anzufiih-
ren.

2 Planungs- und umweltrechtliche Ausgangsituation

Nachfolgend werden die fiir die Inhalte der 1. Anderung des FNP relevanten Vorga-
ben von Raumordnung und Landesplanung, aus Ubergeordneter Fachplanung sowie
diejenigen die aus dem Stadtebau-, Umwelt-, Forst- und StraRenrecht abzuleiten
sind, zusammenfassend dargestellt.

Dabei werden zunéchst die Aussagen zusammengefasst, welche die Anderung des
FNP in der Gesamtheit der einzelnen Anderungsbereiche betreffen. Spezifische Aus-
sagen zur Planungs- und umweltrechtlichen Ausgangssituation, bezogen auf die ein-
zelnen Anderungsbereiche, erfolgen dann im nachfolgenden Kapitel 3.

2.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Nachfolgende Ziele und Grundsatze sind im Landesraumentwicklungsprogramm und
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm der Planungsregion Vorpommern im
Hinblick auf die Inhalte der 1. Anderung des FNP vorgegeben:

Landesraumentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) M-V ist am 28.05.2016 in
Kraft getreten.

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen gehort zum Nahbereich des Zentralen Ortes
.Ribnitz-Damgarten®, welcher gemal Ziffer 3.2 (3) als Mittelzentrum festgelegt ist
(Ziel der Raumordnung (2)).

Zudem wird die Gemeinde Ostseebad Dierhagen gemaR Ziffer 4.6 (3) als Vorbe-
haltsgebiet Tourismus dargestellt. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Nach Ziffer 6.4 (5) haben dabei in den intensiv genutzten Bereichen der Au-
Renklste und der Inseln Malinahmen zur Qualitdtsverbesserung und Saisonverlan-
gerung Prioritat (Z).

Nach Ziffer 6.1 (4) sollen zur Forderung der biologischen Vielfalt und der landestypi-
schen Okosysteme Natura 2000-Gebiete und Biotopverbundflachen im engeren Sin-
ne vernetzt werden. Querende Infrastrukturen sind bei entsprechender Ausgestaltung
moglich.

Weitere differenzierte raumentwicklungsrelevante Grundsatze und Ziele sind laut
LEP auf Ebene des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes der Planungsregion
Vorpommern-Rugen festzulegen.

wagner Planungsgesellschaft 8
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Die Gemeinde Dierhagen liegt im Planungsgebiet des regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern (RREP VP), welches seit dem 20.09.2010 wirksam ist.
Folgende das LEP erganzende Ziele und Grundsatze sind im RREP VP aufgefihrt:

Landlicher Raum

Die Gemeinden des Amtsbereichs Fischland-Darf3 und somit auch die Gemeinde
Ostseebad Dierhagen, sind dem landlichen Raum zugehdrig. Nach Ziffer 3.1.1 (1)
sind die landlichen R&ume bei Foérderung der gleichwertigen Lebensverhéltnisse als
Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwickeln.
Nach ziffer 3.1.1 (2) sollen die vorhanden Potentiale mobilisiert und genutzt werden.
Nach Ziffer 3.1.1 (3) gehdrt Dierhagen aufgrund der Zugehorigkeit zu einem Touris-
musschwerpunktraum zu den landlichen Raumen mit glnstiger wirtschaftlicher Basis.
Diese Raume sollen weiter gestarkt werden, damit sie als bedeutende Wirtschafts-
standorte ein vielfaltiges Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot fir die Bevolkerung
bereithalten kénnen.

Tourismusraume

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen gehort, wie die gesamte Halbinsel Fischland-
Darf3-Zingst, nach Ziffer 3.1.3 (3) RREP VP zu den Tourismusschwerpunktrdumen. In
diesen Raumen stehen nach Ziffer 3.1.3 (4) die Verbesserung der Qualitat und der
Struktur des touristischen Angebotes sowie Malihahmen der Saisonverlangerung im
Vordergrund. Daruber hinaus soll das Beherbergungsangebot in seiner Aufnahmeka-
pazitat nur behutsam weiterentwickelt und erganzt werden. Dabei sollen regional ab-
gestimmte Tourismuskonzepte die planerische Grundlage fir die Tourismusentwick-
lung bilden.

Laut Ziffer 3.1.3 (8) soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Re-
gion Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige,
ausgewogene und sich erganzende Angebote zu entwickeln. Starker als bisher sind
Angebote aus anderen Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschatt,
Fischerei, Industrie, Handel, Kunst, Kultur und Kulturwirtschaft sowie andere Dienst-
leistungen als Motor fur die Tourismusentwicklung zu nutzen. Nach Ziffer 3.1.3 (9)
sind die Belange der Barrierefreiheit zu beachten. Die Umsetzung interkommunaler
Konzepte fur den ,Barrierefreien Tourismus fir alle® soll unterstiitzt werden. Nach Zif-
fer 3.1.3 (16) sollen attraktive Angebote fiir Senioren sowie im Gesundheits- und
Wellnesstourismus geschaffen werden. Die guten natirlichen Voraussetzungen sol-
len im Zusammenwirken mit den Angeboten der Gesundheitswirtschaft fur die Ent-
wicklung Vorpommerns als Gesundheitsregion genutzt werden.

Einordnung nach Zentrale Orte / Siedlungsschwerpunkte

Dierhagen sowie den drei weiteren Ostseebadern des Amtsbereichs werden keine
zentral6rtlichen Funktionen zugewiesen. Dierhagen ist laut Tabelle 5 dem Mittelbe-
reich des Mittelzentrums Ribnitz-Damgarten zugeordnet und auch in dessen Nahbe-
reich eingeordnet.

In den landlichen Raumen werden nach Ziffer 3.3 (1) als Erganzung zu den zentralen
Orten Siedlungsschwerpunkte festgelegt. Das Ostseebad Dierhagen ist einer der
nach Ziffer 3.3 (3) festgelegten touristischen Siedlungsschwerpunkte (Z), welche be-
sondere touristische Versorgungsaufgaben mit ausgewahlter technischer, sozialer
und kultureller Infrastruktur wahrnehmen.

Siedlungsentwicklung

Nach Ziffer 4.1 (4) hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an be-
baute Ortslagen zu erfolgen (Z). Nach Ziffer 4.1 (7) soll sich die Siedlungsentwicklung
zudem unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Land-
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schaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen einer ressourcenschonenden o6kologi-
schen Bauweise Rechnung zu tragen.

Stadt- und Dorfentwicklung

Nach Ziffer 4.2 (1) sollen Stadtebau und Architektur die landschaftstypischen Sied-
lungsformen, das Ortsbild und die regionalen Gegebenheiten beriicksichtigen.

Nach Ziffer 4.2 (4) soll die Ausweisung von Sonderwohnformen fir Altersruhestandler
wie Seniorenwohnen und Servicewohnanlagen bedarfsgerecht, stadtebaulich inte-
griert und in gunstiger Zuordnung zu Einrichtungen des OPNV und sonstiger Infra-
struktur erfolgen.

Standortanforderungen und —vorsorge fir die wirtschaftliche Entwicklung

Gemal Ziffer 4.3.3 (1) sollen gréRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen in der
Regel im Zusammenhang mit bebauten Ortslagen errichtet werden. In den Touris-
musschwerpunktraumen sollen diese zudem laut Ziffer 4.3.3 (3) zur Vermeidung wei-
teren Landschaftsverbrauchs in der Regel auf touristisch vorgenutzten Standorten
bzw. bereits versiegelten Flachen errichtet werden.

Freiraumentwicklung

Die Gemeinde ist teilweise als Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschafts-
pflege dargestellt. Laut Ziffer 5.1 (4) soll in den Vorbehaltsgebieten der Funktion von
Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist in der
Abwéagung mit raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben entspre-
chend zu berucksichtigen.

Laut Ziffer 5.1.2 (5) sollen zur Sicherung der Grundwasserneubildung Flachenversie-
gelungen moglichst gering gehalten werden. Planungen und MaRnahmen, die zur
Grundwasserabsenkung und Veranderung der Grundwassermenge und -
beschaffenheit fihren, sollen soweit wie moglich vermieden werden. Laut Ziffer 5.1.2
(7) sollen zudem die Oberflaichengewdasser in den Biotopverbund einbezogen werden
und nach Ziffer 5.1.21 (8) sind bei allen Planungen Erhaltung und Wiederherstellung
des natirlichen Erscheinungsbilds und der dkologischen Funktion der Gewasser zu
berticksichtigen.

Weiterhin sollen gemalf3 Ziffer 5.1.4 (3) landschaftstypische Strukturen erhalten, ge-
pflegt und in einem Biotopverbund vernetzt werden. Strukturarme Landschaften sol-
len unter Berticksichtigung der bestehenden Landnutzung mit Landschaftselementen
angereichert werden.

Schliel3lich sollen gemaf Ziffer 5.2 (3) Schutzgebiete, soweit dies der Schutzzweck
erlaubt, der Allgemeinheit zuganglich gemacht und fiir die naturkundliche Information
der Offentlichkeit genutzt werden.

2.2 Hinweise zum Vermessungswesen

Das Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen weist in der Stel-
lungnahme vom 17.06.2025 auf in den Anderungsbereichen befindliche geschiitzte
Festpunkte des amtlichen Geodéatischen Grundlagennetzes des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern hin.

In beigefligtem Merkblatt sind Bedeutung und das Erfordernis der Erhaltung der
Festpunkte dargelegt. Die entsprechenden Hinweise sind fur die nachfolgenden Pla-
nungsebenen beachtlich.

2.3 Naturschutzrechtliche Restriktionen

Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung kdnnen die beachtlichen naturschutz-
rechtlichen Restriktionen aufgrund der begrenzten Planungsschéarfe nur grob betrach-
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tet werden. Auf Ebene der nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplanung und der ob-
jektbezogenen Planungen werden daher vertiefende Begutachtungen und Planungs-
aussagen in Abstimmung mit den zustandigen Fach- und Aufsichtsbehdrden und un-
ter Einbeziehung entsprechender Fachgutachter erforderlich.

Landschaftsschutzgebiet Boddenlandschaft

GroRe Teile der Gemeindeflache und damit auch einige der Anderungsbereiche be-
finden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
,Boddenlandschaft‘. Wesentliche Zielsetzung nach § 3 Abs. 3 Schutzgebietsverord-
nung ist: ,Erhalt der charakteristischen und einmaligen Landschaft; besondere Be-
deutung besitzen dabei die grof3en, nicht zersiedelten Landschaftsraume, die in Ver-
bindung mit der typischen Ortsbebauung in besonderem Mal3e den Reiz der Region
bestimmen. Neue Bebauung muss sich deshalb in vorhandene Ortslagen einpassen
bzw. direkt an diese anschliefien®. Damit ist nicht nur bloRes raumliches AnschlieRen
sondern eine organische Erganzung der Ortslagen gemeint.

Legende
Landschaftsschutzgebiete
LsG

LSG engere Schutzzone

Abbildung 2: Landschaftsschutzgebiet ,,Boddenlandscha
Vorpommern-Rugen

™

ft“ Quelle: Untere Naturschutzbehérde LK

Zwischen Dierhagen Dorf und Dierhagen Strand, sudlich der Ernst-Moritz-Arndt Stra-
Re und westlich der L21, reicht zudem die engere Schutzzone des Landschafts-
schutzgebietes nahe an mehrere Anderungsbereiche heran. Laut § 3 Abs. 3 der Ver-
ordnung ist die engere Schutzzone von jeglicher Bebauung freizuhalten.

In der Ausgangslage besteht damit lediglich fir die Bereiche mit rechtskraftigen Be-
bauungsplanen eine Mdoglichkeit zur baulichen Nutzung und Entwicklung in dem im
jeweiligen B-Plan vorgesehenen Umfang, bzw. in nach § 34 BauGB zu beurteilenden
im Zusammenhang bebauten Ortsteilen entsprechend der dortigen Pragung durch
das bauliche Umfeld.

Die Aufstellung von B-Planen erfordert zwingend die Ausgliederung der Uberplanten
Bereiche aus dem LSG. Im Falle von baulichen Entwicklungen, welche lber vorste-
henden Rahmen hinausgehen, wird im Rahmen von B-Plan-Aufstellungs- bzw. Ande-
rungsverfahren entsprechend eine Ausgliederung aus dem LSG mit entsprechender
Verfahrensfuhrung erforderlich.

Naturschutzgebiete

Die im Gemeindegebiet bestehenden Naturschutzgebiete Dierhager Moor und gro-
Bes Ribnitzer Moor werden aufgrund erheblichen Abstands von den Anderungsberei-
chen von vorliegender Planung nicht tangiert.
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2.4

Internationale (EU-) Schutzgebiete

Im Sudwesten des Gemeindegebietes befindet sich das gemeldete Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (GGB), vormals Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiet, mit
der EU-Nummer DE 1739-303 ,Ribnitzer Grof3es Moor und Neuhaus-Dierhager Du-
nen“ von 316 ha Flache bis hin zu den Kustenschutzwaldern in Neuhaus und Dierha-
gen-Strand. Dieses Gebiet umfasst 7 FFH Lebensraumtypen, davon zwei prioritér,
und 2 FFH-Arten, namlich die Grof3e Moosjungfer und den Fischotter, beide nicht pri-
oritdr. Ganz im Suden hat Dierhagen mit dem Nordufer des Korkwitzer Baches Anteil
an dem FFH-Gebiet Nr. DE 1740-301 ,Wald bei Altheide mit Korkwitzer Bach® mit
neun FFH-Lebensraumtypen, von denen zwei prioritar sind, und mit dem Fischotter
eine nicht-prioritare FFH-Art im Gebiet. Der Saaler Bodden und der Ribnitzer See, die
die Ostgrenze von Dierhagen bilden, sind Bestandteil des 27.890 ha groRen FFH-
Gebiets Nr. DE 1542-302 ,Recknitz Astuar und Halbinsel Zingst‘ mit 21 FFH-
Lebensraumtypen, davon funf prioritar, und elf nicht-prioritare FFH-Arten.

Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Boddengewasser, samt einiger Uferbe-
reiche landseitig, sind ebenso Bestandteil des neuen vorgeschlagenen Europaischen
Vogelschutzgebiets: Besonderes Schutzgebiet (BSG), vormalige Bezeichnung: SPA
(,Special Protection Area“) Nr. DE 1542-401, mit der Bezeichnung ,Vorpommersche
Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund®, das insgesamt eine Flache von
122.225 ha umfasst.

Betrachtet man nun die Lage der Anderungsflachen im Rahmen der 1. FNP-
Anderung, so betragt der Abstand des GGB DE 1740-301 zu samtlichen Anderungs-
flachen 600 m oder mehr, sodass hier keine Betroffenheit zu erwarten ist. Das GGB
DE 1739-303 liegt in geringer Entfernung zum Anderungsbereich 13 (Bereich B-Plan
Nr. 1 ,Strandaufgang®). Allerdings werden die Nutzungen nicht erheblich ausgeweitet,
es erfolgt keine rdumliche Entwicklung der baulichen und sonstigen intensiven Fla-
chennutzungen in Richtung des Schutzgebiets und es bestehen Vorbelastungen
durch andere Baugebiete, sodass von einer erheblichen Beeintrachtigung nicht aus-
zugehen ist. Im Rahmen einer zukilinftigen verbindlichen Bauleitplanung (Verfahren
zur Anderung des B-Plan Nr. 1) ist die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebiet ab-
schlieBend zu prifen. Das GGB Nr. DE 1542-302 schlief3lich liegt ausschlief3lich in
direkter Nachbarschaft zum &stlichen Anderungsbereich 6 (geplantes Sondergebiet
,Pferdehaltung und Reitsport). Da bei diesem Anderungsbereich aber keine erhebli-
che Nutzungsintensivierung geplant ist, wird auch hier von keinen erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgebiet ausgegangen. Auch hier ist im Falle einer B-
Planaufstellung eine etwaige Beeintrachtigung abschliel3end abzuklaren.

Forstrechtliche Anforderungen

Im Bereich einer Reihe der o. a. Anderungsflachen, bzw. daran angrenzend, beste-
hen Waldflachen nach § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V. Gerade in den Uber-
gangsbereichen zum Campingplatz und zu den Siedlungsbereichen von Dierhagen
Strand hin bestehen entsprechende Flachen, welche zur klaren Einordnung einer
forstfachlichen Begutachtung und Waldfeststellung bedirfen.

Zu diesen ist gemaf § 20 LWaldG M-V ein Waldabstand von 30 m einzuhalten. Eine
Unterschreitung baulicher Anlagen oder eine entsprechende Waldumwandlung kon-
nen ggf. auf Grundlage der Vorgaben der Waldabstandsverordnung bzw. von § 20
LWaldG M-V im Rahmen dem FNP nachgelagerter verbindlicher Bauleitplanungen
zugelassen werden.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung und hier speziell die Anderungsflachen be-
treffend, kann nur eine grobe Ersteinschatzung erfolgen. Vorrangig von den Forstbe-
langen betroffen, wird eine Uberplanung des Bereichs des westlichen Teils des
Campingplatzes an der Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e sein. Die Feststellung der genauen
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2.5

2.6

2.7

Waldgrenzen und ggf. erforderliche Waldumwandlungen und der entsprechende
forstrechtliche Ausgleich dafir kénnen erst im Rahmen der Aufstellung eines Be-
bauungsplans erfolgen.

Bisher wirksamer Flachennutzungsplan

Der Gemeinde liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP), genehmigt im April
2020, vor.

Auf die bisherigen Darstellungen der Anderungsbereiche wird im Rahmen der Be-
grundung zu den einzelnen verfolgten Plananderungen eingegangen (siehe dazu
Kapitel 3!).

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Dierhagen mit Stand vom Juni 2009, re-
daktionell geandert im Juni 2012, vor.

Ziel eines Landschaftsplanes ist es, die fachlichen Grundlagen zum Schutz und zum
Erhalt der Pflanzen- und Tierwelt, des Landschaftsbildes sowie der geschitzten
Landschaftsbestandteile zu schaffen. Der Landschaftsplan dient weiterhin dazu, na-
turschutzrechtliche Belange von Flora, Fauna sowie des Boden- und Gewasser-
schutzes in die gemeindliche Bauleitplanung einzubringen. Aufgrund des grof3en Be-
trachtungsraumes, den der Landschaftsplan abdeckt, wurden keine konkreten stand-
ortspezifischen MalBhahmen herausgearbeitet. Es wurden lediglich allgemeine tber-
geordnete Ziele und Maflinahmen formuliert, die im Rahmen der Ortsentwicklung der
Gemeinde Dierhagen Beachtung finden sollen.

Fur die 1. Anderung des FNP relevante Ziele des Landschaftsplans stellen unter an-
derem Schutz und Erhalt der gegliederten Siedlungsstruktur mit gro3flachigen Frei-
landbereichen, Niederungen, Waldbestanden und Mooren sowie der Schutz und die
Pflege von unzerschnittenen Landschaften dar. Darlber hinaus fordert der Land-
schaftsplan die Minimierung der Flachenversiegelung, welche mit der Minimierung
der Beeintrachtigung der Erlebnisqualitat der offenen Landschaften einhergeht.

Die Vorgabe eines Schutzes der unzerschnittenen Landschaften erfordert im Hinblick
auf die Zielsetzungen der 1. Anderung des FNP insbesondere einen zuriickhaltenden
Umgang mit einer mdglichen Entwicklung von Siedlungsflachen zwischen Dierhagen
Dorf und Dierhagen Strand, da hier einer Zerschneidung des Freiraums vorgebeugt
werden muss.

Tourismuskonzept

Laut der im Jahr 2015 fortgeschriebenen Tourismuskonzeption (Regionales touristi-
sches Entwicklungskonzept Darf3-Fischland sowie drtliche Vertiefung fur das Ostsee-
bad Dierhagen; Fortschreibung Dezember 2015) setzt die Gemeinde auf den thema-
tischen Schwerpunkt Natur erleben, insbesondere unter Nutzung der attraktiven, viel-
faltigen Naturraume Ostsee, Strand und Diine aber auch Wald, Moor und Bod-
denkuste. Ein weiterer Schwerpunkt ist die Entwicklung des Sport- und Freizeitange-
bots. Hier sind insbesondere der Ausbau von Familienangeboten und die Schaffung
eines reittouristischen Angebots zu nennen, aber auch der Ausbau des Wassersport-
angebots. Unabhangig von den einzelnen Angebotsarten wird eine weitere Saison-
verlangerung bzw. die Etablierung eines Ganzjahrestourismus angestrebt.
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2.8

Dierhagen - zu jeder Jahreszeit (,,Diine, Strand, Meer - zu jeder Jahreszeit*)

Ostsee / Natur
= Baden, Strand im Sommer \

= Teil Landschaftserlebnisses und
der Bewegung in der Natur
(Beach-Volleyball, Reiten,
Spaziergange im Winter)

* Beach-Partys/-Events ‘

= Ausbau Familienangebote

Natur u. Erholung

(Ausbau) Wellness-
angebote der Hotels

Gutes Essen,

kultureller Rahmen

Naturerlebnis, gefiihrte
Naturausfiiige

Bewegung in Natur

Abb.: Leitbild aus der Fortschreibung des Tourismuskonzeptes 2015

Fir die Flachennutzungsplanung und hier speziell fiir dessen 1. Anderung, sind fol-
gende MaRnahmenvorschlage des fortgeschriebenen Tourismuskonzepts von Rele-
vanz:

— Orts- und landschaftsbildgerechte Siedlungseingriinung,

— Malnahmen zur Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbilds (Abriss unan-
sehnlicher obsoleter Bausubstanz, Sicherung bestehender Griinzasuren, land-
schaftsplanerische Weiterentwicklung der Landschaftsraume,

— Parkdecks als Ersatz des Parkplatzes Ahornstral3e; samt deren landschaftlicher
Einbindung,

— Reduzierung der bestehenden Flache Campingplatz Ernst-Moritz-Arndt-StralRe flr
zusatzliches Beherbergungsangebot in Form von (kleinen) Ferienhausern / Block-
h&ausern,

— Errichtung eines Dorfzentrums mit Badearzt,

— Entwicklung / Konzentration eines Laden- und Dienstleistungsangebots im Bereich
Ahornstral3e (insbes. auf bisherigem Parkplatz),

Vorstehende MaRnahmen werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens der 1. Ande-
rung des FNP auf deren Integrierbarkeit in die konkrete stddtebauliche Planung ge-
pruft.

Planfestgestellte Fernstromtrasse Gustrow-Hurva

Fur die Fernstromtrasse Gustrow-Hurva (700 MW Gleichstromkabel, Hansa Power-
Bridge) wurde mit Schreiben vom 06.11.2023 fir die Errichtung und Betrieb im Teil-
abschlitt Landtrasse, inkl. Baugenehmigung der Kabelabschittsstation, der Planfest-
stellungsbeschluss erteilt.

Nach Uberpriifung ist festzustellen, dass die Trasse 6stlich des Andeungsbereichs
Nr. 11 und westlich bzw. siidwestlich des Anderungsbereichs Nr. 15 verlauft, sich
aber mit den Anderungsbereichen nicht tiberschneidet. Bei zukiinfigen Vorhaben der
Gemeinde ist die planfestgestellte Trasse zu beachten.

Begriindung der FNP-Anderungen fur die einzelnen Teilbereiche

Nachfolgend werden die von der Gemeinde angestrebten Anderungen am Flachen-
nutzungsplan betreffend der einzelnen Teilbereiche erlautert. Dabei wird jeweils die
Ausgangssituation beschrieben und es werden die Griinde dargelegt, die eine Ande-
rung des FNP erforderlich machen. Weiterhin werden die vorgeschlagenen geander-
ten Darstellungen und deren mdégliche Auswirkungen erlautert.
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Vorbemerkung zur Fragestellung des Ausgliederungserfordernisses von Ande-
rungsbereichen aus dem LSG Boddenlandschaft

Die Anderungsbereiche 1, 4, 5, 6, 8, 8A, 10, 11, 12, 13 (teilweise), 14 und 15 sind
Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets ,Boddenlandschaft”. Die Entwicklung neu-
er Baugebiete, welche Uber klassische Einzelvorhaben hinausgehen bzw. die Aufstel-
lung eines B-Plans bendétigen, ist mit dem Schutzzweck des LSG nicht vereinbar.
Entsprechend sind diese Flachen aus dem LSG auszugliedern.

Das erforderliche offentliche Interesse an den erforderlichen Ausgliederungsverfahren
lasst sich abschlieBend erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit einer
dann entsprechend vertiefenden auch naturschutzfachlichen Planung begriinden.
Daher wird zunachst auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) die grund-
satzliche Machbarkeit untersucht und mit den zustandigen Fach- und Aufsichtsbehor-
den abgestimmt. Im Rahmen deren Stellungnahmen erfolgt dann eine Inaussichtstel-
lung einer spéateren Ausgliederung der betreffenden Flachen aus dem LSG.

3.1  Anderungsbereich 1: Darstellung bisherige Griinflache nérdlicher Ortsausgang
Dandorf als Wohnbauflache

Bestandssituation

Die ca. 0,15 ha grof3e dreieckige Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Die
Flache ist nach Norden, zur Landschaft hin, durch ein durchgangiges Gehdlz abge-
grenzt. Es besteht dstlich der Flache, auf der gegeniberliegenden Stral3enseite und
sudlich daran angrenzend, Bebauung mit einer Wohnnutzung entsprechend der Dar-
stellung des wirksamen FNP.

Aufgrund der anliegenden Ortsstral3e ist die verkehrsmafige ErschlieRung gesichert.
Die medienseitige Erschlieung ist durch Ver- und Entsorgungsleitungen im Straf3en-
raum ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist der Anderungsbereich 1 als Grunflache mit Zweckbestimmung
»Eingrinung® dargestellit.

Die Flache ist formal, da nicht dem nach § 34 BauGB zu bewertenden Innenbereich
zuzuordnen, Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) Boddenlandschaft.

Im Rahmen des vorliegenden rechtskraftigen verbindlichen Bebauungsplans Nr. 7
+~Wohnpark Ortsteil Dandorf* ist die betreffende Flache als Griinflache mit Zweckbe-
stimmung ,,Ortseingriinung” festgesetzt. Zudem ist hier eine AusgleichsmaflZnahme in
Form der Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Baumen eingeordnet.

Begriindung der Anderung der Darstellung

Aufgrund der gegebenen ErschlieBung, Anbindung an die Ortslage sowie landschaft-
lichen Einbindung ist eine kleinmalRstébliche bauliche Entwicklung mit einer Wohn-
nutzung geplant. Entsprechend erfolgt eine Darstellung als Wohnbauflache.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die Sicherung der Wohnfunktion
hinzuwirken.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Infolge der geringfigigen Grof3e der zu entwickelnden Flache sowie der gegebenen
ErschlielBung, Ortsanbindung und landschaftlichen Einbindung, sind keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten. Eine detaillierte Behandlung erfolgt im Umweltbe-
richt.
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3.2

Fur den Fall, dass als Grundlage einer Entwicklung dieser Flache die Aufstellung ei-
nes B-Plans erforderlich wird, ist auch eine Ausgliederung aus dem LSG Boddenland
unumganglich.

Die im rechtskréaftigen B-Plan Nr. 7 in der aktuellen Fassung der 1. Anderung fur den
Anderungsbereich festgesetzte AusgleichsmalRnahme muss entsprechend anderwér-
tig ausgeglichen werden. Dies kann durch Nutzung des Okokontos der Gemeinde
Ostseebad Dierhagen erfolgen (Nr. VR-076 Okokontoverzeichnis M-V). Die verbindli-
che Regelung dazu erfolgt auf B-Plan-Ebene.

Anderungsbereich 3: Anderung der Darstellung einer Wohnbauflache in eine
Mischbauflache in Korkwitz Hof

Bestandssituation

Der Anderungsbereich umfasst die sidostliche Teilflache des Siedlungsbereichs
Kdrkwitz Hof. Hier bestehen aktuell ein Gewerbebetrieb mit Halle und befestigter An-
fahrt- und Lagerflache, ein Wohnhaus sowie grofRere Flachen mit Gartennutzung. Es
besteht umlaufend eine Randeingriinung aus Baumen und Strduchern, welche eine
Einbindung der baulichen Anlagen in den Landschaftraum bewirkt.

Im Umfeld bestehen nach Westen und Norden, beidseitig der Landesstral3e L21, ei-
nige weitere Wohngeb&ude sowie ansonsten landwirtschaftliche, als Weide genutzte
Flachen. Die L21 ,Baderstrale” grenzt westlich an den Anderungsbereich 3 an, die
KreisstralRe K2 ,Korkwitzer Weg* begrenzt den Anderungsbereich nach Nordosten.

Die verkehrstechnische Erschliel3ung ist durch die angrenzenden, offentlichen Stra-
Ben sichergestellt. Die medienseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsorgungslei-
tungen im offentlichen StralRenraum ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung
Im wirksamen FNP ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Die Flache ist nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) Boddenland-
schaft.

Begriindung der Anderung der Darstellung

In diesem Bereich ist eine VergroRerung der bestehenden Gewerbehalle geplant so-
wie im nordlichen Teilbereich eine erganzende, kleinmalstébliche Wohnbebauung.

In Anbetracht der beabsichtigten Ausweitung und des absehbaren dauerhaften Be-
stands der gewerblichen Nutzung erfolgt entsprechend, anstelle der bisherigen Dar-
stellung als Wohnbauflache, eine Darstellung als Mischbauflache (M). Die allgemei-
nere Darstellung als Bauflache erfolgt in der Uberlegung, dass ggf. zukiinftig neben
der sich aktuell abzeichnenden Entwicklung einer Mischung aus Wohnen und Ge-
werbe auch die landwirtschaftliche Nutzung eine Rolle spielen kdnnte, sodass eine
Festlegung auf eine Darstellung als M den méglichen Entwicklungsspielraum unndtig
einschranken wirde. Im Sinne des Offenhaltens eines gréReren Entwicklungsspiel-
raums erfolgt zudem die Einbeziehung der gesamten Siedlungsflache 6stlich der L21
in die Darstellung als Mischbauflache.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Aufgrund der gegebenen Vornutzung aus Wohnen und nicht erheblich stérendem
Gewerbe, der Begrenztheit der vorgesehenen baulichen Entwicklung sowie der auf-
grund der Randeingriinung gegebenen Einbettung in den Landschaftsraum ist mit
keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Eine detaillierte Behandlung erfolgt im
Umweltbericht.
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3.3  Anderungsbereich 4: Darstellung einer Gewerbeflache fur die bisher schon ge-
werblich genutzte Flache nordwestlich des Ortsteils Dandorf
Bestandssituation

Die ca. 150 m nordwestlich der Ortslage Dandorf gelegene Flache ist bisher schon
gewerblich genutzt und entsprechend in Teilen mit einer Halle zur Bootsreparatur, In-
standhaltung und Lagerung bebaut sowie einer zweiten Halle, die Lagerzwecken
dient. Die erste Halle zeigt eine Grundflache von ca. 65 x 25 m und eine maximale
Hohe von gut 12 m Uber Gelande, die andere Halle eine Grundflache von ca, 40 x 10
m und eine maximale Hohe von ca. 9,5 m. Die umgebenden Freiflachen sind zum
Teil befestigt.

Der Standort wird ganzjahrig genutzt wobei das Nutzungsspektrum beinhaltet:
— Bootslogistik mit Einkranen, Auskranen und winterfest machen der Boote,
— Winterlager der Boote,

— Umfangreiche Werftarbeiten, insbesondere fir Traditionsboote,

— Lager fur Bootsausleihe,

— Lager Segelschule,

— Nassbaggerei,

— Landschaftspflege, Baumschnittarbeiten,

— Rasenunterhaltung, Erdarbeiten,

— Hausmeisterdienste und Winterdienst,

— Pflege technischer Anlagen.

Auf dem Gelande werden entsprechend logistisch notwendige Flachen vorgehalten.

Zum umliegenden Landschaftsraum besteht ein 2 bis 3 m hoher Erdwall, welcher die
Einrichtung zum Teil in den Landschaftsraum einbindet. Das direkte Umfeld ist land-
wirtschaftlich genutzt.

Die Zufahrt ist Uber eine private Zuwegung, welche an das offentliche Stral3ennetz
anschliel3t, gesichert. Bei der medienseitigen Erschlielung ist der Anschluss an die
offentliche Abwasserentsorgung neu herzustellen.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung
Im wirksamen FNP ist der Bereich als Flachen fir Landwirtschaft dargestellt.

Die Flache ist, wie fast das gesamte Gemeindegebiet auRerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile, welche nicht nach § 34 zu beurteilen sind (lediglich Korkwitz
Hof, eine Flache suiddstlich davon und die Naturschutzgebiete sind ausgenommen),
Bestandteil des LSG Boddenlandschatft.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Die Berucksichtigung der Flache soll in Anbetracht der bereits bestehenden Nutzung
Planungssicherheit geben und eine geordnete Entwicklung der Flache auch Uber eine
verbindliche Bauleitplanung ermdglichen. Zudem ist eine Erweiterung der Leistungen
insbesondere im Bereich Bootspflege geplant. Die im Winter auszufihrenden Arbei-
ten sollen zukinftig unabhangig von der Witterung ausgefiihrt werden kénnen. An der
Nordseite der groReren Halle ist ein zusatzliches Gebaude geplant, in diesem sind u.
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3.4

a. komfortablere Sanitar- und Aufenthaltsrdume fur das Personal vorgesehen. Zur
Gewahrleistung der notwendigen Sicherheit auf dem Geléande und im Sinne der bes-
seren Erreichbarkeit ist zudem die Errichtung einer Betreiberwohnung vorgesehen.

Bei vorstehenden baulichen Erweiterungen wird im Sinne einer Geringhaltung der
Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiter die Darstellung raumlich auf die bereits
im Bestand genutzte Flache beschrankt.

Die Flache wird entsprechend der bestehenden und fir die zukinftige Entwicklung
angestrebten Nutzung als Gewerbegebiet nach 8 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO darge-
stellt.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Aufgrund der auf 3 Seiten bestehenden Einfassung in Form bewachsener Erdwalle
besteht ungeachtet der leicht erhdhten topographischen Lage im offenen Land-
schaftsraum eine teilweise gestalterische Einbindung in den Landschaftsraum. Zu-
dem wird sich die zukiinftige Bebauung in der Hohe im Rahmen der Bestandsgebau-
de bewegen. Durch die Intensivierung der Nutzung ist also nur von einer begrenzten
Auswirkung auf das Landschaftsbild auszugehen. Diese begrenzte Auswirkung kann
mit Vorgaben zur Eingriinung des Gewerbestandorts und zur Beschrankung der bau-
lichen Hohen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung begegnet werden.

Begleitend zu einem mdglichen B-Planverfahren ist ein Verfahren zur Ausgliederung
der Flache aus dem LSG zu fuhren.

Der bestehende Abstand zum Siedlungsbereich von Dandorf von ca. 150 m wirkt ei-
ner moglichen Immissionsbelastung gegentber angrenzender Wohnbebauung ent-
gegen. Selbst bei gegebenem Abstand von 150 m zur nachstgelegenen Wohnbe-
bauung sollte bei Aufstellung eines B-Plans dennoch durch ein Schallgutachten
nachgewiesen werden, dass hier keine Unvertraglichkeiten vorliegen bzw. zu erwar-
ten sind.

Aufgrund der bestehenden Nutzung bzw. Vorbelastung sind erhebliche Auswirkungen
auf die sonstigen Schutzgiter in einer ersten Abschatzung nicht zu erwarten. Eine
detaillierte Behandlung erfolgt im Umweltbericht.

Anderungsbereich 5: Darstellung eines Sondergebiets ,,Fremdenbeherbergung
und Dauerwohnen“ (SO17) auf dem Grundstick noérdlich des Sondergebiets
»Reiterhof Neuhaus*

Bestandssituation

Die Anderungsflache nordlich des Reiterhofs mit Ferienwohnanlage in Dierhagen
Neuhaus, 6stlich an dessen Zuwegung angrenzend, ist mit insgesamt 3 Wohnhéau-
sern samt Nebengebauden im rickwartigen Bereich bebaut. Die Grundstiicke sind
nach Norden und Osten hin weitgehend durch Grol3griin eingegrint.

Die nordwestliche Teilflache ist mit einem Einzelhaus bebaut, welches aktuell zu
Dauerwohnzwecken genutzt wird. Das Gebaude befindet sich in sanierungsbedurfti-
gem Zustand. Die suddstliche Teilflache ist mit einem Doppelhaus bebaut; hier be-
stehen aktuell 2 Ferienhauseinheiten. Der Gebaudezustand ist hier insgesamt funkti-
onsgerecht.

Die nordwestliche Teilflache des Anderungsbereichs wird von Norden, Osten und
Suden her durch Stellplatzflachen eingerahmt, wobei es sich bei der dstlich angren-
zenden Flache nur um einen Bedarfsparkpatz mit Nutzung an besonders touristisch
frequentierten Tagen und ohne nennenswerte Befestigung handelt. Westlich, direkt
angrenzend, besteht Wald entsprechend § 2 LWaldG M-V. Angrenzend an die sud-
Ostliche Teilflache grenzt im Norden v. g. Bedarfsparkpatz an, im Osten eine extensi-
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ve Grinflache, im Studen Bungalows des Reiterhofs und im Westen der weitgehend
versiegelte Parkplatz des Reiterhofs. Siidwestlich des Anderungsbereichs bestehen
die Gastronomie des Reiterhofs, das Privathaus des Hofbetreibers ein Mehrfamilien-
haus mit aktuell dauerhafter Wohnnutzung, ein weiteres Wohngeb&ude fur Angestell-
te des Reiterhofs sowie, sudlich anschlie3end, Reitplatze, Reithalle und Wirtschafts-
gebaude.

Die verkehrsseitige Erschlielung ist in Form der bestehenden, im Schnitt ca. 4 m
breiten Stral3e, welche auch den sudlich angrenzenden Reiterhof mit Beherber-
gungsangebot erschlieft, gesichert. Die medienseitige ErschlieBung ist durch Ver-
und Entsorgungsleitungen im Stralenraum ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung
Im wirksamen FNP ist das Grundstiick als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Sudlich grenzt der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 42 ,Reiterhof Neuhaus®, welcher
ein Sondergebiet, welches nach Zweckbestimmung und Festsetzungen einen Reiter-
hof mit zugehdriger Beherbergung und Gastronomie ermdglicht, direkt an.

Da das Grundstiick nicht Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und
auch nicht des angrenzenden B-Plans ,Reiterhof Neuhaus® ist, ist es Bestandteil des
Landschaftsschutzgebiets ,Boddenlandschaft®.

Ebenso liegt der westliche Randstreifen der Anderungsflache in der 30 m breiten
Waldabstandszone entsprechend § 20 Landeswaldgesetz M-V; hier sind, abgesehen
von einigen gesonderten Regelungen nach Waldabstandsverordnung M-V, Geb&ude
zum dauerhaften Aufenthalt von Personen nicht zulassig und auch sonstige Nutzun-
gen sind entsprechend Waldabstandsverordnung M-V beschrankt bzw. bedirfen des
Einvernehmens mit der Landesforstbehdrde.

Begriindung der Anderung der Darstellung

Die Eigentimer der nordwestlichen Teilflache beabsichtigen, das Grundstiick weiter-
hin zu Wohnzwecken zu nutzen. Erganzend ist perspektivisch die Schaffung einer
Ferienwohnung geplant. Da das Geb&ude sich in sanierungsbedurftigen Zustand be-
findet, wird optional auch ein Neubau in etwa gleicher GréRe und Lage erwogen. Der
stidwestliche Teilbereich mit den beiden Doppelhaushélften soll auch weiterhin zu Fe-
rienwohnzwecken genutzt werden; nach Kenntnisstand der Gemeinde ist weiterhin
von jeweils einer Ferienwohneinheit auszugehen.

Betrachtet man die ndhere Umgebung, so bestehen hier neben der aufgefihrten ei-
nen Einheit in Dauerwohnnutzung und den 2 Ferienwohneinheiten im Anderungsbe-
reich, westlich angrenzend ein weiteres Wohnhaus mit 3 WE, sowie sudlich angren-
zend die Ferienanlage mit einem Wohnhaus fir den Betreiber, ein Wohnhaus fur An-
gestellte mit 6 Wohneinheiten und ansonsten eine grofRere Anzahl an Ferien-
wohneinheiten. Betrachtet man die weitere Umgebung, so besteht in der nérdlich an-
schlieRenden Ortslage Neuhaus ebenfalls eine Mischung aus Dauerwohnen und Fe-
rienwohnen. Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation in der naheren und weite-
ren Umgebung mit einer bereits bestehenden Mischung aus Wohnen und Ferienwoh-
nen ist es gemeindliche Zielsetzung, diese mischgenutzte Struktur auch zukinftig zu
erhalten und deren weitere Entwicklung zu ermoglichen. Die kleinen Grundstiicke
eignen sich nicht fur die Entwicklung mittlerer und groR3erer Ferienanlagen; zudem
besteht hier eine Siedlungsrandlage zum Naturraum hin und die gegebene verkehrli-
che Erschlielung ist nur beschrankt leistungsféhig, sodass sich eine zukiinftige Ent-
wicklung mit einer kleinteiligen Bebauung anbietet. Daneben soll auch bewusst die in
der Gemeinde bestehende, bewahrte Angebotsstruktur der Privatvermietung mit ein-
gegliederter Ferienwohnung erhalten werden. Weiterhin wird bei einer mischgenutz-
ten Struktur aus Wohnen und Ferienwohnen vermieden, dass auf3ersaisonal der
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Siedlungsbereich verweist und damit moglichen damit verbundenen Problemen wie
Einbriichen und Sachbeschadigung vorgebeugt.

Entsprechend erfolgt eine Darstellung als Sondergebiet nach § Abs. 2 Nr. 12 BauN-
VO mit Zweckbestimmung ,,Fremdenbeherbergung und Dauerwohnen®.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Was die relevanten Schutzguter betrifft, so ist die Flache formal Bestandteil des LSG
Boddenlandschaft. Begleitend zu einem maoglichen B-Planverfahren ist ein Verfahren
zur Ausgliederung der Flache aus dem LSG zu fihren.

Ansonsten sind aufgrund der bestehenden Nutzung und Bebauung im Umfeld keine
erheblichen Beeintrachtigungen anzunehmen. Dabei wird im Sinne einer Geringhal-
tung der Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiter die Darstellung raumlich auf
die bereits im Bestand baulich genutzte Flache beschrankt. Eine detaillierte Behand-
lung der Umweltbelange zu Anderungsbereich Nr. 5 erfolgt im Umweltbericht.

Begleitend zu einem moglichen B-Planverfahren ist ein Verfahren zur Ausgliederung
der Flache aus dem LSG zu fuhren.

Sollte eine wesentliche Anderung, Erweiterung oder ein Neubau des Geb&audes ganz-
lich oder teilweise im Bereich des Waldabstands auf Grundlage von § 35 Abs. 4 Nr. 2
BauGB zukiinftig erfolgen, so ist mit der Forstbehdrde die Zulassigkeit abzustimmen
bzw. im Falle der Aufstellung eines B-Plans ist die Zulassigkeit eine Waldumwand-
lung zu prufen und zu beantragen.

3.5 Anderungsbereiche 6: Darstellung von zwei Sondergebieten mit Zweckbestim-
mung ,Reitangebot und Pferdehaltung“ (ohne Beherbergung) in Dierhagen-
Dorf fur den Bereich der bestehenden Anlage zur Pferdehaltung stdoéstlich des
Siedlungsbereichs und fiir die Flache stidlich Neue StralRe (SO 21)

Bestandssituation

Die zur entsprechenden Anderung vorgesehenen Flachen werden aktuell bereits ent-
sprechend genutzt. Neben der Unterbringung von Pferden, insbesondere auf3erhalb
der kalten Monate, erfolgen Reitkurse und -training auch als touristisches Angebot.
Aktuell bestehen auf den beiden Flachen jeweils ein Reitplatz und eine zugehorige
Koppel. Die sonstigen baulichen Anlagen beschranken sich auf kleinere Schuppen
insbesondere fur Futtermittel und technisches Gerat. Direkt angrenzende Grasland-
flachen werden als Weiden mitgenutzt. Durch teilweise bestehende Eingriinung mit
GroRRgrin wird die Einbindung der Reiteinrichtungen in das Siedlungs- und Land-
schaftsbild verbessert.

Die erste zur Anderung anstehende Flache besteht siidlich des Ortsteils Dierhagen
Dorf, stdlich “Neue StraRe“ und der daran angrenzenden Grundstiicke mit Garten-
nutzung im sudlichen Bereich. Die zweite Reiteinrichtung befindet sich stidéstlich von
Dierhagen Dorf ca. 50 m vom Boddenufer entfernt. Die jeweils angrenzenden Fla-
chen sind in Granlandnutzung zum Teil als Weideflachen. Bestehende Grofigehdlze
unterstitzen die Siedlungs- und Landschaftsbildeinbindung der Einrichtungen.

Eine dem heutigen Nutzungszweck angemessene ErschlieBung ist fur die Flache in
Boddennahe Uber einen befestigten Landwirtschaftsweg von ca. 3,5 m Breite gege-
ben; die Flache sudlich Neue Stral3e ist tiber einen Feldweg, von der L21 kommend
und zur KirchstralRe fihrend, erschlossen.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP sind beide Standorte als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
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3.6

Aufgrund der Lage im AulRenbereich sind die Flachen formaler Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebiets ,Boddenlandschaft”. Weitere Schutzgebiete bzw. geschutzte
Landschaftsteile sind von der angestrebten Anderung nicht betroffen.

Die beiden Anderungsbereiche sind nach RREP Vorpommern Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft. Der Anderungsbereich sudlich Neue StraRe liegt zusatzlich in den
Uberlagerten Vorgehaltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege sowie in ei-
nem Kompensationsgebiet.

Begriindung der Anderung der Darstellung

Die bestehende Nutzung zur Pferdehaltung und fir ein Reitsportangebot in kleinem
Mal3stab soll gesichert werden einschlieRlich einer entsprechenden Entwicklungs-
moglichkeit zwecks Anpassung an zukulnftig ggf. geanderte Rahmenbedingen bzw.
Anforderungen, ohne dass es zu erheblichen VergréRerungen bzw. Nutzungsintensi-
vierungen kommen soll. Die Schaffung eines Beherbergungsangebots wiirde in bei-
den Fallen die bestehende beschréankte ErschlieBung Uberfordern, zudem Zersiede-
lungstendenzen beférdern und ist daher ausdrticklich nicht vorgesehen. Die v. g. Nut-
zung bzw. Entwicklungsabsicht deckt sich nicht vollends mit einer Landwirtschaft im
Sinne des BauGB; damit ist die bisherige Darstellung als Flache fur Landwirtschaft
nicht mehr zielfihrend.

In Anbetracht der o. g. Umstande erfolgt daher eine Darstellung als Sondergebiet
nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Reitangebot und Pferdehal-
tung®. Durch die weiter gefasste Zweckbestimmung soll eine flexible Entwicklung er-
mdoglicht werden.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Aufgrund der Tatsache, dass die vorgesehene Darstellung der heutigen Nutzung ent-
spricht, sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die relevanten Schutzgu-
ter zu erwarten.

Die Integration der Einrichtung in das Orts- und Landschaftsbild kann auf B-
Planebene durch verbindliche geeignete Festsetzungen, wie der Beschrankung der
Hohen baulicher Anlagen und von Mal3Bhahmen zur Grundstiickseingriinung gesichert
werden.

Die Belange der Landwirtschaft (3.1.4 (1) RREP VP) sowie des Naturschutzes (5.1
(4) RREP VP) und der Landschaft (5.1.4 (6) RREP VP) werden in Anbetracht der an-
gestrebten kleinteiligen Nutzung mit einer Beschrankung auf notwendige kleinere
Funktionsbauten gewahrt. Deren Berlcksichtigung erfolgt auch im Rahmen der weite-
ren Planung.

Bei Aufstellung eines B-Plans ist ein Verfahren zur Ausgliederung der Flache aus
dem LSG zu fuhren.

Anderungsbereich 7: Anderung der Zweckbestimmung fiir bisheriges Sonder-
gebiet ,,Fremdenverkehr® (S014) in ,,Fremdenverkehr und Gemeinbedarf*

Bestandssituation

Dem Standort Ahornstrale kommt in der axialen Verlangerung des Hauptiibergangs
eine besondere Bedeutung fur die weitere touristische Entwicklung des Ostseebads
zu.

Die Flache siudwestlich der Ahornstral3e wird bisher in grof3en Teilen als Parkplatz fur
die Tagesgaste des Ostseebads genutzt. Lediglich im studostlichen Randbereich, zur
Ernst-Moritz-Arndt-StralRe orientiert, besteht eine Fahrstrafle und an deren Rand be-
stehen Wertstoffcontainer. Es besteht im stidwestlichen Randbereich ein Bestand an
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grolReren Baumen; dieser Bereich und die nordwestlich folgende Flache sind verdich-
tet mit Baumen Uberstellt.

Im direkten Umfeld besteht, abgesehen von dem siddstlich angrenzenden Bereich,
eine durchgehende Bebauung, wobei touristische Nutzungen in Form von Ferien-
wohnungen aber auch von mehreren gastronomischen Betrieben an der Waldstral3e.
Dauerwohnen nimmt im Kernbereich von Dierhagen Strand nur einen untergeordne-
ten Anteil ein.

Die verkehrliche Anbindung ist tber die direkt anschlie3ende Ahornstral3e sowie auf
der stiddstlichen Seite zudem Uber die Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e gegeben. Die medi-
enseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsorgungsleitungen im Straf3enraum
ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Bisher ist die Flache als Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO mit Zweckbe-
stimmung ,Fremdenverkehr” dargestellt.

Die Flache ist an drei Seiten vom Siedlungsbestand und an der Sudostseite von der
Hauptverkehrsstral3e Ernst-Moritz-Arndt-Straf3e eingefasst und daher dem Sied-
lungsbereich zugehorig. Dennoch erfordert eine Nachnutzung und Neuordnung in
Anbetracht der in Sachen Art und Mal3 der baulichen Nutzung und Baustruktur nicht
homogenen Umgebung aber auch aufgrund des Umfangs der MalRnahme (ca. 1,0 ha)
die Aufstellung eines B-Plans. Begriindung der Anderung der Darstellung

Die Gemeinde plant schon seit einem langen Zeitraum die Nutzungsintensivierung
dieses zentralen Bereichs fir die weitere Tourismusentwicklung. Daher war im wirk-
samen FNP entsprechend schon eine Darstellung als Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung ,Fremdenverkehr® erfolgt.

Die Erweiterung des Nutzungszwecks um ,Gemeinbedarf* erfolgt nun aus der Uber-
legung heraus, hier zur Entwicklung vorgesehene touristische Infrastruktur auch mit
fur die drtliche Gemeinschaft nutzbaren Einrichtungen wie Veranstaltungsrdumen,
Birgerblro oder auch Tagesbetreuung fur Senioren verbinden zu kénnen.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Die mdgliche Kombination von touristischer Infrastruktur mit Einrichtungen und Nut-
zungen des Gemeinbedarfs ermoglicht einige Synergien und tragt damit zur Attraktivi-
tat der Gemeinde und zur Wirtschaftlichkeit der eigenen touristischen und sozialen
Einrichtungen bzw. Aktivitaten gleichermal3en bei.

Eine verstarkte bauliche Nutzung, gerade auch der siddstlichen Teilflache wirde vo-
raussichtlich einen Verlust zusatzlicher Baume mit sich bringen. Diese waren nach
den landesrechtlichen Vorgaben zu kompensieren.

Im Gegenzug wirde das aber auch eine positiv zu bewertende innerdrtliche Verdich-
tung bedeuten, welche wiederum zur verringerten Inanspruchnahme von neuen, un-
vorbelasteten Flachen im Natur- und Landschaftsraum fuhrt.

Weitere negative umweltrelevante Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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3.7 Anderungsbereich 8: Darstellung einer Teilflache westlicher Bereich des Cam-
pingplatzes (SO3 im Ursprungsplan) als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
»Ferienhausgebiet” (SO1)

Bestandssituation

Der westliche Teilbereich des Campingplatzes in Dierhagen Strand war zu DDR-
Zeiten Gelande eines Betriebsferienheims. Aktuell ist dieser Bereich durch Dauer-
camping gepragt. Dieses zeichnet sich durch abgestellte Wohnwagen, erganzt durch
sonstige Behelfsbauten zum Wetterschutz und zur Einhausung der einzelnen Parzel-
len aus.

Der zur Anderung vorgesehene Bereich selbst ist aber lediglich durch ein aktuell un-
genutztes Bestandsgebdude bebaut, der Rest der Flache ist Grinflache, in den
Randbereichen besteht teilweise groRerer Geholzbestand.

Durch die Lage direkt an der Verbindungsstrale Dierhagen Strand nach Dierhagen
Dorf (Ernst-Moritz-Arndt-Str.) ist die ErschlieBung dieses Bereichs gegeben. Die me-
dienseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsorgungsleitungen im Stral3enraum
ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist die Flache als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Camping-
platzgebiet® dargestellt.

Die Flache ist formal, da nicht dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugehorig,
Bestandteil des LSG ,Boddenlandschaft®.

Weiterhin grenzen Waldflachen nach § 2 LWaldG an die bisherige Campingflache an
bzw. Uberlappen sich gar in Teilbereichen mit dem Campingplatz; der vorgeschriebe-
ne Waldabstand von 30 m ist durch die bestehende Campingplatznutzung entspre-
chend nicht durchgangig eingehalten. Der im Regelfall einzuhaltende Waldabstand
greift gar auf die Flache des Anderungsbereichs Nr. 8 (iber.

Sonstige Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile liegen fur die Fla-
che selbst nicht vor.

Laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) liegt der
Anderungsbereich 8 teilweise in einem Vorranggebiet fur Kompensation und Entwick-
lung, entsprechend ist der Programmsatz 5.1.4 (6) zu beachten, weiterhin sind nach
Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung die Programmséatze 4.5 (9) Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) und 5.4 (6) RREP VP beachtlich. Die Entwicklung des An-
derungsbereichs soll sich auf die bereits bebaute bzw. genutzte Flache beschranken,
der umliegende Waldbestand wird nicht in Anspruch genommen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung wird die zuklnftige Siedlungsflache entsprechend be-
schrankt und fur einen hinreichenden Puffer zum Wald gesorgt. Damit besteht der n6-
tige Spielraum fur eine naturnahe Entwicklung des Waldes; die Beachtung vorge-
nannter Programmsétze ist gegeben.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Die bestehende bauliche und Nutzungsstruktur blockiert, bei geringem touristischem
und wirtschaftlichem Nutzen, eine htherwertige Nutzung auch fir erforderliche er-
ganzende touristische Angebote. Das Erscheinungsbild mit beliebigen unkoordinier-
ten Behelfsbauten der Dauercamper ist zudem ortsgestalterisch als problematisch
einzustufen, gerade an der zentralen Zufahrtsstral3e zum touristischen Hotspot Dier-
hagen Strand.
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Es ist eine Entwicklung der Flache in Richtung Ferienwohnen geplant. Aufgrund der
raumlichen Lage, der Tatsache, dass der Ful3- und Radweg auf der gegeniberlie-
genden StralRenseite verlauft und der Begrenztheit der Flachengréf3e soll der Bau
von Ferienhdusern, ohne groRere Sport-, Freizeit- oder gastronomische Infrastruktur
realisiert werden. Zunachst war alternativ auch eine Entwicklung zu Wohnzwecken,
was auch das betreute Wohnen miteinschlie3t, berlegt worden. Allerdings ist die La-
ge, direkt angrenzend an verschiedene touristische Nutzungen, wie Campingplatz,
Ferienhausgebiet fir eine Wohnbauentwicklung nur bedingt geeignet. Daher wird
dieser Ansatz nicht weiter verfolgt.

Es erfolgt die Darstellung eines Ferienhausgebiets entsprechend § 1 Abs. 2 Nr. 12
BauNVO. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann dann ein B-Plan mit
entsprechender Zielsetzung aufgestellt werden.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Durch die angrenzende Lage bestehender Siedlungsbereiche und die gegebene
raumliche bzw. vegetative Einfassung bzw. Abgrenzung zur freien Landschaft hin, ist
im Falle einer Bebauung der Flache insbesondere das Schutzgut Landschaftsbild
wenig betroffen.

Nach erfolgter Vorabstimmung mit der zustandigen Landesforstbehdrde sind aber
forstrechtliche Belange, insbesondere umliegende Waldflachen und von diesen Ein-
zuhaltende Waldabstande nach 8§ 20 Landeswaldgesetz betroffen.

Zudem ist der Anderungsbereich 8 auch Bestandteil des LSG Boddenlandschaft.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens eines B-Plans, welcher als Grundlage fur
verbindliches Baurecht erforderlich wird, sind daher folgende wesentliche Schritte
einzuleiten:

- Im Einvernehmen mit der Forstbehdrde ist die genaue Waldgrenze festzustellen.

- Sollte die Planung im Rahmen des B-Plans Waldflachen bzw. Waldabstand betref-
fen, ist mit der Forstbehorde die Machbarkeit des Vorhabens abzustimmen und
verbindlich zu regeln. Bei Erfordernis ist ein Verfahren zur Waldumwandlung zu
beantragen.

- Es ist ein Verfahren zur Ausgliederung des Anderungsbereichs aus dem LSG
,Boddenlandschaft zu fihren.

- Im Rahmen einer B-Planaufstellung sind mdgliche Larmbeeintrachtigungen seitens
der angrenzenden Stral3e aber auch seitens der gegentberliegend geplanten Nut-
zungen Parkdeck und Bauhof gutachterlich abzuklaren.

Anderungsbereich 8A: Fur eine Teilflache des Sondergebiets Anderung der
Zweckbestimmung von Campingplatzgebiet in Wochenendplatzgebiet (SO 3a)

Bestandssituation

Der westliche Teil des Campingplatzes ist durch Dauercamping gepragt. Hier stehen
seit vielen Jahren Wohnwagen und Mobilheime, welche langfristig am Standort ver-
bleiben. Die einzelnen Parzellen weisen dabei eine Grol3e von 100 bis max. 150 m
auf, die Wohnflache der Unterkilinfte betragt dabei nicht mehr als 40 m2.

Die ErschlieRung erfolgt tber den Campingplatz Uber befestigte Hauptwege, von de-
nen un- oder teilbefestigte Wege zur Erschlielung der einzelnen Parzellen abgehen.

Angrenzend befindet sich inmitten dieses durch Dauercamping gepragten Gebiets
eine Flache mit einem groReren 1-geschossigen z. Zt. ungenutzten Bestandsgebau-
de; fur diese Flache wird im Rahmen der 1. FNP-Anderung eine Nutzung als Ferien-

wagner Planungsgesellschaft 24



Gemeinde Ostseebad Dierhagen — 1. Anderung des FNP, Begriindung - Entwurf

hausgebiet vorbereitet. Nordlich und westlich grenzen dichtere Gehdlzbestande an,
welche zum Teil Waldstatus entsprechend § 2 LWaldG M-V erreicht haben.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist der Anderungsbereich 8A Teil der Darstellung des Sonderge-
biets SO 3 mit Zweckbestimmung ,,Campingplatzgebiet® entsprechend § 1 Abs. 2 Nr.
12 BauGB.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fur den Anderungsbereich Nr. 8A, ebenso
wie auch fur das gesamte bisherige SO 3, nicht.

Die Flache ist formal, da nicht dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugehorig,
Bestandteil des LSG ,Boddenlandschaft.

Weiterhin grenzen Waldflachen nach § 2 LWaldG an die bisherige Campingflache an
bzw. Uberlappen sich gar in Teilbereichen mit dem Campingplatz; der vorgeschriebe-
ne Waldabstand von 30 m ist durch die bestehende Campingplatznutzung entspre-
chend nicht durchgéngig eingehalten.

Sonstige Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile liegen fir die Fla-
che selbst nicht vor.

Begriindung der Anderung der Darstellung

Der Anderungsbereich Nr. 8A ist schon seit vielen Jahren durch standig prasente
Wohnmobile und Wohnheime gepréagt. Diese Art der Beherbergung ist nachgefragter
Bestandteil des touristischen Angebots und soll auch in Zukunft erhalten bleiben. Ei-
ne Weiterentwicklung eines Teilbereichs fiir kleine Wochenendhauser im Sinne der
Camping- und Wochenendplatzverordnung M-V stellt fir die Gemeinde eine zusatzli-
che Option fiir die Zukunft dar, welche sie sich offenhalten will. Die Versorgung v. g.
touristischen Angebots mit Sanitdrraumen und die technische und verkehrliche Er-
schlie3ung ist iber den Campingplatz gegeben.

Die Gemeinde beabsichtigt daher, flir den mit Wohnwagen und Mobilheimen genutz-
ten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Als Grundlage fur den Bebauungsplan wird eine entsprechende Anderung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich. In Anbetracht der o. g. angestrebten Zielstellung wird
ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Dauercamping- und Wochenendplatzgebiet®
dargestellt.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Durch die angrenzende Lage bestehender Siedlungsbereiche und die gegebene
raumliche bzw. vegetative Einfassung bzw. Abgrenzung zur freien Landschaft hin, ist
insbesondere das Schutzgut Landschaftsbild wenig betroffen.

Nach erfolgter Vorabstimmung mit der zustdndigen Landesforstbehorde sind aber
forstrechtliche Belange, insbesondere umliegende Waldflachen und von diesen ein-
zuhaltende Waldabstande nach § 20 Landeswaldgesetz betroffen.

Zudem ist der Anderungsbereich 8A formell gesehen Bestandteil des LSG Bodden-
landschaft.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens eines B-Plans, welcher als Grundlage fur
verbindliches Baurecht erforderlich wird, sind daher folgende wesentliche Schritte
einzuleiten. Im Einvernehmen mit der Forstbehdrde ist die genaue Waldgrenze fest-
zustellen.
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- Sollte die Planung im Rahmen des B-Plans Waldflachen bzw. Waldabstand betref-
fen, ist mit der Forstbehdrde die Machbarkeit des Vorhabens abzustimmen und
verbindlich zu regeln.

- Es ist ein Verfahren zur Ausgliederung des Anderungsbereichs aus dem LSG
,Boddenlandschaft zu flihren.

- Im Rahmen einer B-Planaufstellung sind mdgliche Larmbeeintrachtigungen seitens
der angrenzenden Stral3e aber auch seitens der gegenuberliegend geplanten Nut-
zungen Parkdeck und Bauhof gutachterlich abzuklaren.

3.8 Anderungsbereich 10: Anderung der Zweckbestimmung fir den Bereich des
Sommerkinos in Sondergebiet ,, Touristische Infrastruktur® (SO19)

Bestandssituation

Der Anderungsbereich ist aktuell als Sommerkino genutzt und entsprechend mit ei-
nem Kinogebaude sowie zugehdrigen Stellplatzen fir die Gaste bebaut. Das Som-
merkino ist in privatem Eigentum und wird auch von privater Hand betrieben.

Direkt angrenzend besteht im Sudwesten des brach gefallene Grundstiuicks des un-
vollendet gebliebenen Vorhabens Sport- und Freizeitzentrum im Stdosten zunadchst
Gehdlzbestand und dann naturnahe Griinflachen und nach Osten hin der Sport- und
Festplatz.

Der Standort wird direkt durch die Ernst-Moritz-Arndt-StraRe samt begleitenden Ful3-
und Radweg erschlossen. Die medienseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsor-
gungsleitungen im StralRenraum ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist der Anderungsbereich Teil des Sondergebiets SO 8 mit
Zweckbestimmung ,Freizeit und Beherbergung®.

Der Anderungsbereich ist aus bereits dargelegten Grinden Bestandteil des LSG
,Boddenlandschaft®. Im Falle der B-Planaufstellung wird entsprechend auch zu dieser
Flache eine Ausgliederung aus dem LSG erforderlich.

Begriindung der Anderung der Darstellung

Der Bereich des Sommerkinos wird auch fir die tGberschaubare Zukunft unter priva-
ter Betreiberschaft als touristische Infrastruktur genutzt werden. Daher erfolgt eine
Abtrennung vom Sondergebiet SO 8, in welchem ja neben der touristischen Infra-
struktur auch Gemeinbedarfsnutzungen bertcksichtigt werden.

In Anbetracht, dass die zukiinftige Entwicklung des Kinos und von touristischen Frei-
zeitangeboten im Allgemeinen schwer vorhersehbar und ein flexibles Reagieren auf
eine veranderte Anforderungslage geboten ist, wird die Zweckbestimmung mit ,Tou-
ristische Infrastruktur® weiter gefasst.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

In Anbetracht, dass lediglich eine Anderung der Zweckbestimmung mit der moglichen
Infrastrukturnutzung etwas erweiternden Charakters erfolgt, sind keine Auswirkungen
abzuleiten.
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3.9 Anderungsbereich 11: Flache fiir den gemeindlichen Bauhof dstlich Parkplatz
Ernst-Moritz-Arndt-Straf3e (SO18)

Bestandssituation

Die fur den Bauhof vorgesehene Flache 0stlich des Parkplatzes, sudlich der Ernst-
Moritz-Arndt-StralRe ist aktuell Griinland ohne Geholzbestand.

Die ErschlieBung ist Uber die Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e, auch in Anbetracht des Nut-
zungszwecks, gesichert. Die medienseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsor-
gungsleitungen im StraRenraum ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist der zukiinftige Bauhof-Standort als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung dargestellt.

Fur den Bestandsparkplatz, an diesen grenzt der geplante Bauhof 6stlich an, besteht
der rechtskraftige B-Plan Nr. 8 ,Parkplatz Ernst-Moritz-Arndt-Strafl3e.

Die Flache ist, wie sdmtliche Flachen aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, Bestandteil des LSG Boddenlandschaft.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Der gemeindliche Bauhof befindet sich aktuell inmitten der Wohnbebauung von Dier-
hagen Dorf, was mit La&rmimmissionsbelastungen, gerade durch an- und abfahrende
Fahrzeuge aber auch durch das Be- und Entladen verbunden ist. Zudem ist der aktu-
elle Standort weit vom Schwerpunkt der Unterhaltungstatigkeit und das sind die ver-
schiedenen Strandabschnitte aber auch weitere strandnahe Einrichtungen, wie die
DLRG-Rettungsstation, Strandparkplatze fur Tagesbesucher, Kurpark, Waldbiihne
und Plateau in Dierhagen Strand sowie von den Kinderspielplatzen in Dierhagen
Strand und Ost, entfernt. Dies fuhrt zu erheblich l&ngeren An- und Abfahrten als bei
strandnahen Standorten.

In Anbetracht der Tatsache, dass fast das gesamte Gemeindegebiet naturschutzfach-
lich als sensibel einzustufen ist und besondere Anforderungen an den Bauhof zu stel-
len sind werden zunachst mogliche alternative Standorte geprft.

Folgende Kriterien werden der Alternativenpriifung zu Grunde gelegt:

- Hinreichende GroRe der Flache (ab 2.000 m?)

- Verfugbarkeit der Flache,

- Keine erhebliche Immissionsbelastung gegeniiber schutzbediirftigen Nutzungen
(insbes. Wohnen, Kita, Ferienwohnen, Kur- und Gesundheitseinrichtungen,

- Natur- und forstrechtliche Vertraglichkeit,

- Né&he des Standorts zu den zu unterhaltenden touristischen Einrichtungen
(Strand, Am Plateau, Spielplatze, Waldbiihne) und mdgliche Synergie mit ande-
ren Einrichtungen der Tourismusinfrastruktur.

Standortalternative 1: Beibehaltung bisheriger Standort: Die Flache ist verfiigbar; na-
tur- und forstrechtlich ergeben sich ebenfalls keine Konflikte. Gegen den Standort
sprechen aber eindeutig die Immissionsbelastung gegentber angrenzender Wohn-
bebauung, die weite Entfernung zum Strand und weiteren zu bewirtschaftenden tou-
ristischen Einrichtungen sowie fehlende Synergien zu anderer touristischer Infrastruk-
tur.
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Standortalternative 2: Restflache Gewerbehof sidlich Dierhagen Dorf: Die Flache
scheidet wegen mangeinder Verfugbarkeit einer hinreichend grof3en Flache an die-
sem Standort aus.

Standortalternative 3: Erweiterung vorstehenden Gewerbestandorts nach Osten: Hier
besteht keine Flachenverfligbarkeit. Zudem ist die Entfernung zu den wesentlichen
zu unterhaltenden touristischen Einrichtungen noch gréf3er als bei aktuellem Stand-
ort. Auch naturschutzrechtlich ist die Flache nicht vorzuziehen, da sie Bestandteil des
LSG ist. Synergieeffekte mit weiteren Einrichtungen touristischer Infrastruktur erge-
ben sich ebenfalls nicht. Bei Entwicklung direkt angrenzend an die Siedlungslage,
wie es sowohl die raumordnerischen Vorgaben wie auch die Vorgaben aus der LSG-
Verordnung vorsehen, kommt noch eine Immissionsbelastung gegentber der an-
grenzenden Wohnbebauung hinzu.

Standortalternative 4: Integration in den B-Plan Nr. 11 (Sport- und Freizeitzentrum):
Hier ist die Flachenverfligbarkeit gegeben, ebenso ist dieser Standort glinstig zu den
wesentlichen zu unterhaltenden touristischen Infrastrukturen gelegen. Aus natur- und
forstrechtlicher Sicht ist der Standort, auch wenn angrenzend an die engere Schutz-
zone des LSG, positiv zu werden. Allerdings besteht hier eine Nutzungskonkurrenz
zu anderen umzusetzenden Infrastruktureinrichtungen, insbesondere in den Berei-
chen Sport (Halle wie Freiplatze), Bewegung, Gesundheit, Veranstaltungen und wei-
teren touristischen Freizeitangeboten. Bei Einordnung des Bauhofs wird ein Teil der
V. g. touristischen Infrastruktur an diesem Standort nicht umsetzbar sein. Zudem
musste der rechtskraftige B-Plan umfassend geandert werden.

Standortalternative 5: Flache 6stlich an den Parkplatz/geplantes Parkdeck Arndt-Str.
anschlieRend. Der Standort erflillt die Anforderungen betreffend der Nahe zu den zu
bewirtschaftenden touristischen Infrastrukturen und einer Lage abseits larmsensitiver
Nutzungen. Zudem ergeben sich mit dem im Bereich der angrenzenden Sonderge-
biets mit Zweckbestimmung ,Parkhaus und Winterlager® Synergieeffekte, da das hier
geplante Parkhaus im Winter im Untergeschoss fir das Einlagern von Strandkorben
und sonstiger Utensilien der Standversorgung genutzt werden kann. Damit kann der
Flachenbedarf fir den Bauhof minimiert werden, es reichen dann ca. 1.500-1.700 m?
gemessen an v. g. Kriterien, geeignete alternative Flachen dréangen sich zudem nicht
auf.

Im Ergebnis ist Standort 5 am geeignetsten fur die zukiinftige Unterbringung des
Bauhofs.

Die Flache ist zielgerichtet fir die Unterbringung des Bauhofs zu verwenden. Ent-
sprechend erfolgt die Darstellung ausschlieRlich auf diese Nutzung bezogen als Son-
dergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Bauhof* (SO18).

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Betrachtet man die Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter, so ist von Vorteil,
dass eine durch die angrenzende HauptverkehrsstralRe und den nebenliegenden
Parkplatz insbesondere durch Immissionen vorbelastete Flache genutzt wird. Weiter-
hin positiv ist der begrenzte Umfang der Flacheninanspruchnahme durch die Syner-
gie mit dem angrenzend geplanten Parkdeck, welches auch als Winterlager fir das
Strand- und sonstige Freiflachenmobiliar genutzt werden soll.

Zur Vermeidung mdoglicher Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zum Erhalt der
Pufferfunktion der sudlich angrenzenden Flache fur das Naturschutzgebiet ,Dierhager
Moor“ (Engere Schutzzone LSG) soll, wie auch beim anschlieenden Park-
platz/Parkdeck, eine Eingriinung erfolgen.
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3.10

Es ist zur Herstellung der Vertraglichkeit mit dem Landschaftsbild sowie zur Abgren-
zung zur engeren Schutzzone des LSG eine angemessene Randeingriinung im B-
Plan festzusetzen.

Fur den Geltungsbereich eines nachfolgenden B-Plans muss eine Ausgliederung aus
dem LSG in einem férmlichen Verfahren erfolgen.

Anderungsbereich 12: Flache fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs, der Ge-
sundheit und der Pflege westlich Dierhagen Dorf (SO8)

Bestandssituation

Die fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs, der Gesundheit und der Pflege zu entwi-
ckelnde Flache ist aktuell als Landwirtschaftsflache in Form von Griinland genutzt. An
grol3erer Vegetation bestehen am nordlichen und dstlichen Rand die StraRen beglei-
tende GrofRbaume, inmitten der Flache besteht ein Streifen aus Gro3geholzen.

Westlich der Flache besteht der Sport- und Festplatz und 6stlich auf der gegentiber-
liegenden Seite der L21 der Einzelhandelsstrandort mit groRem Parkplatzen an den
beiden SB-Markten. Sudlich des geplanten Standorts besteht der Friedhof, sodass
ein angemessener Abstand zukinftiger Gebaude und ggf. erganzender Anlagen im
Freien eingehalten werden sollte.

Durch die nérdlich angrenzende Hauptverkehrsstralle ,Ernst-Moritz-Arndt-Str.“ ist die
ErschlieBung auch in der fir das angestrebte Vorhaben nétigen Dimensionierung ge-
sichert. Die medienseitige ErschlieBung ist durch Ver- und Entsorgungsleitungen im
StralRenraum ebenfalls gesichert.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist die zu entwickelnde Flache als Flache fir Landwirtschaft dar-
gestellt. Wie samtliche Flachen in der Gemeinde auf3erhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist auch dieser Bereich Bestandteil des LSG ,Boddenlandschaft".

Zur L21 hin ist entsprechend § 31 Abs. 1 Stral3en- und Wegegesetz M-V die Anbau-
verbotszone von 20 m gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten, fir den Kraft-
verkehr bestimmten Fahrbahn zu bericksichtigen.

Sudwestlich an den Anderungsbereich angrenzend besteht eine Flache, welche Wald
entsprechend § 2 Landeswaldgesetz darstellt. Auf Ebene der nachfolgenden verbind-
lichen Bauleitplanung ist entsprechend sicherzustellen, dass der einzuhaltende
Waldabstand von 30 m bei einer Bebauung freigehalten wird.

Begrundung der Anderung der Darstellung

In einem der FNP-Anderung vorangestellten stadtebaulichen Rahmenplanung (Wag-
ner Planungsgesellschaft 09/2019) wurden fir den Bereich westlich der L21 (bis zum
Abzweig AhornstralRe, Wagner PG) die grundlegenden Entwicklungsalternativen un-
tersucht:

Alternative l1a: Konzentration der Ansiedlung erganzender Einrichtungen gemeindli-
cher und touristischer Infrastruktur im Bereich des B-Plans Nr. 11 SO Sport- und
Freizeitzentrum unter Verwendung des bestehenden Rohbaus vorgenannter Einrich-
tung

Alternative 1b: Konzentration der Ansiedlung erganzender Einrichtungen gemeindli-
cher und touristischer Infrastruktur im Bereich des B-Plans Nr. 11 SO bei Neubau der
Einrichtungen

Alternative 2: Vorrangige Ansiedlung erganzender Einrichtungen gemeindlicher und
touristischer Infrastruktur auf Flachen in Dierhagen Dorf und Strand bzw. an deren
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Siedlungsbereiche angrenzend, zwecks Starkung der zentralen Ortsteile der Ge-
meinde. Dazu stehen insbesondere die Flachen stdoéstlich der Ahornstrale sowie
westlich der L21/stdlich Ernst-Moritz-Arndt-Str. zur Verfligung.

Die in der Alternative 2 des Rahmenplans entwickelte Leitidee, die erforderlichen er-
ganzenden touristischen Infrastruktur- und Gemeinbedarfseinrichtungen zur Stéarkung
der Hauptorte Dierhagen Dorf und Strand sowie dort schon bestehender entspre-
chender Strukturen entsprechend im Bereich bzw. im direkten Umfeld v. g. Ortsteile
zu realisieren, wird nach Diskussion in den Gremien in der Form aufgegriffen, dass
Einrichtungen des Gemeinbedarfs, sowie der Gesundheit und der Pflege auf der
westlich an Dierhagen Dorf angrenzenden Flache realisiert werden sollen. Die vor-
rangig touristisch relevanten Infrastruktureinrichtungen sollen dagegen im Bereich
des B-Plan Nr. 11 erfolgen.

Unter mdgliche Gemeinbedarfseinrichtungen fallen z. B. eine Sport- und/oder Veran-
staltungshalle samt ergdnzender Sportplatze im Freien, sofern diese nicht im Bereich
des B-Plans Nr. 11 realisiert wird. Weiterhin sind eine Tagespflege und auch eine sta-
tionare Pflege perspektivisch in der Gemeinde zu realisieren. Im Gesundheitlichen
Bereich besteht Flachenbedarf fir Physiotherapie und ggf. auch weitergehende ge-
sundheitliche Anwendungen samt Praxis fir einen Allgemeinmediziner/Badearzt. Ei-
ne Sport- und Veranstaltungshalle ware bei aufgezeigter Losung in Nahe von Schule
und Kita sowie den wesentlichen Wohnquartieren der einheimischen Bevdlkerung
eingeordnet. Fur Veranstaltungen am Abend stdnden zudem die Parkplatze des ge-
genlberliegenden Einkaufszentrums mit zur Verfiigung. Einrichtungen von Gesund-
heit und Pflege wiirden ebenfalls von der angrenzenden Ortslage profitieren.

Entsprechend der angestrebten Nutzungen und dem Umstand, dass neben offentli-
chen Einrichtungen auch private Nutzungen zum Zuge kommen sollen (Gesundheit,
Pflege), erfolgt eine Darstellung als Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO mit
Zweckbestimmung ,Gemeinbedarf, Gesundheit und Pflege*.

Voraussichtliche Auswirkungen der Plananderung

Betrachtet man die Auswirkungen einer Einordnung v. g. Gemeinbedarfs-, Gesund-
heits- und Pflegeeinrichtungen am Standort westlich der L21 auf die relevanten
Schutzguter, so ist zunachst von Vorteil, dass die hinzukommende Einrichtung auf ei-
ner Flache, welche an den Siedlungsbereich von Dierhagen Dorf angrenzt, realisiert
wird. Hierdurch bleiben die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild be-
grenzt. Weiterhin besteht fur die Flache aufgrund der anschlieBenden Landesstral3e
L21 eine entsprechende Vorbelastung auf die Schutzgiter, gerade auch was den
Immissions- aber auch den Artenschutz betrifft. Eine vertiefende Darlegung der Um-
weltauswirkungen erfolgt im Umweltbericht.

Im Rahmen einer anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung sind insbesondere
abzuklaren:

- Die Einzelheiten zur Festlegung eines Mindestabstands zur StrafRe und zur Gestal-
tung der Ein- und Ausfahrt sind mit dem zustéandigen StraRenbauamt abzustim-
men.

- Fir den Geltungsbereich eines nachfolgenden B-Plans muss eine Ausgliederung
aus dem LSG in einem formlichen Verfahren erfolgen.
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3.11 Anderungsbereich 13: Anderungen der Darstellungen im Geltungsbereich des
rechtskréaftigen B-Plans Nr. 1 ,,Strandaufgang“ (SO5, SO10, SO11, SO12)

Bestandssituation

Der Bereich des Hauptstrandibergangs in Dierhagen Strand ist Teil des die Kiste
schitzenden Diinengurtels und entsprechend topographisch bewegt. Beiderseits des
befestigten Hauptwegs bestehen in Teilabschnitten, Einrichtungen der Gastronomie,
der Strandversorgung und sonstige auf den Urlaubsgast zugeschnittene Angebote (u.
a. Bekleidung, Geschenkartikel).

Bis auf 2 gréRere gastronomische Einrichtungen sind die Gebaude mit ihrer begrenz-
ten Grundflache vorwiegend fir den Saisonbetrieb geeignet. Die Nutzung stellt sich
entsprechend dar. Daneben bestehen 3 Geb&ude der Wasserrettung und ein Sani-
targebaude etwas abseits, norddstlich des Hauptibergangs. Sudwestlich bestehen
eine Uberdachte Freilichtbilhne sowie ein im Jahr 2018 neu angelegter grof3er Spiel-
platz auf ca. 0,3 ha Flache. Planung und Realisierung des Spielplatzes erfolgten in
enger Abstimmung mit der Landesforstbehdrde, um eine Vereinbarkeit der Spiel-
platznutzung mit den forstrechtlichen und forstfachlichen Anforderungen herstellen zu
kénnen. Noérdlich des Badesteigs besteht zudem eine Bebauung mit Ferienwohnun-
gen und Gastronomie. An den Hauptibergang schliel3t nordwestlich die ebenfalls be-
festigte Flache ,Am Plateau“ an, welche zu verschiedenen Sport- und Veranstal-
tungszwecken genutzt wird. Die sonstigen Flachen des Geltungsbereichs bilden un-
befestigte Dlunenflachen, teilweise stark bestockt, sodass diese die Walddefinition
nach Landeswaldgesetz erflllen.

Letztere Landschafts- und Nutzungsform trifft auch auf die stidwestlich und nordést-
lich an den Anderungsbereich angrenzenden Gebiete zu. Nach Nordwesten schlie-
3en sich zudem Dinen und Strand und nach Sidosten die Waldstral3e mit der aus
Einzelhdusern bestehender Bebauung und Uberwiegender Nutzung aus Ferienwoh-
nung und auch Gastronomie an.

Die &uRRere Verkehrsanbindung dieses Bereichs ist Gber die Ahorn- und WaldstralRe
gesichert. Dazu werden die Anlieferung sowie Ver- und Entsorgung Uber Zuwegun-
gen siudwestlich und nordostlich des den FuRgangern vorbehaltenen Hauptiber-
gangs gewahrleistet. Die medientechnische Versorgung erfolgt tiber bestehende, von
der WaldstralRe und der AhornstraRe abzweigende Leitungssysteme.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Die Darstellungen im wirksamen FNP sind in Ubereinstimmung mit den Festsetzun-
gen des z. Zt. der FNP-Aufstellung rechtskréftigen B-Plans Nr. 1 ,Strandaufgang” er-
folgt. So sind die mit Gastronomie und sonstigen Gebduden bebauten Bereiche als
Sondergebiete dargestellt, die sonstigen Flachen, soweit Wald, dementsprechend
und ansonsten als ,Strand”.

Fur den gesamten Bereich des Hauptiibergangs, einschlief3lich vorbeschriebener tou-
ristischen Einrichtungen, besteht seit dem 07.04.2004 ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan. Im Rahmen des seinerzeitigen B-Plan-Aufstellungsverfahrens erfolgte auch eine
Regelung des erforderlichen Waldabstands fir die waldabstandspflichtigen baulichen
Anlagen (30 m).

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgte, in Abstimmung mit der Landesforst-
behdrde, eine Waldumwandlung, welche einen hinreichenden Abstand von Gebau-
den mit dauerhaftem Aufenthalt zur Waldkante von 30 m gewéahrleistet.

Eine Ausgliederung des Geltungsbereichs des B-Plans aus dem LSG Boddenland-
schaft ist aber seinerzeit, wie es gelibte Verwaltungspraxis war, nicht erfolgt sondern
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es erfolgte eine Erlaubnis entsprechend § 4 Abs. 3 Schutzgebietsverordnung. Der
Geltungsbereich befindet sich zudem entsprechend § 29 Naturschutzausfiihrungsge-
setz (NatSchAG) M-V zum Teil innerhalb des Kisten- und Gewasserschutzstreifens
von 150 m ab Mittelwasserlinie. Zudem stellen die Waldflachen innerhalb dieses
Streifens Kustenschutzwald dar.

Eine erneute Vorabstimmung mit dem fir den Klstenschutz zustandigen StALU
Rostock am 23.04.2026 hat ergeben, dass der Anderungsbereich einen aufgrund der
zu erwartenden erhdhten Kistendynamik infolge von Meeresspiegelanstieg und Ext-
remwetterereignissen gefahrdeten Bereich darstellt. Infolge dessen kann das Land
Mecklenburg-Vorpommern eine Verteidigung der Flache nur noch fir einen begrenz-
ten Zeitraum von voraussichtlich 20 bis 25 Jahren garantieren. Als besonders gefahr-
det wird der VerschleiR- und Reserveteil der Dine eingeschéatzt. Der Generalplan
Kisten- und Hochwasserschutz M-V wird aktuell fortgeschrieben; sobald dessen Er-
gebnis vorliegt, wird die 1. Anderung des FNP, Anderungsbereich Nr. 13 betreffend,
bei Bedarf noch konkretisiert.

Begrindung der gednderten Darstellung

Wie bereits im ersten Kapitel dargelegt, ist es Ziel der Gemeinde Ostseebad Dierha-
gen, die touristische Infrastruktur den zuklnftigen Anforderungen entsprechend, wei-
ter zu entwickeln. Dabei kommt neben der verstarkten Ansprache der bestehenden
und ggf. zusatzlich erreichbaren Zielgruppen der Saisonverlangerung eine entschei-
dende Rolle zu. Der Bereich des Hauptibergangs in Dierhagen Strand ist der touris-
tisch wichtigste Bereich des Ostseebads; durch Konzentration von Gastronomie und
weiterer tourismusbezogener Dienstleistung ist dieser Bereich auch in der Nebensai-
son noch gut frequentiert.

Jedoch sind die beiderseitig des Hauptiibergangs bestehenden kleineren Laden und
gastronomischen Angebote aufgrund der, abgesehen von zwei gréReren Restau-
rants, sehr begrenzten GebaudegréRen nur fir das Geschéft in der Sommersaison
geeignet. Zur Ermoéglichung einer Saisonverlangerung sollen die stadtebaulichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden, indem eine Vergrof3erung der einzelnen Gebaude
zwecks Einrichtung von Lager- und SozialrAumen sowie geb&udeinternen Gastrau-
men ermdglicht wird. Weiterhin ist nordostlich des Hauptwegs vorgesehen, hier er-
ganzende Einrichtungen zu schaffen. Zudem wird es erforderlich, das Gebaude der
Wasserrettung nordéstlich des Platzes ,Am Plateau® mittelfristig zu erweitern bzw.
durch einen grof3eren Neubau zu ersetzen; dies soll sowohl durch eine Ausweitung
der bebauten Grundflache als optional auch durch eine teilweise Zweigeschossigkeit
erfolgen. Weiterhin ist das Sanitargebaude zu weit vom Strand entfernt um eine Ver-
sorgung der Strandgaste dienlich zu sein. Daher ist eine Verlegung des Sanitarge-
baudes vom Standort nordéstlich des Hauptwegs in den strandnéheren Bereich ,Am
Plateau® geplant (siehe dazu auch Rahmenplan zur Neuaufstellung B-Plan Nr. 1!).
Der vor einigen Jahren aufwandig neu gestaltete und erweiterte Spielpatz ist bisher
weder im rechtskraftigen B-Plan noch im wirksamen FNP enthalten, eine entspre-
chende Bertcksichtigung in der Bauleitplanung ist aber geboten.

Zur Ermdglichung vorstehender Entwicklungen bzw. baulicher MalRnahmen soll der
rechtskraftige B-Plan Nr. 1 entsprechend geandert werden. Zur Erfullung des Ent-
wicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB ist wiederum eine entsprechende Anderung
des B-Plans auf Ebene der Flachennutzungsplanung durch eine zum B-Plan adaqua-
te Darstellung vorzubereiten.

Entsprechend erfolgt im Rahmen der 1. Anderung des FNP in den Darstellungen eine
Erweiterung des bisherigen Sondergebiets SO 5 beidseitig des Hauptwegs und eine
Erweiterung dessen Zweckbestimmung in ,Gastronomie und touristische Versor-
gungseinrichtungen®. Das 6stliche Baugebiet SO 11 ,Wasserrettung” wird, um eine
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Erweiterung bzw. einen Neubau flexibler gestalten zu kénnen, nach Nordwesten hin
um ca. 5 m erweitert. Aufgrund der seitens des StALU Rostock vorgetragenen, aus
dem Kisten— und Hochwasserschutz resultierenden Anforderungen bleibt es bei der
fur das SO 11 beschrankten Zweckbestimmung ,Wasserrettung®. Der im Jahr 2018
neu gestaltete und erweiterte Spielplatz wird aul3erhalb der in B-Plan Nr. 1 festge-
setzten Waldflache als Grinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz“ in dem reali-
sierten raumlichen Umfang dargestellt, im Bereich der festgesetzten Waldflache in-
formativ, ohne normativen Charakter verzeichnet. Im Bereich der festgestellten Wald-
flache ist nur eine informelle Berlcksichtigung mdglich, da eine Darstellung eines
Spielplatzes mit der einer Waldflache nicht vereinbar ist. Aufgrund der geplanten
strandnahen Einordnung eines neuen Sanitargebdudes entfallt eines der Sonderge-
biete SO5, welches bisher das Sanitargebaude aufnimmt.

In den FNP werden weiterhin die durch das StALU M-V vorgebrachten Belange des
Kisten- und Hochwasserschutzes in der Form beriicksichtigt, dass der Anderungsbe-
reich entsprechend als von Naturgewalten besonders gefahrdeter Bereich gekenn-
zeichnet wird, fur den auf B-Plan-Ebene entsprechende Einschrankungen in Dauer
von Nutzungen vorzunehmen sind. Fir bauliche Anlagen im Sicherheitsteil der Diine
(westlicher Bereich ,Am Plateau® und westlich Rettungswarte) sind zudem lediglich
Anlagen mit zwingendem Standortbezug wie die bestehende Wasserrettung zulassig
und es sind fur entsprechende Baumaflnahmen zusatzliche bautechnische Anforde-
rungen (z. B. Pfahlgriindung, Mindesthohe KUK) zu erfillen. Dieser Anforderung wird
durch eine entsprechende Kennzeichnung auf Grundlage von § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
im FNP entsprochen. Eine Errichtung oder Veranderung von baulichen Anlagen im
Verschleil3- und Reserveteil der Diine sind dagegen ganzlich ausgeschlossen.

Sobald der Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz M-V in der aktualisierten
Fassung vorliegt, werden, wie aq_f der Planzeichnung vermerkt, vorstehende Kenn-
zeichnungen zur Nachrichtlichen Ubernahme entsprechend 8§ 5 Abs. 4 BauGB.

Weiterhin sind bei einer Anderung des B-Plans Nr. 1 die Anforderungen des Kiisten-
schutzes entsprechend des in Erarbeitung befindlichen Generalplans Kiisten- und
Hochwasserschutz M-V zu beriicksichtigen. Insbesondere sind zeitliche Beschran-
kungen fur die Nutzungen in diesem aus Sicht des Kistenschutzes gefahrdeten Be-
reich zu treffen. Fir den vorderen Bereich des Diinenkdrpers sind zudem die Nutzun-
gen auf die unbedingt notwendigen Nutzungen der Strandaufsicht und des damit in
Verbindung stehenden Rettungswesens (also auch ohne Lagerrdume) zu beschran-
ken.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Die Umsetzung vorstehender FNP-Anderungen fiir den Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 1 legt die Grundlagen fur eine Verbesserung der touristischen Infrastruktur im
Kernbereich des Ostseebads und kann damit dazu beitragen, dass die Ansprache der
bereits etablierten Zielgruppen verbessert wird und ggf. neue Zielgruppen zusatzlich
als Urlaubsgéaste gewonnen werden kdnnen. Ebenso wird ein wichtiger Beitrag zum
Erreichen eines zentralen touristischen Ziels und zwar dem der Saisonverlangerung,
geleistet.

Hierdurch wiederum kann eine langfristige Sicherung und Starkung der Tourismus-
wirtschaft im Ostseebad erfolgen mit entsprechend positiven Auswirkungen auf die
Qualitat und Sicherung des Arbeitsplatzangebots und der Finanzausstattung der Ge-
meinde.

Mit den entsprechend erforderlich werdenden baulichen Mal3hahmen gehen Eingriffe
in Natur und Landschatft einher. Diese konnen aber durch die Naturbelange bertck-
sichtigende Planung und Umsetzung der Vorhaben minimiert und in der Regel durch
geeignete MaRnahmen ausgeglichen werden. Diese Minimierung und Kompensation
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des Eingriffs kann auf FNP-Ebene nur ansatzweise erfolgen; eine letztendlich ver-
bindliche Regelung dazu ist im Rahmen der Neuaufstellung des B-Plans Nr. 1 aufzu-
zeigen.

Bei nachfolgender Anderung oder Neuaufstellung des B-Plans Nr. 1 muss fur dessen
Geltungsbereich eine Ausgliederung aus dem LSG in einem férmlichen Verfahren er-
folgen.

Auch wenn fir den rechtskréaftigen B-Plan Nr. 1 seinerzeit eine Regelung des Wald-
abstands erfolgte, so wird bei Ander_L_mg des B-Plans in Abhé&ngigkeit von der konkre-
ten Ausgestaltung der Planung, die Uberprufung der Waldabstande erforderlich.

Anderungsbereich 14: Anderung der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,,Ruhender Verkehr“ in ein SO mit Zweckbestimmung ,,Parkhaus
und Winterlager® (S0O20)

Bestandssituation

Der bisherige Parkplatz befindet sich westlich angrenzend an den Standort des zur
Verlegung vorgesehenen Bauhofs und ist mit Schotter befestigt. An allen Seiten be-
steht eine durchgehende Einfassung mit Gro3grin.

Im Westen, Suden und Osten grenzen bisher landwirtschaftliche Flachen in Form von
naturnahem Grinland an.

Die ErschlieBung ist durch die angrenzende Hauptverkehrsstra3e (Ernst-Moritz-
Arndt-Straf3e) gesichert. Die medientechnische Versorgung erfolgt Uber die im Stra-
Renraum bestehenden Leitungssysteme.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im bisher wirksamen FNP ist der Anderungsbereich als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung ,Parkplatz® dargestellt.

Fur den Anderungsbereich besteht zudem der rechtskraftige B-Plan Nr. 8 ,Parkplatz
Ernst-Moritz-Arndt-Strale®.

Da fur den B-Plan Nr. 8 seinerzeit nur eine Erlaubnis nach Schutzgebietsverordnung
erteilt wurde, ist parallel zu einer nachfolgenden B-Plan-Aufstellung auch ein Verfah-
ren zur Ausgliederung aus dem LSG ,Boddenlandschaft® zu fuhren.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Durch eine Gestaltung des bisherigen Parkplatzes als mehrgeschossiges Parkdeck
wird die Anzahl der zur Verfigung stehenden Stellplatze erheblich erh6ht und die
perspektivisch entfallenden Stellplatze des bisherigen Parkplatzes AhornstraRe kom-
pensiert.

Aufgrund des Umstands, dass neben der reinen Verkehrsfunktion einer Parkierungs-
flache nun auch die Funktion des Winterlagers hinzutreten soll, ist eine Darstellung
als Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung ,Parkhaus und Winterlager*
sachgerecht.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Durch die Erméglichung eines mehrgeschossigen Parkhauses anstelle eines ebener-
digen Parkplatzes wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds, selbst bei Berick-
sichtigung der bestehenden, umfassenden Randeingriinung groRer ausfallen. Hier ist
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zuséatzlich durch verbindliche Vorgaben
zur Eingriinung einer negativen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds entgegenzu-
wirken. Bei Bedarf ggf. auch Héhenbeschrankungen vorzunehmen.
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Bei nachfolgender Anderung oder Neuaufstellung des B-Plans Nr. 1 muss fur dessen
Geltungsbereich eine Ausgliederung aus dem LSG in einem férmlichen Verfahren er-
folgen.

In Sachen Artenschutz ist die mogliche Barrierewirkung eines Parkhauses auf Ebene
eines B-Plans abzuklaren und ggf. sind geeignete Malinahmen zu ergreifen.

Aufgrund der Vornutzung als versiegelter Parkplatz und dem Umstand, dass die
Grundflache des Parkhauses nicht Uber diejenige des Parkplatzes hinausgehen soll,
sind die vom Amt fur Raumordnung angefiihrten Belange der Landwirtschaft insbe-
sondere nach Programmsatz 3.1.4 (1) RREP VP nicht betroffen; durch das Vorhaben
entfallen keinerlei landwirtschaftliche Flachen. Die angefihrten Belange des Natur-
schutzes (5.1 (4) und 5.1.4 (6) RREP VP) kdnnen durch Beschrankung auf die bisher
genutzte Flache und die Moglichkeit einer Eingrinung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung angemessen bertcksichtigt werden.

Anderungsbereich 14A: Darstellung der bestehenden Kindertagesstatte sowie
einer Flache sudlich davon zur Erweiterung der Einrichtung als Flache fur Ge-
meinbedarf mit Zweckbestimmung ,,Kindertagesstatte“

Bestandssituation

In der Ortslage von Dierhagen Dorf besteht eine Kindertagesstatte (Kita), welche in
Anbetracht knapper Platzverhéltnisse erweitert werden soll. Die Kita grenzt im Nor-
den, Westen und Sudwesten an bestehende Bebauung an, welche tberwiegend zu
Dauerwohn- und im untergeordneten Anteil zu Ferienwohnzwecken genutzt wird.
Sudlich der Kita bestehen ein 6ffentlicher Kinderspielplatz sowie eine naturnahe stark
mit Gro3grin bewachsene Freiflache. Nach Osten hin grenzt die Kita an die Wall-
stral3e, die den Siedlungsrand von Dierhagen Dorf bildet.

Der Erweiterungsbau soll auf der im Gemeindeeigentum befindlichen Flache sudlich
der bestehenden Kindertagesstatte realisiert werden, welche sich aktuell noch als na-
turnahe Grunflache darstellt. An diese naturnahe Grinflache schlief3t westlich v. g.
Kinderspielplatz an. Sudlich der Flache besteht Wohnbebauung.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist die Liegenschaft der bestehenden Kita als Wohnbauflache
dargestellt; eine Darstellung durch ein entsprechendes Symbol entsprechend Punkt
4.1 der Planzeichenverordnung ist bisher ebenfalls nicht erfolgt. Die Liegenschaft ist
dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugehdrig einzustufen. Ein Bebauungs-
plan besteht fur deren Flache nicht.

Die Flache fur den Erweiterungsbau bzw. den Erweiterungsbereich ist bisher als
Mafinahmenflache mit Zweckbestimmung ,naturbelassene Grinflache® dargestellit.
Der nebenstehende Bereich des Spielplatzes, welcher je nach Platzbedarf zu einem
untergeordneten Teil in die Kita-Erweiterung mit einbezogen werden soll, ist in der
FNP-Darstellung Bestandteil der fur die ndhere Umgebung erfolgten Darstellung als
Wohnbauflache. Beide vorgenannten Flachen sind Bestandteil des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 3 ,Am Waldchen® in der Fassung der 1. Anderung. Die naturna-
he Grinflache ist im B-Plan als Maflinahmenflache festgesetzt, welche den natur-
schutzfachlichen Eingriff durch den B-Plan z. T. kompensiert. Der bestehende Spiel-
platz ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestandskonform als 6ffentliche
Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Die bestehende Kindertagesstatte soll am heutigen Standort langfristig gesichert
werden. Zudem sollen, in Anbetracht der beengten Platzverhaltnisse der Kita, sowohl
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was die Raumlichkeiten wie auch die Freibereiche betrifft, die Voraussetzungen fur
eine bedarfsgerechte Erweiterung der Kita auf FNP-Ebene geschaffen werden.

Daher erfolgt sowohl fur die Liegenschaft der Kita im Bestand wie auch fir die ge-
plante Flache zur Kita-Erweiterung eine Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte®.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Durch die vorgenommene Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstatte* fir den Bereich der bestehenden Kita sowie fir die zur Er-
weiterung vorgesehene Flache werden auf Ebene des FNP die planungsrechlichen
Voraussetzungen zur langfristigen Sicherung und zur bedarfsgerechten Entwicklung
der Kindertagesstatte in Dierhagen Dorf geschaffen.

Fur die im rechtskraftigen B-Plan Nr. 3 festgesetzte Maflinahmenflache mit natur-
schutzfachlicher Ausgleichsfunktion, welche mit der Anderungsflache mit Giberplant
wird, ist im Rahmen einer Anderung des B-Plans ein adaquater Ausgleich zu regeln.
Hierzu wird auch die Festlegung einer zur Umsetzung der Malinahme geeineten ex-
ternen Ausgleichsflache erforderlich.

Anderungsbereich 15: Darstellung einer Griinflache mit Zweckbestimmung
»Sport- und Festplatz® westlich des Friedhofs

Bestandssituation

Der Anderungsbereich besteht im nordlichen Teilbereich aus einer Sportflache in
Form eines Rasens; an dessen nordlichen und stdlichen Rand ist dieser durch
GroRRgehdlze eingefasst. Beim sldlichen Teilbereich handelte es sich um eine ur-
springlich extensive Griinfliche mit vereinzeltem Baumbestand, welche allerdings
durch eine langjahrige saisonale touristische Nutzung stark gepréagt ist. Die Flache
wird heute, was den nérdlichen Bereich, hin zur Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e orientiert,
betrifft, zu verschiedenen Sportzwecken sowie zu Veranstaltungen, wie das ,Tonnen-
abschlagen® oder zu Oldtimertreffen genutzt. Die siidliche Teilflache dagegen wird in
der Sommersaison durchgehend als Spiel- und Ausstellungsflache fir einen gréf3eren
Mittelaltermarkt genutzt, welcher ein wichtiges kulturelles Angebot in der Sommersai-
son darstellt.

An die Anderungsflache direkt angrenzend bestehen 6stlich als Grinland bewirt-
schaftete Landwirtschaftsflache, sidlich Landwirtschaftsflache mit aktuell ackerbauli-
cher Nutzung und westlich grenzen das Sommerkino und die aktuell brach liegende
Flache des ehemaligen Vorhabens Sport- und Freizeitzentrum an.

Uber v. g. HauptverkehrsstraRe ist dieser Bereich auch bei Veranstaltungen mit ge-
steigerten Besucheraufkommen hinreichend erschlossen. Die medientechnische Ver-
sorgung erfolgt Uber die im StralBenraum bestehenden Leitungssysteme.

In der Stellungnahme der Landesforstbehérde zum Vorentwurf vom 12.05.2026 wur-
de auf eine inzwischen aufgekommene Waldflache auf einer Teilflaiche des Ande-
rungsbereichs hingewiesen. Dieser Hinweis findet entsprechend in der weiteren Pla-
nung Beriicksichtigung.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist die Flache durchgehend als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Fur den sudlichen Teilbereich (Veranstaltungsflache des Mittelalter-Marktes) ist eine
MalRnahmenflache entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt, welche Teil ei-
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ner die gesamte LSG Dierhager Moor samt Umgebung umfassenden Mafinahmen-
flache ist. Nahere Angaben zu den mit der MaRnahme verfolgten Schutzzielen und zu
deren Ausgestaltung erfolgen im entsprechenden Kapitel der Begriindung zum bisher
wirksamen FNP nicht. Im Umweltbericht wird in Kapitel 7.2.2.1, Tabelle 4 unter Nr.
6.1 als Schutzzweck Schutz, Pflege und Entwicklung des Dierhager Moors benannt;
insbesondere die Vermeidung von schadlichen Veréanderungen und ggf. Fortfihrung
bzw. Beibehaltung der MaRnhahmen zur Wasserriickhaltung. Angrenzendes Griinland
ist als Pufferzone zu erhalten und zu entwickeln. Weiterhin werden der Erhalt der na-
turnahen Moorvegetation im Bereich der geschitzten Biotope im Moor westlich der
L21 und die Verbesserung des Wasserhaushalts in den Waldbereichen benannt. In
Anbetracht der Lage und der Beschaffenheit der Teilflache innerhalb des Anderungs-
bereichs Nr. 15 kommt der Teilflache sicherlich keine wesentliche Bedeutung bei der
Sicherung vorgenannter Ziele fir das Dierhager Moor zu.

Die im sudlichen Teilbereich bestehenden geschiitzten Biotope (Trocken- und Mager-
rasen; siehe Abbildung dazu im Umweltbericht), sind entsprechend nachrichtlich
Ubernommen.

Da der Anderungsbereich einen Teil des AuRenbereichs darstellt, ist dieser auch Be-
standteil des LSG ,Boddenlandschaft®. Sudlich grenzt die Engere Schutzzone des v.
g. LSG an.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Die 0. g. Nutzungen sollen langfristig beibehalten werden. Da die Entwicklung sportli-
cher und kultureller Veranstaltungen sich fir die Zukunft schwer einschétzen lasst, ist
die Zweckbestimmung hinreichend flexibel festzulegen.

Der Anderungsbereich wird entsprechend der auch zukunftig angestrebten aktuellen
Nutzungen als Griunflache entsprechend 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit Zweckbestim-
mung ,Sport- und Festplatz* dargestellit.

Durch die langjéahrige Nutzung der stidlichen Teilflache als Festplatz (Mittelaltermarkt)
sind die urspringlich dort bestehenden geschitzten Biotope entwertet worden und
auch weitere intensiv flr Veranstaltungen genutzte Flachen sind entsprechend anth-
ropogen Uberpragt. Im Ergebnis bereits im Vorfeld des Planverfahrens gefiihrter Ab-
stimmungen mit der Unteren Naturschutzbehotrde soll sich der Biotopschutz auf den
Bereich, in dem die geschitzten Biotope noch erhalten sind, samt der dazwischen
liegenden Flachen konzentrieren. Entsprechend wird die bisher flr den gesamten
sudlichen Teilbereich nach 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellte Mal3nahmenflache
auf die suddstliche Teilflache reduziert.

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Landesforstbehtrde erfolgt eine Nach-
richtliche Ubernahme einer im sidostlichen Teilbereich inzwischen entstandenen
Waldflache.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Durch eine vorbereitende Bauleitplanung wird ein klarer Rahmen zur langfristigen Si-
cherung touristischer Angebote geschaffen.

Die Nutzung als Sport- bzw. Festplatz ist schon einige Jahre gegeben. Daher erge-
ben sich faktisch keine zusatzlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Eine verbindliche Regelung der Sport- und Festplatznutzung ermdglicht zudem, die
Abschirmung zur direkt angrenzenden engeren Schutzzone des LSG Boddenland-
schaft zu verbessern. Dies kann durch geeignete landschaftsplanerische Maf3nah-
men erfolgen. Dabei kann auf dem bestehenden Grinbestand gezielt aufgebaut wer-
den.
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Im Falle der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans fiir den gesamten Ande-
rungsbereich oder eine Teilflache davon wird ein Verfahren zur Ausgliederung aus
dem LSG ,Boddenlandschaft erforderlich.
3.15 Anderungsbereich 16: Anderung der bisherigen Darstellung einer Wohnbaufla-
che ostlich der StraBe ,,Boddenweg“ in eine Griunflache

Bestandssituation

Der Anderungsbereich besteht groRtenteils aus einer naturnahen Grunflache, ca. 30
% werden als Weide genutzt. Nordlich schliel3t ein geschutztes Geholzbiotop an.

Bisherige FNP-Darstellung und planungsrechtliche Einordnung

Im wirksamen FNP ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt. Da sich der Sied-
lungsbereich nicht auf den Anderungsbereich erstreckt, ist dieser auch Bestandteil
des LSG ,Boddenlandschaft®.

Begrundung der Anderung der Darstellung

Der Anderungsbereich ist aufgrund seiner Lage am Bodden und seiner naturraumli-
chen Ausstattung nach Auffassung der maRgeblichen Naturschutzbehorde nicht ge-
eignet flr die Siedlungsentwicklung. Daher wird eine Herausnahme der bisher darge-
stellten Siedlungsflache angestrebt. Die Flache wird als Grinflache entsprechend § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planéanderung

Durch Wegfall des Wohnbaustandorts reduziert sich auch die mégliche Kapazitat zur
Wohnungsbauentwicklung. Im Zuge der Verlegung des Bauhofs kann dessen bishe-
rige Flache in der Ortslage Dierhagen Dorf aber zu Wohnungsbauzwecken nachge-
nutzt werden, was zumindest einen Teil der entfallenden Flache kompensiert. Durch
Entfall eines Wohnungsbaustandorts entfallen auch die negativen Auswirkungen, ins-
besondere Bodenversiegelung sowie Immissionsbelastungen.

4 Flachenbilanz

In nachfolgender Tabelle sind die Anderungen an den einzelnen Kategorien der FNP-
Darstellung aufgefuhrt:

Flachenkategorie Flachen hinzukommende | entfallende | Fléchen
bish. FNP FI. Flache nach 1. And.

Bauflachen, davon 168,10 ha +12,32 ha -6,9 ha 173,52 ha

Wohnbauflachen 91,4 ha +0,19 ha -3,04 ha 88,55 ha

(§ 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVvO)

Gemischte Bauflachen 0,00 ha +2,10 ha -0,00 ha 2,10 ha

(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbegebiete 2,60 ha +2,01 ha -0,00 ha 4,61 ha

(§ 1 Abs.2 Nr. 10 BauNVO)

Sondergebiete, die d. Erholung dienen 51,40 ha +2,35 ha -2,35 ha 51,40 ha

(§ 10 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete 22,1 ha +5,37 ha -1,54 ha 25,93 ha

(§ 11 BauNVO)

Flachen fiir Gemeinbedarf 0,60 ha +0,30 ha -0,00 ha 0,9 ha

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)
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Flachen fiir den liberortlichen Ver- 27,00 ha +0,00 ha -0,61 ha 26,39 ha

kehr und die ortlichen Hauptver-

kehrswege

(§ 5 Abs.2 und Abs. 4 BauGB)

Griinflichen 84,60 ha +4,23 ha -0,71 ha 88,12 ha

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB); davon

Griinflachen, Strand 57,70 ha +0,00 ha -0,52 ha 57,18 ha

Grinflachen, Sonstige 26,90 ha +4,23 ha -0,19 ha 30,94 ha

Flachen fiir Landwirtschaft 1.201,60 ha +0,00 ha -8,35 ha 1.193,25 ha

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Flachen fiir Wald 1.248,00 ha +0,05 ha -0,00 ha 1.248,05 ha

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB)

gesamt 2.729,30 ha +16,6 ha -16,6 ha 2.729,30 ha
5 Umweltprifung und Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpléanen fiir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § la BauGB eine Um-
weltprifung durchzufthren, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Umweltprifung und Umweltbericht sind der Begriindung beigeflgt.
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