Landkreis Vorpommern-Rugen
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Rugen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: 17. Juni 2025
Mein Zeichen: 511.140.02.10138.25
Gemeinde Ostseebad Dierhagen Meine Nachricht vom: .
uber das Amt DarBB/Fischland Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
ChausseestraBe 68 a Fachdienst: Bau und Planung
18375 Born Auskunft erteilt: Stefanie Blilow
Besucheranschrift: Heinrich-Heine-Strale 76
18507 Grimmen
Zimmer: 407
Telefon: 03831 357-2933
Fax: 03831 357-442910
E-Mail: Bauleitplanung@lk-vr.de
Datum: 24. Juli 2025

1. Kngerung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Dierhagen
hier: AuBerung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 17. Juni 2025 (Posteingang: 17. Juni 2025) wurde ich um Stellungnahme
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Entwurf) im MabBstab 1 : 5.000 und 1 : 6.000 mit Stand vom 10. Juni
2025 '
Begrundung mit Stand vom 10. Juni 2025

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Der Flachennutzungsplan hat auch die Aufgabe, Uiber Fachplanungen zu informieren, diese

sind nach § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich zu vermerken oder missen ibernommen werden.
(W. Schrodter in Schrodter Baugesetzbuch Kommentar: § 5 BauGB, Rn. 2)

Zu diesen Planungen zahlen u. a. Landschaftsplanungen, Wasserschutzgebiete, Natur- und
Landschaftsschutzgebiete, aber auch Ensembles nach den landesrechtlichen Denkmal-
schutzgesetzen. (ebenda, Rn. 49)

Sollten Fachplanungen von den Anderungsbereichen tangiert werden, sollten diese nach-
richtlich in der Planzeichnung libernommen werden.

Ich verweise auf die Lage der Anderungsbereiche im Landschaftsschutzgebiet und die der
beabsichtigen verbindlichen Planungen entgegenstehenden Vorschriften der LSG-
Verordnung hin. Ich gebe zu Bedenken, dass die Problematik der Abwagung grundsatzlich
nicht zuganglich ist und der Einklang der Planung mit den Vorschriften der LSG-Verordnung
eine Grundvoraussetzung fiir die Fortsetzung der nachfolgenden verbindlichen Planungen
ist. Ansonsten besteht ein beachtlicher Mangel in der Ermittlung und Bewertung des Abwa-
gungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB) der gemaB § 216 BauGB von entscheidender Bedeutung
fur das Genehmigungsverfahren ist. Nach § 1 Abs. 3 BauGB darf die Gemeinde von ihrer
Planungsbefugnis nur Gebrauch machen, wenn dies fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Nicht erforderlich und deshalb nichtig ist eine Planung, die sich
als vollzugsunfahig erweist, weil ihrer Verwirklichung auf unabsehbare Zeit rechtliche oder
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tatsachliche Hindernisse im Wege stehen. Ein naturschutzrechtliches Bauverbot im Gel-
tungsbereich einer Landschaftsschutzverordnung kann ein derartiges Hindernis bilden. In
einem solchen Fall besteht zugleich ein inhaltlicher Widerspruch im Sinne von § 6 Abs. 2,

§ 10 Abs. 2 Satz 2 BauGB zwischen dem Bauleitplan und der Landschaftsschutzverordnung,
der ebenfalls zur Unwirksamkeit des Bauleitplans fuhrt (vgl. BVerwG, Urteil vom 30. Januar
2003- 4 CN 14.01-, juris Rn. 12 m.w.N.; Urteil vom 9. Februar 2004- 4 BN 28.03 -, juris Rn.
6; OVG Greifswald, Urteil vom 29. Mai 2019-3 K296/15 -, juris Rn. 35; OVG Greifswald, Ur-
teil vom 10. Mai 2022-3 K 488/17 -, juris Rn. 56).

Fur die nachfolgend beabsichtigten verbindlichen Bauleitplanungen gilt, dass die Unwirk-
samkeit eben dieser Planungen nur dadurch vermieden werden kann, wenn vor Abschluss
des Planaufstellungsverfahrens die der konkreten Planung widersprechenden naturschutz-
rechtlichen Regelungen durch die vollstandige oder zumindest teilweise Aufhebung der
Landschaftsschutzverordnung beseitigt werden (vgl. BVerwG, Urteil vom 17. Dezember
2002 - 4 C 15.01 - juris Rn. 20; Urteil vom 30. Januar 2003 - 4 CN 14.01 -, juris Rn. 12
m.w.N.; Beschluss vom 9. Februar 2004 - 4 BN 28.03 -, juris Rn. 6).

Anderungsbereich 1 (Darstellung bisherige Griinflache nordlicher Ortseingang Dandorf als
Grunflache mit Zweckbestimmung , Ortsrandeingriinung” in Wohnbauflache)

Die Gemeinde Dierhagen beabsichtigt mit dem Anderungsbereich 1 die Darstellung als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Ortsrandeingrinung* in eine Wohnbauflache zu
andern. Der Bereich ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Wohnpark Ortsteil Dandorf* und
dort als MaBnahmenflache festgesetzt. Wie bereits in meiner AuBerung vom 15. Februar
2023 zur vorgezogenen Beteiligung erwahnt, dient die Flache der Sicherung des Entwick-
lungsgebotes gemal § 8 Abs. 2 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 7. Aus der vorliegenden
Begrundung lasst sich nicht ableiten, wie die Gemeinde ihrer Ausgleichspflicht u. a. an
einem Ersatzstandort nachkommen maochte. Eine inhaltliche Befassung ist vorzunehmen
und die Begriindung zu erganzen. In der Begriindung verweist die Gemeinde zurecht da-
rauf, dass eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Boddenland” bei einer
Aufstellung eines Bebauungsplanes unumganglich ist.

Anderungsbereich 2 (Arrondierung einer Wohnbaufliche am nordwestlichen Siedlungsrand
Dierhagen Dorf): .

Die stadtebauliche Absicht, die Ortsrandlage zu arrondieren, wird durch die vorliegende
Darstellungsanderung verfehlt. Ziel einer stadtebaulichen Arrondierung ist die Abrundung
der Ortsrandlage. Bei einer Arrondierung werden aus stadtebaulicher Sicht Splitterflachen
bzw. Ortsrandflachen so zugeordnet oder neu angeordnet, dass die entstehenden Flachen
sinnvoll genutzt und Grenzverlaufe begradigt werden. Durch die geplante Darstellung der
Wohnbauflache hingegen erfolgt keine Begradigung, hier sollen gezielt AuBenbereichsfla-
chen in Anspruch genommen werden. Die Ortslage soll hier gezielt in den AuBenbereich
erweitert werden. Die Zielstellung der Gemeinde ist anzupassen. Dem Kapitel 3.2 (Sei-
te 14) ist zu entnehmen, dass der Anderungsbereich 2 Bestandteil des LSG Boddenland-
schaft ist. Ob fiir diesen Bereich ein Verfahren zur Ausgliederung der Flache aus dem LSG
erfolgen soll, kann der Begriindung nicht entnommen werden.

Anderungsbereich 3 (Anderung der Darstellung einer Wohnbaufliache in eine Mischbauflache
in Korkwitz Hof): :

Die Darstellung soll der Planungssicherung der bereits vorhandenen Nutzung sowie der
Entwicklung eines vorhandenen Gewerbebetriebes dienen, welche Uber ein Bauleitplanver-
fahren verwirklicht werden soll. Es ist durch die Gemeinde zu prifen, ob der vorliegende
Anderungsbereich tatsachlich im LSG ,,Boddenlandschaft liegt.
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Anderungsbereich 4 (Darstellung einer Gewerbeflache fiir bereits gewerblich genutzte Be-
standsflache nordwestlich von Dandorf):

Die Darstellung soll der Planungssicherung der bestehenden Nutzung dienen. Dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB soll bei einer verbindlichen Bauleitplanung entsprochen
werden. Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb von Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (Hoch-
wasser). Dieser Sachverhalt ist bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen und abzuhan-
deln. Der Begriindung ist zu entnehmen, dass die Ausgliederung der Flache aus dem LSG
begleitend zu einem moglichen Bebauungsplanverfahren erfolgen soll.

_ Anderungsbereich 5 (Darstellung Sondergebiet Wohnen und Ferienwohnen auf dem Grund-
stlick nordlich des SO ,,Reiterhof Neuhaus")

Bei der vorliegenden Anderung des Bereiches handelt es sich um bestandssichernde MaB-
nahmen, welche liber ein Bauleitplanverfahren verwirklicht werden sollen. Es ist seitens
der Gemeinde zu prufen, welche Nutzungen zum gegenwartigen Zeitpunkt in den Be-
standsgebauden vorhanden sind. Darauf ist die Planung abzustellen. Aus den Unterlagen
geht nicht hervor, warum die Gemeinde fur das bestehende Wohnhaus nun ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wohnen und Ferienwohnen“ darstellen mochte.
Allein die Absicht des Eigentiimers (Gefalligkeitsplanung), das Bestandgebaude anderweitig
zu nutzen, reicht als stadtebaulicher Grund nicht aus. Insofern gebe ich zu bedenken, dass
es hier an der Planrechtfertigung mangelt und vor dem Hintergrund des Entwicklungsgebo-
tes hinreichende Planvorgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung fehlen. Die Begrundung
ist dementsprechend weiter auszuformulieren.

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass die Ausgliederung der Flache aus dem LSG beglei-
tend zu einem moglichen Bebauungsplanverfahren erfolgen soll.

In der Planzeichnung erfolgt die Darstellung als Sonstiges Sondergebiet ,,SO 18“. Der Plan-
zeichenerklarung ist zu entnehmen, dass es sich bei der Zweckbestimmung um den Bauhof
handelt. Ich gehe davon aus, dass es sich vorliegend um einen redaktionellen Fehler han-
delt, welcher zu beheben ist.

Anderungsbereich 6 (Darstellung von zwei Sondergebieten mit Zweckbestimmung , Reitan-
gebot und Pferdehaltung* (ohne Beherbergung))

Die Darstellung dient zur Sicherung der bereits vorhandenen Nutzung und zur flexiblen
Entwicklung der Bereiche, jedoch ohne zu einer erheblichen Vergroferung bzw. Nutzungs-
intensivierung zu kommen. Der Begriindung ist zu entnehmen, dass die Ausgliederung der
Flache aus dem LSG begleitend zur Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen soll.

‘In der Planzeichnung erfolgt die Darstellung als Sonstiges Sondergebiet ,,SO 17“. Der Plan-
zeichenerklarung ist zu entnehmen, dass sich bei der Zweckbestimmung um ,,Fremdenbe-
herbergung und Dauerwohnen“ handelt. Ich gehe davon aus, dass es sich vorliegend um
einen redaktionellen Fehler handelt, welcher zu beheben ist.

Anderungsbereich 7 (Anderung der Zweckbestimmung fur Sondergebiet ,Fremdenverkehr
(S014) in , Fremdenverkehr und Gemeinbedarf")

Die Gemeinde plant flir den Bereich eine Nutzungsintensivierung fur weitere Tourismus-
entwicklung vorzunehmen. Zudem soll der Bereich um den Nutzungszweck ,,Gemeinbedarf*
erweitert werden. Die angestrebte Darstellung soll der Planungssicherung des angestrebten
Bebauungsplanverfahrens dienen. Es ist durch die Gemeinde zu priifen ob der vorliegende
Anderungsbereich im LSG ,,Boddenlandschaft* liegt.

Anderungsbereich 8 (Darstellung einer Teilflache westlich des Campingplatzes (SO 3) als
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Ferienhausgebiet“:

Die vorliegende Anderung der Darstellung soll der bauleitplanerischen Vorbereitung die-
nen. Die Gemeinde strebt in dem Bereich an, durch die verbindliche Bauleitplanung ein
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Ferienhausgebiet zu entwickeln. Ziel der Anderung ist zudem, das Erscheinungsbild fir
diesen Standort zu ordnen.

Der Begriindung ist im Weiteren zu entnehmen, dass die Waldgrenze festzustellen und ggf.
eine Waldumwandlung zu beantragen ist. Zudem soll die Ausgliederung aus dem LSG erfol-
gen. Ich gehe davon aus, dass bezuglich der beiden eben genannten Verfahren die Unterla-
gen im weiteren Verfahren weiter ausformuliert werden.

Anderungsbereich 9 (Anderung des SO 8 , Freizeit und Beherbergung® in , Fremdenverkehr,
Sport, Freizeit und Gemeinbedarf (SO 8 (neu)):

Fir den vorliegenden Anderungsbereich soll der bestehende Bebauungsplan Nr. 11 ,Sport-
und Freizeitzentrum* geandert werden. Die Gemeinde beabsichtigt weitere Nutzungen fur
die touristische Infrastruktur unterzubringen. Die geplante Anderung auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes soll insofern der Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung die-
nen.

In der Begriindung verweist die Gemeinde auf eine Rahmenplanung fur diesen Bereich und
bezieht sich auf eine Vorzugsvariante. Eine konkrete Auseinandersetzung mit den Varian-
ten der Rahmenplanung und der Entscheidungsfindung ist aus der Begrindung nicht ersicht-
lich. Die Begrundung ist um eine nachvollziehbare Entscheidungsfindung zu erganzen.

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass mit der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes kei-
ne Ausgliederung aus dem LSG ,,Boddenlandschaft” erfolgt ist. Im Weiteren fihrt die Ge-
meinde aus, das mit der Ausgliederung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in ei-
nem formlichen Verfahren nicht auszuschlieBen ist, dass die Neuaufstellung sowie eine
erhebliche Anderung des Bebauungsplanes durch das erforderliche Ausgliederungsverfahren
fuhren wird.

Anderungsbereich 10 (Anderung der Zweckbestimmung fiir den Bereich des Sommerkinos
(50 19)):

Der vorliegende Bereich soll von der bisherigen Darstellung als Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung , Freizeit und Beherbergung* abgekoppelt werden. Die Gemeinde
verfolgt fur diesen Bereich das Ziel eine touristische Infrastruktur, welche auch Gemeinbe-
darfsnutzungen berucksichtigt, in der verbindlichen Bauleitplanung zu realisieren. Dies soll
durch die Darstellung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Touristische
Infrastruktur® gewahrleistet werden. Insofern dient geplante Anderung der Darstellung der
Vorbereitung zur verbindlichen Bauleitplanung.

Der Begrundung ist zu entnehmen, dass die Ausgliederung der Flache aus dem LSG beglei-
tend zur Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen soll.

Anderungsbereich 11 (Fliche fiir den gemeindlichen Bauhof 6stlich Parkplatz Ernst-Moritz-
Arndt-StraBe (SO 18)):

Zu der Begriindung des Anderungsbereiches fiihrt die Gemeinde an, dass es keine geeigne-
ten alternativen Flachen.innerhalb der Gemeinde gibt, hier gemessen an gewisse Anforde-
rungen z. B. Larmimmissionsbelastungen bzw. den An- und Abfahrtswegen. Ob eine Alter-
nativenprufung stattgefunden hat, kann der vorliegenden Begrindung nicht entnommen
werden. Die Begriindung ist um eine nachvollziehbare Analyse von alternativen Standorten .
innerhalb der Gemeinde zu erganzen.

Der Begrundung ist zu entnehmen, dass die Ausgliederung der Flache aus dem LSG beglei-
tend zur Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen soll.

Anderungsbereich 12 (Flache fiir eine Sport- und Veranstaltungshalle und zugehorige Frei-
anlagen (S0 8)):

Die Gemeinde beabsichtig durch die Anderung der Flache flir die Landwirtschaft in ein
Sondergebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,Fremdenverkehr,
Sport, Freizeit und Gemeinbedarf, den Standort fiir Sport- und Veranstaltungszwecke
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(Gemeinbedarf) zu andern. Die geplante Anderung auf Ebene des Flachennutzungsplanes
soll insofern der Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung dienen.

In Kapitel 3.12 der Begriindung (S. 26) verweist die Gemeinde auf eine Vorzugsvariante fur
diesen Standort des Rahmenplanes. Eine konkrete Auseinandersetzung mit den Varianten
der Rahmenplanung und der Entscheidungsfindung ist aus der Begrundung nicht ersichtlich.
Die Begriindung ist um ein nachvollziehbare Entscheidungsfindung zu erganzen.

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass die Ausgliederung der Flache aus dem LSG beglei-
tend zur Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen muss.

Anderungsbereich 13 (Anderung der Darstellungen im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Strandaufgang):

Der vorliegende Anderungsbereich zielt darauf ab, den zukiinftigen Anforderungen der tou-
ristischen Infrastruktur zu entsprechen. Einhergehend mit der Anderung der Darstellungen
kommt es in Teilen zu Erweiterungen der Sondergebiete bzw. zum entfall eines Sonderge-
bietes. Der Bereich soll insofern stadtebauliche neu geordnet werden. Die geplante Ande-
rung auf Ebene des Flachennutzungsplanes soll insofern der Vorbereitung der verbindlichen

- Bauleitplanung dienen.

Die Gemeinde verweist auf einen Rahmenplan zur ,,Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1“. Aufgrund der fehlenden Unterlage kann dieser nicht gepruft werden.

Im Weiteren fiihrt die Gemeinde aus, dass der Bebauungsplan Nr. 1 neu aufgestellt oder
geandert werden soll. Eine Konkretisierung welches Verfahren die Gemeinde nachfolgend
anstrebt, ware zu erganzen.

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass die Ausgliederung der Flache aus dem LSG beglei-
tend zur Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen muss.

Anderungsbereich 14 (Anderung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Ruhen-
der Verkehr* in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Parkhaus und Winterlager*):
Die Anderung ist in Synergie mit dem Anderungsbereich 11 zu sehen. Hier waére der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 8 ,,Parkplatz Ernst-Moritz-StraBe* zu andern oder durch einen
Bebauungsplan zu ersetzen.

In Kapitel 3.14 (S. 30) verweist die Gemeinde auf einen Bebauungsplan Nr. 1. Der Schreib-
fehler ist redaktionell zu beheben.

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass die Ausgliederung der Flache aus dem LSG beglei-
tend zur Anderung oder Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgen muss.

Anderungsbereich 15 (Darstellung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und
Festplatz“ westlich des Friedhofs):

Die Anderung der Darstellung der Landwirtschaftlichen Flache in eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Sport- und Festplatz“ sollen langfristigen Sicherungen der bestehenden
Nutzungen dienen.

Durch geeignete landschaftsplanerische MaBnahmen, soll die Abschirmung zur direkt an-
grenzenden engeren Schutzzone des LSG Boddenlandschaft verbessert werden. Eine Kon-
kretisierung der MaBnahmen ist hier vorzunehmen. Zudem ist zu bestimmen wer fur die

Umsetzung der MaBnahmen zustandig ist.

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass die Ausgliederung der Flache aus dem LSG beglei-
tend zur Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen muss.

Anderungsbereich 16 (Anderung der bisherigen Darstellung einer Wohnbauflache 6stlich der
StraBe ,,Boddenweg“ in eine Grunflache):

Die Darstellung der Wohnbauflache soll in eine Grunflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) gean-
dert werden, weil Aufgrund der Lage zum Bodden und der naturraumlichen Ausstattung der
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Standort nicht fir die Siedlungsentwicklung geeignet ist. Die Inhalte der Anderungsflache
sind stadtebaulich nachvollziehbar.

Auswirkungen auf Freihaltetrasse fur Weiterfuhrung der DarBbahn:

In meiner Stellungnahme vom 15. Februar 2023 wurde darauf hingewiesen, dass die Frei-
haltetrasse fiir die Weiterflihrung der DarBbahn durch das SO 15 , Pferdehaltung” verlauft
(sh. Auszug). Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,,An den Dammstu-
cken“ ist bereits abgeschlossen und ist seit dem 4. Marz 2024 rechtskraftig. Ob der Verlauf
der Freihaltetrasse angepasst und somit die o. g. Planung nicht mehr tangiert, kann den
vorliegenden Unterlagen nicht entnommen werden. Eine inhaltliche Befassung ist in die
Begrindung aufzunehmen.

| 3

Auszug Planzeichnung zur 1. Anderung (Entwurf Stand 13.09.2022)

Auch die Anderungsbereiche 9 und 15 sowie das SO 19 , Touristische Infrastruktur* (sh. fol-
gender Auszug) werden von der Freihaltetrasse fur die Weiterfiihrung der DarBbahn tan-
giert. Aus der Begriindung lasst sich keine inhaltliche Befassung entnehmen. Die Begriin-
dung ist zu erganzen.

L ™

E - e A"
§ S =)

Auszug Planzeichnung zur 1. Anderung (Entwurf Stand 10.06.2025)

Bauaufsicht

Fir die Umsetzung der geplanten Anderungen im Flachennutzungsplan sind in der Begriin-
dung die notwendigen Planungsinstrumente zu erlautern. Dieses gilt fur die Anderungsbe-
reiche 2 (AuBenbereich), 3 (AuBenbereich) und 7 (keine Bauliicke im Sinne des § 34
BauGB). Fir alle anderen Anderungsbereiche erfolgt die Umsetzung der Planungsabsichten
im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung, ausgenommen Anderungsbereich 16 - Dar-
stellung Griinflache. -
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Anderungsbereich 6- Sondergebiet Zweckbestimmung ,Reitangebot und Pferdehaltung*:
In der Planzeichnung wird das Sondergebiet als SO 17 ausgewiesen und in der Begrindung
und in der Planzeichenerklarung als SO 16 bezeichnet. Die Planzeichnung und die Begrun-
dung sind abzugleichen.

Der Anderungsbereich 10 -Sondergebiet Zweckbestimmung Sommerkino:

Nach der Begriindung befindet sich im Anderungsbereich 10 ein Sommerkino mit entspre-
chendem Kinogebaude sowie zugehorigen Stellplatzen fir die Gaste. Das Grundstuck befin-
det sich im AuBenbereich. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erneuerung des bestehen-
den Sommerkinos es eines verbindlichen Bebauungsplanes bedarf.

Umweltschutz

Immissionsschutz:

Grundsatzliche immissionsschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung missen die relevanten Immissionen ermittelt
und bewertet werden. Auf Grundlage der Prognose sind zeichnerische und textliche Fest-
setzungen zur Konfliktlosung zu erarbeiten.

Bodenschutz:

Es bestehen gegen o. g. Plan keine Einwande.

Altlasten, Altablagerungen und Altlastverdachtsflachen die im Kataster des Landkreises
Vorpommern-Rigen registriert sind, wurden gem. § 5 Abs. 3 BauGB im Plangebiet ausge-
wiesen und im Textteil mit aufgenommen.

Bei der gegenwartigen Nutzung werden keine Konflikte zur ausgewiesenen Planung abgelei-
tet.

Wasserwirtschaft

Grundwasser

Keine der geplanten Anderungsbereich befindet sich in einem aktuell festgesetzten oder
noch festzusetzenden Wasserschutzgebiet einer Wasserfassung. Die in der Begrundung be-
schriebenen Anderungsbereiche 2, 3 und 4 befinden sich auf dem Gebiet des Grundwasser-
korpers Ribnitz-Damgarten (WP_KO_14_16). Dessen mengenmaBiger Zustand wird als gut
und der chemische Zustand als nicht gut bewertet (WRRL Wasserkorper Grundwasser Meck-
lenburg-Vorpommern Bewirtschaftungszeitraum 2022-2027). Die weiteren Anderungsberei-
che 1 und 5-16 befinden sich auf dem Gebiet des Grundwasserkorpers DarB/Zingst
(WP_KO_2_16) dessen mengenmabiger als auch chemischer Zustand als nicht gut bewertet
werden (WRRL Wasserkorper Grundwasser Mecklenburg-Vorpommern Bewirtschaftungszeit-
raum 2022-2027).

Auf die Grundwasserkorper ist im Zuge des, noch in Arbeit befindlichen, Umweltberichts
einzugehen.

Oberirdische Gewasser :

Anderungsbereich 1: In diesem Gebiet verlauft der offene Graben D 3/16 als Gewasser 2.
Ordnung.

Anderungsbereich 3: In diesem Gebiet verlauft im siidostlichen Bereich der offene Graben
29/16 Ri als Gewasser 2. Ordnung.

Anderungsbereich 5: In diesem Gebiet verlaufen die beiden offenen Graben 25/3/1 und
25/3/1a als Gewasser 2. Ordnung.

Anderungsbereich 6: In diesem Gebiet verlduft der offene Graben 25/3 als Gewasser 2.
Ordnung.

Anderungsbereich 16: In diesem Gebiet verlauft der offene Graben D/4 als Gewdsser 2.
Ordnung.

Sollte es kiinftig zu Gewasserkreuzungen in diesen Bereichen kommen, sind diese gemaf
§ 36 WHG in Verbindung mit § 82 LWaG anzeigepflichtig.
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Die Graben befinden sich in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes ,,Reck-
nitz-Boddenkette* (WBV). Der WBV darf nicht durch Handlungen, die die Unterhaltung un-
moglich machen oder wesentlich erschweren wiirden, an der Erfiillung seiner Aufgaben
gehindert werden.

Wasserversorgung, Schmutz- und Niederschlagswasser
Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung ist Voraussetzung fur Bebauungsvor-
haben.

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt dem Abwasserzweckverband Korkwitz (AWZV). Das
anfallende hausliche und, mit diesem vergleichbares, Abwasser ist dem AWZV gemal gel-
tender Satzung zu Uibergeben.

Bei Neubebauungen/Versiegelung von Flachen ist das anfallende Niederschlagswasser be-
vorzugt vor Ort Uber eine Versickerung dem Grundwasser zuzufuhren, sofern es Boden- und
Grundwasserverhaltnisse zulassen. Eine Einleitung in das Grundwasser bzw. in ein Oberfla-
chengewasser (Gewasserbenutzung gemah § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen '

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und
Belange des WHG und der AwSV. Eine Grundwassergefahrdung wahrend Bauphasen ist aus-
zuschlieBen. Die Neuerrichtung und der Riuickbau von Anlagen sind in Abhangigkeit ihrer
Gefahrdungsstufe der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen anzu-
zeigen und von einem Sachverstandigen nach AwSV vor Inbetriebnahme zu prufen.

Hochwasserrisikogebiet 3
Das Vorhaben liegt in einem Hochwasserrisikogebiet auBerhalb eines Uberschwemmungsge-
bietes. Der § 78b Abs. 1 WHG ist zu berucksichtigen.

Hinweise

Grundwasserabsenkungen sind Gewasserbenutzungen im Sinne 8 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9
Abs. 2 Nr. 2 WHG und bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Unterlagen sind
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde einzureichen.

Erdaufschlusse sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers aus-
wirken konnen (z. B. fur Baugrunderkundungen). Sie sind gemaf § 49 WHG der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen.

Naturschutz

Die geplanten Anderungen im Flachennutzungsplan sind groBtenteils bereits mit der unte-
ren Naturschutzbehorde abgestimmt worden. Von daher stehen der Anderung hier in den
meisten Fallen keine grundsatzlichen naturschutzrechtlichen Belange entgegen. Haupt-
sachlich ist die Lage fast samtlicher Plananderungen im Landschaftsschutzgebiet Bodden-
landschaft zu beriicksichtigen. Fur die jeweils erforderlichen Herausnahmen aus dem Land-
schaftsschutzgebiet im Bauleitplanverfahren sind nicht unerhebliche Mengen an Kompensa-
tionsmaBnahmen erforderlich. Die bisher haufig genutzten Okokonten in der Landschafts-
zone ,,Ostseekiistenland und zugleich gelegen im LSG sind bereits in einem hohen MaBe
verbraucht. Sinnvoll wire es unter Umstinden, dass die Gemeinde selbst ein eigenes Oko-
konto auf gemeindeeigenen Flachen plant, um bei den zukunftig vorgesehenen Planungen
unabhangiger zu sein.

Fir einige bestimmte Anderungen des Flachennutzungsplans werden zusatzlich folgende
Hinweise erteilt:
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Anderungsbereich Nr. 4

Durch die vorhandene Bebauung gehen von der Flache bereits jetzt negative Wirkungen auf
das Landschaftsbild aus. Mogliche Neubauten sind daher zwingend so zu dimensionieren,
dass die Gebaudehohen niedriger ausfallen oder zumindest die aktuellen Gebaudehohen
nicht Uberschritten werden. Aktuell ist die betroffene Flache von einem Wall umgeben,
welcher bereits in Teilen bepflanzt worden ist. Eine komplette Sichtverschattung ist aber
nicht gelungen. Fur einen zukinftigen Bebauungsplan sollten weitere MaBnahmen erortert
werden, um die Bebauung besser in die Landschaft zu integrieren, beispielsweise durch
Fassaden- oder Dachbegriinungen.

Anderungsbereich Nr. 6

Auf der westlich ausgewiesenen Flache besteht bereits ein durch Sukzession entstandener
Geholzbestand. Es ist nicht auszuschlieBen, dass es sich hier entweder um gesetzlich ge-
schiitzte Feldgeholze oder sogar bereits um Wald entsprechend des Landeswaldgesetzes M-
V handelt. Dies sollte bei der zukiinftigen Planung dringend beriicksichtigt werden.

Anderungsbereich Nr. 12

Bei der zentral Uber die betroffene Flache verlaufenden Heckenstruktur handelt es sich
augenscheinlich um eine gesetzlich geschiitzte Feldhecke. Je nachdem wie die Flache ge-
nau genutzt werden soll, wird die Heckenstruktur entweder Uberbaut oder verliert durch
die Bebauung zumindest ihren Schutzstaus, da sie nicht mehr in der freien Landschaft und
von landwirtschaftlichen Flachen umgeben ist. Hier sollte friihzeitig ein Standort fur eine
Ausgleichspflanzung ermittelt werden.

Anderungsbereich 15

Es ist nachvollziehbar, dass die bereits ohnehin schon vorhandene Nutzung im Flachennut-
zungsplan festgeschrieben werden soll. Kritisch wird hier allerdings die Ausweisung von
Flachen fir die Nutzung als Festplatz gesehen. Die aktuelle Nutzung durch den Mittelal-
termarkt findet seit einigen Jahren nur noch auf einem kleinen Teil der Gesamtflache
statt. Im Ubrigen Teil der Flache bis zur Grenze der sudlichen Ackernutzung befinden sich
Biotopflachen, auf welchen sich Trockenrasen oder ruderalisierte Stadien hiervon befin-
den. Eine Ausweisung dieser Flachen als ,Festplatz* erscheint hier nicht sachgemab. Es
wird angeregt diesen Teil der Flache, welcher zurzeit nicht durch den Mittelaltermarkt
genutzt wird, als eine Form von naturnaher Flache zu kennzeichnen. Hier wiirde auch das
Potential bestehen fiir die Gemeinde ein Okokonto entsprechend der MaBnahme 2.42
»Entwicklung von Heiden, Trocken- und Magerrasen durch Wiederherstellung auf aufgelas-
senen Standorten* aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung einzurichten.

Denkmalschutz

Baudenkmale:

Alle im o. g. Gebiet eingetragenen Baudenkmale sind in der Planzeichnung korrekt wieder-
gegeben.

Bodendenkmale:
Alle im o. g. Gebiet derzeit bekannten Bodendenkmale sind korrekt in der Planzeichnung
wiedergegeben. - :

Mit freundlichen GruBen
im Auftrag

-
ry Sghmuh}
chget;etsle@ er



