SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD WUSTROW

uber den Bebauungsplan Nr. 21 "Neue Feuerwehr" gemal} §30 Abs.3 BauGB

das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch Grinlandfldchen

im Osten durch Grinlandflachen

im Sitden durch Grinlandflachen

im Westen durch die Gemeindestral3e ,OsterstraBe™, den Knotenpunkt
L21/OsterstraBe und den Griinstreifen des Radweges der L21
,Ernst-Thdlmann-StraBe™

Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte im MafB3stab 1:500:

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Stand der Liegenschaftskarte: 16. Mai 2018

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt durch Artikel 5 des Gesetz zur
Beschleunigung des Ausbaus von Geothermieanlagen, Warmepumpen und
Warmespeichern und zur Anderung weiterer rechtlicher Rahmenbedingungen fiir den
klimaneutralen Ausbau der Wa&rmeversorgung sowie zur Anderung des
Baugesetzbuchs und zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) gedndert worden ist und die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) gedndert worden ist sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 59) zuletzt geédndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 der
Gemeinde Ostseebad Wustrow flir das Gebiet ,Neue Feuerwehr", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung
vom 24.08.2017. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und im Internet unter
www.wustrow.darss-fischland.de vom 09.08.2018 bis zum 24.08.2018 erfolgt.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemaB
§ 1 Abs.4 BauGB mit Anzeigeschreiben vom 28.09.2018 beteiligt worden.

Ostseebad Wustrow,

Der Blirgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist
durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 27.08.2018 bis zum
28.09.2018 durchgefihrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte
in ortstblicher Weise durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der
Gemeinde und im Internet unter www.wustrow.darss-fischland.de vom
09.08.2018 bis zum 24.08.2018.

Ostseebad Wustrow,
Der Blirgermeister

4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 28.09.2018 unterrichtet und zur AuBerung
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.

Ostseebad Wustrow,

Der Blirgermeister

5. Die Gemeindevertretersitzung hat am 13.08.2020 die vorgebrachten Anregungen
und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange geprift und den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Wustrow,

Der Bilirgermeister

6. Die Entwilrfe des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit &rtlichen Bauvorschriften
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 23.11.2020 bis zum 08.01.2021
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen und wurden zusétzlich auf der
Internetseite https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene zur
Verfigung gestellt. Die o&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich
abgegeben oder wdhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kbénnen sowie die Webadresse wo die Unterlagen im Internet einsehbar sind, am
03.11.2020 bis 18.11.2020 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und
auf der Internetseite www.wustrow.darss-fischland.de ortsiublich bekannt
gemacht.

Ostseebad Wustrow,

Der Bilirgermeister
7. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 09.12.2020 unterrichtet und zur AuBerung
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Ostseebad Wustrow,

Der Bilirgermeister

8. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom 26.01.2022 erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme geméB § 4a Abs.3 BauGB aufgefordert.

Ostseebad Wustrow,

Der Blirgermeister

9. Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom 17.04.2025 zur erneuten Abgabe einer
Stellungnahme geméanB § 4 Abs.3 BauGB aufgefordert.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

10. Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit &értlichen Bauvorschriften
sowie der Begrindung wurden im Zeitraum vom 19.05.2025 bis 20.06.2025 nach
84a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt. Die Auslegung erfolgte zusatzlich im Internet
auf der Internetseite des Amt DarB-Fischland https://bplan.geodaten-
mv.de/bauportal/Bauleitplaene. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung
schriftlich abgegeben oder wédhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen
werden kdnnen sowie die Webadresse wo die Unterlagen im Internet einsehbar
sind, am 24.04.2025 bis  09.05.2025 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und auf der Internetseite www.wustrow.darss-
fischland.de ortsliblich bekannt gemacht.

11. Die Gemeindevertretersitzung hatam __ die vorgebrachten Anregungen
und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

12. Der katastermdBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 am
______ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS®-
Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

Stralsund,

Landkreis Vorpommern—-Rigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1l1a

18437 Stralsund

13. Der Bebauungsplan Nr.21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) mit oOrtlichen Bauvorschriften, wurde von der
Gemeinde als Satzung gemaB §10 BauGB beschlossen. Die Begrindung wurde
gebilligt.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

Verfahrensvermerke:

14. Der Bebauungsplan Nr.21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit
ausgefertigt.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

15. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 21 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann um
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind mittels Veréffentlichung durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln sowie im Internet auf der Internetseite
www.wustrow.darss-fischland.de am __ ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 21 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Ostseebad Wustrow,

Der Blrgermeister

Zeichenerklarung

1. Planzeichenerklarung nach der Planzeichenverordnung:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
® o o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

ﬂ Feuerwehr

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Grundflachenzahl
GRZ 0.8 (§ 16 BauNVO)

Firsthohe als Hochstmal}
FH=10.0m (516 BaunvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
O (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ein- oder Ausfahrt
> (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 BauGB)

5. Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Unterirdische. Hier: Gas bzw. Rohwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

0600600000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
© N Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

(e} [e]

00000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen,

@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Teil A: Planzeichnung - M 1:500

(einfacher Bebauungsplan)

Zeichenerklarung
1. Planzeichenerklarung nach der Planzeichenverordnung:

7. Sonstige Planzeichen

— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache.
— 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GAS Leitungsrecht zugungsten des Gas-Versorgungsunternehmens

ROHWASSER| Leitungsrecht zugungsten des Wasser-Versorgungsunternehmens

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

e |

| | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Nord" der Gemeinde Ostseebad Wustrow
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

2. ohne Normencharakter:

107/2 Flursticksbezeichnung
—O0— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

—_— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

C
W Gebaude, vorhanden mit Hausnummer

— Bemallung

S Uberhaken

T~
[ ) Baum abnehmen
N4

©O) Ampelanlagen
W Sichtdreieck
ﬁ} Hohenbezugspunkt
£ 4.9 Gelandehdhen in m NHN

Hinweis zur Wasserwirtschaft

Die Schmutz- und Niederschlagwasserbeseitigung obliegt dem Abwasserzweckverband
Koérkwitz. Anfallendes Schmutzwasser ist dem Verband geméaB der geltenden Satzung
zu Ubergeben.

Hinweis zum Grundwasserschutz

Die Errichtung der erforderlichen Leitungsanlagen ist nur zuldssig, wenn die Vorgaben
der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) Ahrenshoop, Anlage 2 Punkt 4.7
beachtet werden.

Die Beseitigung des Niederschlagswasser kann nach Prifung in das Grundwasser
(Versickerung) bzw. in den angrenzenden Graben Wu 24 erfolgen, sofern durch den
Abwasserzweckverband bei der unteren Wasserbehérde ein Antrag auf Befreiung von
der Niederschlagswasserbeseitigungspflicht gestellt wird.

Auf Grund der Begrenztheit des Vorhabengebietes wird flir eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers von Dachflédchen (von gewerblichen Anlagen) die
Erlaubnisfahigkeit eingeschatzt, wenn eine entsprechende Behandlung erfolgt. Das
Behandlungserfordernis ist nach DWA-Merkblatt M 153 zu ermitteln, wobei das
Grundwasser im Uberplanten Bereich mit 5 Punkten zu bewerten ist.

Die Befreiung wird in Aussicht gestellt, wenn die Beseitigung Uber erlaubnisfahige
Gewasserbenutzung erfolgt.

Fir die Einleitung in den Graben WU 24 wird eine Erlaubnisfahigkeit nur bei einem
gedrosselten Abfluss mit einer Drosselabflussspende von 15 I/s und ha eingeschéatzt.
Die erforderliche Drosselung kann durch Versickerungsanlagen mit Uberlauf erfolgen.
Die erforderliche Behandlung bei Einleitung in den Graben ist nach DWA-Merkblatt M
153 bzw. DWA-Arbeitsblatt A 102 zu ermitteln. Erforderliche Abstimmungen mit der
unteren Wasserbehoérde sind zwingend durchzufihren.

Verwiesen wird auf die Punkte 5.3; 5.12 und 6.1 der Anlage 2 zur Wasserschutz-
gebietsverordnung (WSGVO) Ahrenshoop.

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Vorgaben unter Punkt 6,2
der Anlage 2 zur Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) Ahrenshoop und der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV).

46/19

Bebauungsplan Nr. 1

45/15

51/7

GRZ 0,8

53/1

Hinweise zum Artenschutz
zu MaBnahmen zur Vermeidung sowie zum Ausgleich

Nachfolgend werden die MaBnahmen aufgefiihrt, deren Umsetzung zur
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 (1) BNatSchG
erforderlich ist. Dabei handelt es sich um MaBnahmen zur Vermeidung von
vorhabensbedingten Beeintrachtigungen, die zu einer Verletzung der Verbote des
§ 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG fiihren kénnen.

1 VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme V 1

MaBnahme: Einsatz einer fachlich versierten &kologischen Baubegleitung
(OBB), die die Baumféllarbeiten betreut und alle potenziell
moglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Bei
Funden von Fledermdusen hat sich die OBB mit der unteren
Naturschutzbehérde  (UNB) Uber das weitere Vorgehen
abzustimmen (fachgerechtes Bergen, Versorgen und wieder
Ausbringen der Tiere, Ausgleich).

Begriindung: Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stdrung.

Zielarten: Fledermause

VermeidungsmaBnahme V 2

MaBnahme: Beschrankung der AuBenbeleuchtung im Plangebiet:

- Die Beleuchtungsstarke darf nicht Giber die nach EU-Standards
erforderlichen MindestmafBe hinaus gehen,

- Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Rdume
durch gerichtete Beleuchtung von oben nach unten,

- Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit
Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger sowie
Wellenldngen > 540 nm,

- Einsatz von Intervallschaltungen.

Begriindung: Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population.

Zielarten: Fledermause

VermeidungsmaBnahme V 3

MaBnahme: Die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten missen zwischen

dem 30. November und 01. Februar begonnen und ohne gréBere
Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung
und der Beginn der Arbeiten zwischen dem 30. September und
dem 01. Mdrz mdéglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige
Person im Rahmen einer OBB eine detaillierte Untersuchung des
Baufelds auf Brutaktivitdten erfolgt und Bruten von Vdégeln sicher
ausgeschlossen werden.
Sollen die Arbeiten bis in die Brutsaison fortgefihrt werden,
missen durch die OBB ggf. VergramungsmaBnahmen angeordnet
(z.B. Abschieben der Vegetation) bzw. die Arbeiten gelenkt und
zeitlich abgestimmt werden.

Begrindung: Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung

Zielarten: Brutvégel

VermeidungsmaBnahme V 4

MaBnahme: Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist
entsprechend der Tabelle 3 in LAG VSW (2021) zu bewerten. Bei
Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine vogelfreundliche
Fenster- und Tilrverglasung nach aktuellem Stand der Technik
unter Berlcksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen
Bauen mit Glas und Licht (ROSSLER et al. 2022) einzusetzen.
Die Umsetzung der MaBnahme ist durch eine fachkundige OBB zu
begleiten.

Begriindung: Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung.

Zielarten: Brutvogel

VermeidungsmaBnahme V 5

MaBnahme: Der Baustellenbereich ist im Zeitraum Mai/Juni vor Baubeginn mit
einem Amphibienschutzzaun zu sichern. In Abstanden von ca. 20
m sind an der Innenseite selbstentleerende Fangeimer zu
installieren. Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB)
ist das Baufeld direkt vor Beginn der Baufeldberdumung griindlich
auf
Amphibien abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Gehdlze,
totes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen
und umzudrehen. Bei Funden von Amphibien sind diese
einzusammeln und in ungefdhrdete Bereiche umzusiedeln.
Alternativ ist es moglich, das potenzielle Laichgewdasser durch eine
qualifizierte Fachkraft entsprechend den Vorgaben nach MLU M-V
(2018) auf Amphibien zu untersuchen (mit ausreichend zeitlichem
Vorlauf vor Baubeginn). Sollten keine artenschutzrechtlich
relevanten Amphibien nachgewiesen werden, kénnen Einzaunung
und Absammeln entfallen.

Begriindung: Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stdrung.

Zielarten: Amphibien

VermeidungsmaBnahme V 6

MaBnahme: Sichern von ebenerdigen baulichen Strukturen mit steilen Wanden
(Gullys, Schdchte) durch Absperrungen (Maschenweite 3 mm) oder
Ausstiegshilfen. Alternativ ist es moglich, das potenzielle
Laichgewdsser durch eine qualifizierte Fachkraft entsprechend den
Vorgaben nach MLU M-V (2018) auf Amphibien zu untersuchen
(mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn). Sollten keine
artenschutzrechtlich relevanten Amphibien nachgewiesen werden,
kénnen die Sicherungen entfallen.

Begrindung: Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung.

Zielarten: Amphibien

2 CEF-MaBnahmen
(Erhalt der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat)

CEF - MaBnahme E 1

MaBnahme: Bei Fallung von Baumen zur Umsetzung des B-Plans:

- Untersuchung der Badume und Ermittlung des Kastenbedarfs
durch Fledermaussachverstandigen, nachdem die zu rodenden
Bdume ausgewahlt wurden (3 Kasten pro Héhlenquartier bzw. bei
Rinden- und Spaltenquartieren 1 Flachkasten pro Quartierbaum)

- Installation von Fledermauskdsten aus Holzbeton in Gehdélzen der
Umgebung

- Anbringung in unterschiedlichen H6hen > 5 m (Schutz vor
Vandalismus)

- Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis
sonnig, am Bestandsrand / im Bestand)

- Gewahrleistung guter Anflugmoglichkeiten (Beseitigung der
unteren Aste und aufkommender Gehdlze)

- Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die
Auswahl glinstiger Geho6lzbestéande mit hoher Umtriebszeit und b)
durch die Verwendung einer zweckmaBigen Aufhangevorrichtung
(Dickenwachstum!)

- Umsetzung der MaBnahme mindestens 6 Monate vor Beginn der
Fallarbeiten und in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde

- Betreuung aller Montagearbeiten der Kasten durch einen
Fledermaussachverstandigen

Begrindung: Sicherung der o©6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten.

Zielarten: Fledermause

CEF - MaBnahme E 2

MaBnahme: Anlage von 2 Feldsteinhaufen aus jeweils einem Wurzelholzhaufen
mit Feldsteinen, der eine Grundflache von mindestens 10 m2 und
eine H6he von ca. 1 m hat.

Anstatt der Feldsteinhaufen ist auch die Anlage von Feldsteinmauern
moglich. Die MaBnahme ist vor Beginn der Baufeldberdumung
umzusetzen.

Alternativ ist es mdéglich, das potenzielle Laichgewdsser durch eine
qualifizierte Fachkraft entsprechend den Vorgaben nach MLU M-V
(2018) auf Amphibien zu untersuchen (mit ausreichend zeitlichem
Vorlauf vor Baubeginn). Sollten keine artenschutzrechtlich
relevanten Amphibien nachgewiesen werden, kann die Anlage der
Feldsteinquartiere entfallen.

Begrindung: Sicherung der o©6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten.

Zielarten: Amphibien

3 Zusammenfassung:

Im Ergebnis der Untersuchungen wurden fir die Europdischen Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie unter der Voraussetzung der Umsetzung
von Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen die Verletzung der Verbote gemaB § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen. Eine Prifung der Voraussetzungen einer
Ausnahme von den Verboten des § 44 (1) BNatSchG entfallt entsprechend.

Teil B: Textliche Festsetzungen

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

Zulassig ist:
- Feuerwehr mit Aus- und Fortbildungseinrichtungen

1.2 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind auch untergeordnete Nebenanlagen und

Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Maf der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ):
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfladche durch Grundfldchen von
Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.v. §14 BauNVO
kann bis zu einer GRZ von 0.8 zugelassen werden.

2.2 Hobhe der Gebdude: - Firsthéhe: 10,00 m
H&he der Nebenanlagen: - Firsthéhe: 5,00 m

89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

Hoéhen als HochstmaB.
Bezugspunkt: Die Fahrbahnoberkante der angrenzenden
GemeindestraBe ,OsterstraBe™ mit 5.29 m NHN,

2.3 Ein Uberschreiten der Baugrenze durch Balkone um bis zu 2 m auf einer Lidnge
bis zu 6 m der auf dem Grundstick gelegenen nérdlichen Baugrenze kann
ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen §9 Abs. 1 Nr.20, 25 BauGB
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

3.1 Fir die Befestigung der Verkehrsfldche innerhalb der Gemeinbedarfsflache
dirfen nur luft- und wasserdurchlassige Materialen verwendet werden.

3.2 An der nérdlichen, 6stlichen und sldlichen Grundstiicksgrenze ist eine 2-reihige
Hecke aus einheimischen standortgerechten Strauchern und Einzelbdaume in den
gekennzeichneten Flachen gemaB Pflanzliste, in der die Art, Qualitat und Anzahl
der Bepflanzung geregelt ist, anzulegen.

Die Pflanzdichte der Heckenpflanzung betrdagt eine Pflanze pro Quadratmeter.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Qualitat Anzahl
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Strauch 3- triebig 12,5%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch 3- triebig 12,5%
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn Strauch 3- triebig 12,5%
Rosa canina Hunds - Rose Strauch 3- triebig 12,5%
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Strauch 3- triebig 12,5%
Rubus fruticosus GewoOhnliche Brombeere Strauch 3- triebig 12,5%
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Strauch 3- triebig 12,5%
Corylus avellana Haselnuss Strauch 3- triebig 12,5%
Quercus robur Eiche Hochstamm 16/18 5 StK.
Acer campestre Ahorn Hochstamm 16/18 4 StK.

Sorbus aucuparia Eberesche Hochstamm 16/18 4 StK.

Die Pflanzung und eine funfjahrige Pflege sind zu gewahrleisten.

4, Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Fir die Kompensation stehen im Plangebiet keine ausreichenden Flachen zur
Verfiigung. Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern-Rigen kénnen 10.645,0 m2 innerhalb der Schutzzone des LSG
~Boddenlandschaft" ausgeglichen werden.

Innerhalb des Plangebietes werden 12 Stk. Einzelbdume als Hochstamm mit 16/18
cm Stammumpfang angepflanzt (siehe Pflanzliste). Bei einem Kompensationswert
von 1,0 ergibt sich daraus ein Flachendquivalent von 300 m2. Auf dem Grundstilick
befinden sich derzeit 2 Eichen mit einem Stammumfang von 0.9 m von denen ein
Baum abgenommen werden muss und als Einzelbaum (Eiche) zuséatzlich zu den 12 zu
pflanzenden Baumen innerhalb des Pflanzstreifens zu ersetzen ist.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wédhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemé&B § 11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unver&ndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Hinweis zu Kampfmittelbelastung

Es wird darauf hingewiesen das im Land Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde
nicht auszuschlieBen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung der in Rede stehenden
Flache sind beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V erhaltlich.

Hinweis zum Schallschutz

Bezlglich des geplanten Anlagenstandortes sind keine gesonderten Festsetzungen
zum Schallschutz im Bebauungsplan erforderlich.

Hinweis zur Errichtung von Lichtsignalanlagen auf éffentlicher Verkehrsfldache

Um eine ungehinderte Feuerwehrausfahrt zu gewahrleisten, ist flir die geplanten
Ampelstandorte des Plangebietes eine Sondernutzungserlaubnis beim Trager der
StraBenbaulast einzuholen.

Gemeinde Ostseebad Wustrow,

Bebauungsplan Nr. 21 ,,Neue Feuerwehr"
gemaB §30 Abs.3 BauGB (einfacher Bebauungsplan)

erstellt am : 20. Aug. 2018
geédndert :17. Aug. 2020
gedndert : 31.Jan. 2022
geédndert : 02. April 2025
gedndert : 06. Mdrz. 2026
/ T
! v LIS
L :'Iﬁé} }
3 g T a’ ‘-f;,
\ -‘(’:‘af'—" —
N L (‘:,l"/’

irderfeld

Breitstuck

Ubersichtsplan - M: 1:5000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemarkung :Wustrow,
Flur i1

Flurstiick :46/18 tlw.; 48/4 tiw.; 48/5 tiw.; 48/10 tiw.; 57/1 tlw.; 57/2;
58/1; 58/2; 70/58 tiw

Planverfasser:

Dipl.-Ing. Rolf Glinther, Buro fir Architektur und Stadtplanung

18311 Ribnitz-Damgarten, Neue Klosterstral3e 16, Zul.Nr.0541-94-1-d




