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2.1

2.2

2.3

Erfordernis der Planaufstellung

Das norddstlich der Ortslage Born an der Baderstralle L 21 bestehende Einkaufs-
zentrum entspricht nicht mehr zeitgemaRen Anforderungen insbesondere die Anord-
nung der einzelnen Funktionsbereiche sowie die GroRe der Verkaufsflachen betref-
fend und weist erhebliche Abnutzungen nach Gber 30-jahrigen Betrieb auf. Das Ein-
kaufszentrum soll daher durch einen Neubau ersetzt werden. Die Gemeinde Born
beabsichtigt entsprechend, im Bereich des bestehenden Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans aus dem Jahr 1993 einen Bebauungsplan neu aufzustellen.

Folgende stadtebauliche Zielstellungen werden mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans verfolgt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zum Neubau des Einkaufszentrums in
der erforderlichen Nutzungsstruktur und Grofie,

- Sicherung bzw. zeitgemale Weiterentwicklung des Waren- und Dienstleistungsan-
gebots flr die Versorgung der einheimischen Bevolkerung sowie fir die Urlaubsgas-
te gleichermalien,

- Sicherung der Verkehrsanbindung an die L 21 sowie an den Siedlungskern Born
auch fir FuRganger und Radfahrer,

- funktional und gestalterisch vertragliche Einbindung in die Ortsstruktur sowie in den
sensiblen, umgebenden Natur- und Landschaftsraum.

Aufgrund der Tatsache, dass sich gegeniber dem V+E-Plan die Art der zum Bau vor-
gesehenen Laden- und Dienstleistungseinrichtungen andert und zudem die Verkaufs-
flachen der Lebensmittelmarkte gréRer geplant sind als bisher, wird die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Born stellt fir den vorgese-
henen Geltungsbereich ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit Zweckbe-
stimmung ,Einkaufszentrum® dar. Betrachtet man die o. g. verfolgten stadtebaulichen
Zielsetzungen und die angestrebte Nutzungsstruktur, so kann davon ausgegangen
werden, dass der Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt
sein wird. Eine Anderung des FNP der Gemeinde Born wird damit nicht erforderlich.

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Born a. Darf3 der gleichnamigen Gemeinde,
nordodstlich des Siedlungsbereiches direkt an der Landesstralle L21. Vom Plangebiet
aus auf der L21 sind die nachsten Ortslagen Wieck a. Darf3 im Osten (ca. 3 km) und
Ahrenshoop im Westen (ca. 9 km) erreichbar.

Kartengrundlage

Als Plangrundlage wird der Lage- und Héhenplan des Vermessungsburos Dipl.-Ing.
Ulrich Zeh (ObVI) vom 14.04.2025 verwendet. Als Grundlage dient die automatisierte
Liegenschaftskarte vom 10.04.2025 des Kataster- und Vermessungsamtes, Landkreis
Vorpommern-Rugen (Dienststelle Stralsund).

Lagesystem: Gaul3-Kriiger 42/83
Hoéhenbezug Uber DHHN 92 (Angaben in Meter Gber NHN)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 umfasst die Flurstlicke: 27/4, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39/2, 40 teilweise, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54, 55, 81/3, 82/3 und 84/3 der Flur 13 der Gemarkung Born.
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3.1

3141

Der Geltungsbereich wird damit begrenzt

— im Norden durch einen offenen Graben mit Feldgehoélzen und landwirtschaftlich
genutzte Flachen,

— im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
— im Siden durch Verkehrsflachen der L21 (Baderstrale),

— im Westen durch eine Geholzreine und daran anschlieRende landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 2,77 ha.
Planungsrechtliche Situation
Ubergeordnete Planungsvorgaben

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Born a. DarB} ist administrativ der Planungsregion Vorpommern und
dem Landkreis Vorpommern-Riigen zugehérig. Die Gemeinde ist dem Amt
Darf3/Fischland angehdrig.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Als Teil der Planungsregion Vorpommern liegt die Gemeinde Born a. Darf} im Zustan-
digkeitsbereich des regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP
VP), welches in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2010 vorliegt.

Nachfolgend ein Ausschnitt aus dem RREP Vorpommern 2010 Karte 1 mit der unge-
fahren Lage des Geltungsbereiches (ohne Malstab):
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Folgende allgemeine Ziele und sonstige Darstellungen sind im RREP VP hinsichtlich
Planungsgegenstand und Flache des Bebauungsplans Nr. 38 enthalten:

Gesamtraumliche Entwicklung
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3.1.2

Die Gemeinde Born a. Darf3 und damit auch das Plangebiet, ist dem landlichen Raum
zugehorig. Die landlichen Raume sind nach Ziffer 3.1.1(1) des RREP VP als Wirt-
schafts-, Sozial- und Naturraum weiterzuentwickeln. Nach Ziffer 3.1.1(2) sollen die
vorhandenen Potenziale mobilisiert und genutzt werden.

Nach Ziffer 3.1.1(3) ist der Siedlungsbereich der Gemeinde Born und somit auch das
Plangebiet den landlichen Raumen mit gunstiger wirtschaftlicher Basis aufgrund des
Tourismusschwerpunktraumes eingestuft. Diese Raume sollen weiter gestarkt wer-
den, damit sie als bedeutende Wirtschaftsstandorte ein vielfaltiges Arbeits- und Aus-
bildungsplatzangebot fir die Bevolkerung bereithalten kénnen.

Nach Ziffer 3.1.3(3) befindet sich der Geltungsbereich in einem Tourismusschwer-
punktraum. Entsprechend Ziffer 3.1.3(4) stehen in Tourismusschwerpunktraumen die
Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie Mal-
nahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund.

Nach Ziffer 3.1.3(8) soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich stabilisiert
und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige, ausgewogene und erganzen-
de Angebote zu entwickeln. Starker als bisher sind Angebote aus anderen Wirt-
schaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Han-
del, Kunst, Kultur und Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches
Potenzial zu nutzen.

Zentrale Orte, Siedlungsschwerpunkte

In den landlichen Rdumen werden als Erganzung zu den Zentralen Orten Siedlungs-
schwerpunkte festgelegt.

Nach Ziffer 3.3(4) wird zur Sicherung der ortsnahen Grundversorgung der Hauptort
der Gemeinde Born als Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Beteiligung der Landesplanung am Aufstellungsverfahren

Die Planungsanzeige ist am .......................... erfolgt. (wird im Laufe des Verfah-
rens ergénzt)

Denkmalschutz

Denkmale sind gemaf § 2 (1) DSchG MV Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein o&ffentliches Interesse besteht,
wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Sied-
lungen oder fur die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur
die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volks-
kundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 (1) DSchG MV).

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Denkmale im Geltungsbereich und im
Planungsumfeld bekannt und es besteht kein hinreichender Verdacht auf Boden-
denkmale, die nachrichtlich zu Gbernehmen sind. Unbenommen hiervon gilt:

Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesam-
tes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 7
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3.1.3

3.14

Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile

Gemal dem Kartenportal GAIA.MV (LUNG, letzter Abruf 13.06.2025) besteht im
Plangebiet kein nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) M-V geschitz-
tes Biotop. Im Rahmen der durchgefihrten Begehungen und Biotopkartierung im Gel-
tungsbereich, auf Basis einer Vermessungsgrundlage vom 14.04.2025, wurde jedoch
ein geschitztes Geholzbiotop festgestellt, welches entlang der nérdlichen Geltungs-
bereichsgrenze an einem Graben verlauft. Es handelt sich hierbei um einen Standort-
typischen Gehdlzsaum an FlieRgewassern (6.6.5 — VSZ). Obgleich das Geschutze
Biotop im Geltungsbereich liegt, ist eine Uberplanung und Beeintrachtigung desselbi-
gen nicht Teil der Planungsabsicht. Es erfolgt keine direkte Beeintrachtigung.

Daruber hinaus verfugt die Gemeinde Born a. Darf3 Gber eigene Satzung, die Einzel-
baume, zusatzlich zu § 18 NatSchAG M-V, zu geschiitzten Gehdlzen erklart. Es han-
delt sich hierbei um die Satzung zum Schutze des Gehoélzbestandes (Gehdlzschutz-
satzung) in der Gemeinde Born a. Darf3. Die Geholzschutzsatzsatzung (§ 3) stellt
Laubbdume ab einem Stammumfang (StU) von 70 cm unter Schutz. Stechpalme
(llex), Rot- und Weiltdorn (Crategus), Eibe und Wachholder werden ab 30 cm StU un-
ter Schutz gestellt. Demgegentiber sind Einzelbaume gemal® § 18 NatSchAG M-V
erst ab einem StU von 100 cm geschitzt. Weiterhin sind alle geschnittenen Hecken,
was flr die Hecken im Geltungsbereich zutrifft, ab einer Lange von 5 m geschitzt.
Durch die Gehdlzschutzsatzung in Verbindung mit § 18 NatSchAG M-V weisen viele
Geholze im Plangebiet einen Schutzstatus auf und sind hinsichtlich Beeintrachtigung
durch Umsetzung der Planung zu Uberprifen.

Eine konkrete Charakterisierung der geschltzten Landschaftsbestandteile sowie die
Uberprifung derer Schutzerfordernisse sowie etwaiger Ausgleichserfordernisse er-
folgt im Umweltbericht in Kapitel 1.2.2.

Artenschutz

Im Rahmen der B-Planaufstellung wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
erstellt. Hierdurch wird die Berlcksichtigung der Belange des besonderen Artenschut-
zes sichergestellt.

Zur Abklarung der Erfordernisse des besonderen Artenschutzes nach den §§ 44 bis
45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und insbesondere hinsichtlich der Verbots-
tatbestéande nach § 44, wurde das Plangebiet durch die Wagner Planungsgesellschaft
im Juli 2021 begangen und hinsichtlich der vorhanden Biotopstrukturen, der floristi-
schen Artenzusammensetzung sowie des maoglichen Vorkommens streng und / oder
besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten (europaische Vogelarten und Arten
des Anhangs IV der FHH-Richtlinie) Uberprift. Als relevante Habitatstrukturen kom-
men das bestehende Einkaufszentrum sowie die im Geltungsbereich verteilten Ge-
hélzstrukturen in Frage. Zur sachgerechten Prifung der Belange des Artenschutzes
wurde eine mit der zustandigen Naturschutzbehoérde (Nationalparkamt Vorpommern)
abgestimmte faunistische Erfassung zu den relevanten, geschutzten Artengruppen
der Brutvogel sowie der Fledermause durch ein einschlagiges Gutachterblro durch-
geflhrt.

Im Ergebnis der Kartierung (NATUR UND MEER 03/2025) wurde im Bereich der Fleder-
mause durch eine Ein- und Ausflugskontrolle festgestellt, dass keine Quartiersnut-
zung von Fledermausen im Geltungsbereich und im Untersuchungsraum besteht.
Aufgrund der zu prognostizierenden zeitlichen Lucke zwischen Erfassung und Umset-
zung des Vorhabens empfiehlt der Gutachter jedoch vor Abriss des bestehenden Ein-
kaufszentrums die erneute Kontrolle auf Besatz durch Fledermause. Bei der Brutvo-
gelkartierung wurden insgesamt einige, wenige geholzbritende Vogelarten im Unter-
suchungsraum festgestellt, die als haufige und stérungstolerante Brutvogel einzustu-
fen sind. Demgegentliber weist der Gebaudebestand Brutreviere der Mehlschwalbe,
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des Haussperlings, der Bachstelze sowie des Hausrotschwanzes auf, die bei Umset-
zung der Planung direkt betroffen sind. Hierfir sind verschiedenen Vermeidungs- und
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) notwendig. Diese werden in
Kapitel 5.2.9 erlautert.

Bei den anderweitigen, artenschutzrechtlichen relevanten Artengruppen kann im
Rahmen der erfolgten Habitat- und Relevanzanalyse ein Vorkommen sowie eine Be-
troffenheit der Arten sicher ausgeschlossen werden (vgl. hierzu ausfihrlich im Arten-
schutzfachbeitrag 02/2025).

3.1.5 Nationale und internationale Schutzgebiete

Nationale Schutzgebiete: Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 38 befindet sich
teilweise innerhalb der Grenzen des Nationalparks Vorpommersche Boddenland-
schaft, in der Pflegezone. Die in der Bestandssituation im Geltungsbereich bestehen-
de Nutzung durch das Einkaufszentrum mitsamt seiner funktional zugehérigen Ver-
kehrsflachen gehért nicht zum Nationalpark bzw. ist in der Abgrenzung ausgegliedert.
Nachfolgend ist die Abgrenzung des Nationalparks im Verhaltnis zum Plangebiet des
B-Plans Nr. 38 dargestellt:
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Abb.1: Geltungsbereich B-Plan Nr. 38 (rot) und Abgrenzung des Nationalparks (ober-
halb der hellgrauen Linie), GAIA-MV (LUNG 2025)

Das mit Aufstellung des B-Plans Nr. 38 ermdglichte Vorhaben verbleibt innerhalb der
Abgrenzung des in der Bestandssituation bestehenden Vorhabens, sodass durch
Umsetzung der Planung kein Konflikt mit der Flachenkulisse des Nationalparks sowie
den Entwicklungszielen in der Pflegezone entsteht (siehe auch Kapitel 2.1.4 des Um-
weltberichtes — Schutzgut Flache). Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Grenzen
eines anderweitigen nationalen Grolischutzgebiets und nicht innerhalb eines Natur-
schutzgebietes. Weiterhin sind keine geschultzten Landschaftsbestandsteile sowie
Flachennaturdenkmale im Planungsumfeld dargestellt. Das Landschaftsschutzgebiet
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LSG 053 Boddenlandschaft setzt unmittelbar an der sudlichen Grenze des National-
parks Vorpommersche Boddenlandschaft an. Entsprechend verlauft das Landschafts-
schutzgebiet sidlich der in Abbildung 1 dargestellten Linie und fasst demnach das in
der Bestandssituation bestehende Einkaufszentrum einschlieBlich seiner funktional
zugehdrigen Verkehrsflachen sowie den sich daran anschlieRenden Siedlungsbereich
der Gemeinde Born a. Darf} entlang der L21/Baderstralle. Das Plangebiet ist gemaf
Blatt 13 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft‘ vom
16. August 2021 innerhalb der weiteren Schutzzone verortet. Nach § 2 der Verord-
nung gilt, dass ,die im Zusammenhang bebauten Orte und Ortsteile in der Ausdeh-
nung des Innenbereichs gemal § 34 Baugesetzbuch (BauGB)* von den Bestimmun-
gen der Verordnung ausgenommen sind. Obgleich fir das Vorhabengebiet bereits ein
rechtskraftiger Vorhaben- und ErschlieBungsplan Born a. Darf3 ,Fachmarktzentrum®
Nr. 1 besteht und eine entsprechend dichte bauliche Pragung vorliegt, ist planungs-
rechtlich eine Einordnung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil schwierig.

Eine verbotene Handlung nach § 4 der Verordnung wird Aufstellung des B-Planes Nr.
38 und die Umsetzung der Planung jedoch nicht berthrt. Eine Erlaubnispflichtige
Handlung entsprechend § 5 der Verordnung des LSG wird ebenfalls nicht vorgenom-
men, da das Vorhabengebiet lediglich in der weiteren Schutzzone liegt und es zu kei-
ner Veranderung an Gewassern und Uferbereichen kommt und keine grof3flachigen
Veranderungen der wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse durch Grundwasserabsen-
kungen oder Entwasserungen vorgenommen werden. Eine erhebliche Veranderung
der Bodengestalt gemall § 5 Abs. 1 Nr. 1 der Verordnung der bereits in diesem Sinne
erheblich vorgepragten und veranderten Béden erfolgt ebenfalls nicht. Durch Umset-
zung der Planung ergibt sich damit keine weiterfUhrender Handlungsbedarf. Es ist
nicht zu erkennen, dass der in § 3 der Verordnung geregelte Schutzgegenstand und
Schutzzweck wird durch die Planung ebenfalls nicht berthrt bzw. ergeben sich hierfir
keine Anhaltspunkte.

Internationale Schutzgebiete: Das Plangebiet findet sich nicht innerhalb der Gren-
zen eines Europaischen Schutzgebietes. Das nachstgelegene Gebiet Gemein-
schaftlicher Bedeutung (GGB), vormals FFH-Gebiet genannt, DE 1542-302 ,Reck-
nitz-Astuar und Halbinsel Zingst“ liegt in kiirzester Distanz zum Plangebiet in ca. 400
m Entfernung in stdlicher Richtung. Eine Uberplanung des Schutzgebietes ist damit
nicht Teil der Planungsabsicht. Aufgrund der bestehenden Entfernung Vom Plange-
biet zum GGB mit den zwischenliegenden Siedlungsnutzungen der Ortschaft Born a.
Darf} als Puffer sind keine potenziellen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes iden-
tifizieren. Das nachstgelegene Besondere Schutzgebiet (BSG), vormals Europai-
sches Vogelschutzgebiet bzw. Special Protection Area (SPA) genannt, DE 1542-401
,vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund® liegt in kiirzester Dis-
tanz zum Plangebiet in ca. 100 m Entfernung in stliche Richtung. In nérdlicher Rich-
tung besteht ein Abstand von Uber 350 m zum Schutzgebiet. Aufgrund der rdumli-
chen Nahe des zum BSG wurde eine FFH-Vorprifung durchgefihrt (WAGNER PLA-
NUNGSGESELLSCHAFT). Im Ergebnis dieser ist nach dem Prifverfahren auszuschlie-
Ren, dass das Vorhaben Beeintrachtigungen auf die relevanten Vogelarten des BSG
bewirken wird. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu relevanten Habitaten ist
im Abgleich mit den Wirkfaktoren aus dem Plangebiet festzustellen, dass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen verursacht werden.

Schlussfolgernd sind durch Aufstellung des B-Plans Nr. 38 der Gemeinde Born a.
Darl} weder relevante Vogelarten und deren Lebensraume sowie sonstige mafigebli-
che Gebietsbestandteile durch Uberbauung oder Lebensraumverlust direkt betroffen.
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3.1.6 Gewasser, Trinkwasserschutzzone, WHG, LWaG MV und EG-WRRL

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) des Bundes und des Lan-
deswassergesetzes (LWaG) MV in der jeweils aktuell glltigen Fassung sind einzu-
halten.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem aktuell festgesetzten oder noch festzusetzenden
Wasserschutzgebiet einer Wasserfassung. Die Zone |l des Wasserschutzgebietes
,Darl* besitzt eine Entfernung von ca. 40 m zum Vorhabengebiet und Uberlappt die
nordwestlichen Randbereiche grenzt im Geltungsbereich, die nicht Uberplant werden.
Da das Vorhaben auf bereits Uberpragten Flachen aufierhalb des Wasserschutzge-
bietes umgesetzt werden soll, ergeben sich keine Indizien flr eine potenzielle Beein-
trachtigung. Nachfolgende ist die Lagesituation dargestellt:

i

Abb.2: Geltungsbereich B-Plan Nr. 38 (rot) und WSG Schutzzone Il, GAIA-MV (LUNG
2025)

Oberirdische Gewasser

Im Norden des Plangebietes verlauft der offene Graben 14:0:Born16 als Gewasser 2.
Ordnung und wird durch den Wasser- und Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette*
bewirtschaftet.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben
und Belange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gemaf § 5 WHG wird
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3.1.7

3.1.8

3.2

3.2.1

hingewiesen. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind
gemal AwSV unter Umstanden prif- und anzeigepflichtig.

Anlagen, die mit wassergefahrdenden Stoffen arbeiten, sind mit ausreichend dimensi-
onierten Auffangwannen auszuristen. Im Falle einer Havarie sind unverziglich Min-
derungsmallnahmen zu ergreifen und die untere Wasserbehorde des Landkreises
Vorpommern-Rigen zu informieren.

EG-Wasserrahmenrichtlinie

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, inner-
halb realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand“ der Gewéasser herzustellen. Ge-
malf} dieser Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes
und des Landes M-V hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes Bewirtschaf-
tungsplane und Malinahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Ge-
wassern Mecklenburg-Vorpommerns aufzustellen.

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 38 befindet sich in der Flussgebietseinheit (FGE)
Warnow / Peene.

Es gelten die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL, die jede nachteilige Anderung des Zu-
standes eines Oberflachengewassers (Verschlechterungsverbot) untersagen. Dabei
sind alle Oberflachengewasser zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren, mit dem
Ziel, einen guten Zustand der Oberflachengewasser (Verbesserungsgebot) zu errei-
chen. Kinftige Nutzungen dirfen die WRRL-Zielerreichung nicht gefahrden und zu
keiner Verschlechterung des Gewasserzustandes fiihren.

Hochwasserschutz

Fir den Saaler Bodden wird seitens des fur den Hochwasserschutz zustandigen
Staatlichen Amts fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Stralsund ein Bemessungs-
hochwasser (BHW) von 2,40 m tGber NHN angenommen. Betrachtet man die Héhen-
lage des Plangebiets, so liegen samtliche Flachen zwischen 1,50 und 2,20 m Uber
NHN und damit unter dem Bemessungshochwasserstand. Jedoch der ausgegebene
Referenzhochwasserstand (RHW) liegt bei 1,40 m. Der RHW dient zur funktionellen
Uberpriifung bestehender Kiistenschutzbauwerke sowie zur funktionellen Priifung der
Notwendigkeit einer KistenschutzmalRnahme. Es kann bei entsprechenden Hoch-
wasserereignissen (Jahrhunderthochwasser) zu Uberschwemmungen kommen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Bergbauberechtigung

Nach derzeitigem Kenntnisstand beriihrt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 38 keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belan-
ge nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Stadtebauliche Planungen der Gemeinde

Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Die Gemeinde verfugt Uber einen Flachennutzungsplan, der seit dem 12.07.2006
wirksam ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Born stellt flr den vorgese-
henen Geltungsbereich ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit Zweckbe-
stimmung ,Einkaufszentrum® dar. Betrachtet man die o. g. verfolgten stadtebaulichen
Zielsetzungen und die angestrebte Nutzungsstruktur, so kann davon ausgegangen
werden, dass der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt
sein wird. Eine Anderung des FNP der Gemeinde Born wird damit nicht erforderlich.
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Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfillt.

3.2.2 Landschaftsplan

Die Gemeinde Born a. Darf} besitzt einen Landschaftsplan aus dem Jahr 2004. Der
vorliegende Landschaftsplan wird im Umweltbericht in Kapitel 1.2.2 im entsprechen-
den Abschnitt ausgewertet.

3.2.3 Die Satzung tangierende weitere Planungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 wird der bisherige Vorhaben- und Erschliefungsplan
Nr. 1 der Gemeinde Born aus 1993 Uberplant.

Mit Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1 ,Fachmarktzentrum®
wurde zudem ein Grinordnungsplan entwickelt (1992). Dieser legt Bepflanzungen auf
der Vorhabenflache sowie Bepflanzungen auf den angrenzenden Freiflachen des
Grundsttickes fest. Ein Ausschnitt des Grinordnungsplans ist nachfolgend dargestellt:

paas” £ @MITAEITER) \ }
X

Abb.3: Ausschnitt GOP (BAUER 1992)
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4.2

4.3

Bezulglich der Parkplatzbepflanzung ist festzustellen, dass diese grofRtenteils, z.T. mit
abweichendem Formenverlauf, umgesetzt wurde. Zwei Pflanzflachen direkt vor den
Eingangen des Einkaufszentrums wurden jedoch nicht umgesetzt. Die das Grund-
stlick am 6stlichen Rand begrenzende Heckenpflanzung wurde jedoch flachig umge-
setzt. Bei den Vorortbegehungen wurden jedoch abweichend der im Grinordnungs-
plan vorgesehenen Pflanzliste zum gewissen Teil nichtheimische Gehdlzarten ver-
wendet. Der Grinordnungsplan bertcksichtigt aber nicht die bereits im V+E-Plan dar-
gestellte Umfahrungsmaoglichkeit fir LKW, sodass hier zusatzliche Abweichungen be-
stehen. Die im Grinordnungsplan weiterhin dargestellte Grabenaufweitung und Be-
pflanzung wurde hingegen durchgeflihrt, die Bepflanzung der Grinflache zwischen
Einkaufszentrum und Graben hingegen nicht. Auf dieser Flache besteht die Moglich-
keit zur erganzenden Nachpflanzung einiger Einzelbdume im Kontext der Aufstellung
des B-Plans Nr. 38. Restriktionen aus der aktiven Nutzung des Feldblocks sind jedoch
zu berucksichtigen.

Planerische Festsetzungen durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 38 konzentrieren
sich auf den Umgriff des bestehenden Einkaufszentrums und seiner funktional zuge-
horigen Verkehrsflachen, sodass die wesentlichen Inhalte des Grinordnungsplans
sowie die Randeingrinung nicht berthrt werden. Bei den Parkplatzbepflanzungen des
Grinordnungsplans wird es partiell zu Beeintrachtigungen kommen, die entsprechend
ihrer Wertigkeit auszugleichen sind.

Bestandsaufnahme

Topographie

Die Topographie des Geltungsbereiches zeigt Héhen zwischen 1,30 und 2,20 m Uber
NHN. Die um den Gebaudekomplex herum bestehenden landwirtschaftlichen Flachen
weisen eine nahezu ebene Gelandetopographie von ca. 1,30 m tGber NHN auf. Der
zentral gelegene Gebaudekomplex mit seiner Umfahrung und den Stellplatzen liegt
mit Hohen zwischen 1,50 und 2,20 m Gber NHN leicht darlber.

Vorhandene Bebauung, Flachennutzung und Vegetation

Im Plangebiet besteht ein langlicher Gebaudekomplex des bestehenden Einkaufs-
zentrums Born. Um den Baukoérper herum verlauft eine breite asphaltierte Umfahrung
fur den Lieferverkehr. Auf der Eingangsseite des Einkaufszentrums (sudliche Seite)
befinden sich der Kundenparkplatz und dessen Zufahrten.

Abseits der bestehenden Bebauung und funktional zugehdérigen Parkplatzen besteht
direkt angrenzend in ndrdlichen und &stlichen Bereich Frischgriinland, welches als
Feldblock verzeichnet ist. Im Ostlichen Bereich miindet zudem ein schmaler, flacher
Entwasserungsgraben (ohne Wasserflihrung bei den Ortsbegehungen). Ein weiterer
Graben mit naturnahem Gehodlzbestand verlauft entlang der nérdlichen Grenze des
Plangebietes. Westlich wird das Plangebiet v.a. durch eine breite Heckenpflanzung
aus heimischen und nichtheimischen Gehdlzen eingefasst. Innerhalb des Parkplatzes
des bestehenden Einkaufszentrums bestehen verschiedenen Pflanz- und Grinflachen
mit einigen Einzelbdumen.

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung an den ortlichen und Uberdrtlichen Straflenverkehr erfolgt Uber die
stdlich angrenzende Baderstrale L21. Vom Plangebiet aus auf der L21 sind die
nachsten Ortslagen Wieck a. Darf3 im Osten (ca. 3 km) und Ahrenshoop im Westen
(ca. 9 km) erreichbar. Ein FuR- und Radweg befindet sich auf der gegenuberliegen-
den StralRenseite der L21.
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4.4

4.5

5.1

Ver- und Entsorgung

Der Siedlungsbereich von Born verfiigt GUber ausreichende Einrichtungen der techni-
schen Infrastruktur flr Trinkwasser und Elektrizitat. Die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen der wesentlichen Ver- und Entsorgungsmedien verlaufen im Bereich der Bader-
stral’e L21. Das bestehende und in Betrieb befindliche Einkaufszentrum Born ist voll-
umfanglich an den bestehenden Medien angeschlossen.

Leitungsbesténde der einzelnen Leitungstrdger und Versorger sind im Laufe der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 38 zu ermitteln.

Brandschutz, Bereitstellung von Loschwasser

Das in den offentlichen Verkehrsflachen verlegte Trinkwasserleitungsnetz enthalt in
vorgeschriebenen Abstanden Hydranten, die fir die Erstversorgung zur Brandbe-
kampfung eingesetzt werden kénnen. Die Léschwasserversorgung kann nur im
Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen Trinkwassernetzes erfolgen.

Planung

Vorhabenbeschreibung

Das Unternehmen EDEKA beabsichtigt im Einvernehmen mit der Gemeinde Born ei-
nen Neubau des Einkaufszentrums anstelle der nérdlich der Ortslage und der L21
bestehenden und nicht mehr zeitgemalen Einrichtung. Dieser geplante Marktkom-
plex mit erganzenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen soll den heutigen
Anforderungen entsprechenden.

Der Bebauungsplan soll nach aktuellem Planungsstand folgende Nutzungs-
anforderungen bertcksichtigen:

- Lebensmittelmarkt mit Vollsortiment, einschlief3lich integrierten Bereichen fir Back-
waren-, Fisch-, Fleisch- und Blumenverkauf mit einer Verkaufsflache von insgesamt
ca. 1.700 m?,

- Lebensmittel-Discounter mit ca. 1.500 m? Verkaufsflache,

- Backerei-Café mit ca. 400 m?,

- Fahrradladen mit Fahrradverleih mit ca. 300 m? Verkaufsflache,

- erforderliche Lager-, Technik-, Buro- und Sozialflachen fir vorstehende Nutzungen,

- hinreichend Stellplatze fir Fahrrader,

- ca. 124 Kundenstellplatze einschliellich Elektro-, Behinderten- und Caravanstellpl.
sowie Einkaufswagenboxen,

- regionale Marktstande auf dem Vorplatz,

- erforderliche Anlieferungsflachen und Zufahrten.

Mit dem Vorhaben wird auch eine Reduzierung versiegelter Flachen angestrebt, wel-
che durch eine optimierte interne Verkehrsflachenplanung hervorgeht. Vor allem im
ndrdlichen und westlichen Bereich kdnnen somit bisher asphaltierte Bereiche entsie-
gelt werden. Ein Grofdteil der geplanten Stellplatze, die weniger zentral liegen und
somit weniger frequentiert werden, kann mit z.B. Rasengittersteinen ebenfalls einen
Beitrag zur Entsiegelung und der Grundwasserneubildung leisten.

Im Rahmen der optimierten Verkehrsplanung ist eine separate Ausfahrt an der sid-
westlichen Ecke des Geltungsbereiches geplant, welche ausschliellich dem Liefer-
verkehr vorbehalten sein soll, um eine Trennung des Kundenverkehrs vom Lieferver-
kehr zum Zwecke der Unfallrisikominimierung zu ermdglichen.
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5.2

Begriindung der Festsetzungen

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

5.2.2

5.2.3

Die Festsetzungen zur Zweckbestimmung des Baugebietes sowie die festgesetzten
zulassigen Nutzungen als Sonstiges Sondergebiet ,Einkaufszentrum“ nach § 11
BauNVO sind zur Realisierung des unter Punkt 5.1 erlauterten geplanten Vorhabens
erforderlich.

Die Beschrankungen der Verkaufsflachen und Sortimente beziehen sich lediglich auf
jeweils einen ,Fachmarkt”. Die Entstehung einer unkontrollierten Konkurrenzsituation
(,Windhundrennen* vgl. Briigelmann, BauNVO, 101. Ifg., § 11 Rn. 90) soll somit ver-
mieden werden.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden vom Eigentiimer bauliche Ver-
anderungen durchgefiihrt, welche zur Sicherung und zur Marktfahigkeit des Einzel-
handelsstandortes notwendig sind. Durch die baulichen Veranderungen werden ins-
gesamt bis zu 3.900 m? Verkaufsflache ermdglicht. Weitere Verkaufsflachen werden
somit ausgeschlossen.

Das Kernsortiment fiir das Sonstige Sondergebiet bleibt weiterhin ,Lebensmittel und
sonstige Waren des taglichen Bedarfs an den Endverbraucher®. Jedoch soll nicht die
gesamte ermdglichte Verkaufsflache fir dieses Sortiment nutzbar sein, sondern wird
auf maximal 3.200 m? (Lebensmittel-Vollsortimenter und -Discounter) begrenzt.

Um die Marktfahigkeit des Standortes zu gewahrleisten, sind Uiber das Kernsortiment
hinaus weitere Sortimente notwendig, welche jedoch in einem weitaus geringeren
Umfang angeboten werden sollen, um den Einkaufszentrum-Charakter fir den Kun-
den erkennbar zu halten.

Die festgesetzten Verkaufsflachen der einzelnen Sortimente sind als Verkaufsfla-
chenobergrenze zu verstehen. Bei Nichtausnutzung der zuldssigen Verkaufsflache
einer Sortimentengruppe, darf eine andere Sortimentengruppe nicht um die ungenutz-
te Verkaufsflache erweitert werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Grundstiicksflache, welche mit dem Einkaufszentrum tberbaut werden kann, wird
mittels einer Baugrenze festgesetzt.

Die neuen Baugrenzen (im Vergleich zum VE-Plan Nr.1) ermdglichen eine groRtmog-
liche Planungsflexibilitat bei gleichzeitiger Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
im Norden und Westen des Baukorpers.

Mit der Planungsabsicht des Neubaus eines grof¥flachigen Einzelhandelbetriebes ist
eine abweichende Bauweise notwendig. Es ist eine Gebaudelange Uber 50 m ge-
plant.

MaR der baulichen Nutzung, Hohenfestsetzungen

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und die maximale Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird in einer GroRenordnung festgesetzt, dass zum
einen der Neubau eines Einkaufszentrums in geplanter Gestaltung realisiert werden
kann, gleichzeitig aber die Inanspruchnahme der relevanten Schutzgiter auf das not-
wendige Mal beschrankt bleibt.

GRZ

Aufgrund der Nahe zu den angrenzenden Grlnstrukturen und der Nationalparkgrenze
nordlich, dstlich und westlich des Sondergebietes ist zur Gewahrleistung einer kom-
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pakten Bauweise und somit eine Begrenzung der versiegelten Flacheninanspruch-
nahme, die Grundflachenzahl fir bauliche Anlagen auf GRZ = 0,38 des sonstigen
Sondergebietes begrenzt.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein Einkaufszentrum handelt, ist entsprechend der
geplanten Verkaufsflache eine Vielzahl an Kundenstellplatzen notwendig. Diese und
deren Zufahrten sind jedoch lediglich in dem hierfiir festgesetzten Bereich und inner-
halb der Baugrenze zulassig. Hierfir ist eine Uberschreitung der GRZ bis 0,88 not-
wendig. Dabei ist der Eingriff in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche
Mal} zu beschranken.

Mindestens die verbleibenden 12 % der Sondergebietsflache sind unversiegelt zu be-
lassen bzw. vollstandig zu entsiegeln. Zur Absicherung, dass zumindest diese Fla-
chen dauerhaft unversiegelt bleiben, wurden hierfir die Pflanzerhalt- und Pflanzgebo-
te P1, P2, P3 und E1 festgesetzt. (Zusatzlich soll ein Grofldteil der geplanten Stellplat-
ze teilversiegelt hergestellt werden.) Vorstehende Beschrankungen gewahrleisten,
dass der Eingriff, insbesondere was die Auswirkungen auf Boden, Grundwasserneu-
bildung und die Vegetation betrifft, auf das erforderliche Mal} beschrankt bleibt.

Hohe baulicher Anlagen

In Bezug und auf Riicksicht des Siedlungsbildes sind die Hohen baulicher Anlagen
des Sonstigen Sondergebietes auf OK 11,50 Meter ber NHN zu begrenzen. In Be-
zug zur Gelandehohe in der Bestandssituation (Eingangsbereich) mit 2,20 m Uber
NHN an der héchsten Stelle, ermdglicht die Festsetzung eine maximale Gebaudehd-
he von 9,30 m Uber Gelande. Dies schliel3t auch alle Nebenanlagen, wie z.B. Werbe-
anlagen, Fahnenmasten usw. mit ein. Eine Uberschreitung ist lediglich fiir technisch
notwendige Dachaufbauten, wie z.B. Liftungsschachte, Antennen oder Absturzsiche-
rungen, um bis zu 1,00 m zuldssig, da davon auszugehen ist, dass diese technischen
Dachaufbauten nicht oder nur sehr untergeordnet wahrnehmbar sind.

Eine Ausnahme zur Festsetzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen stellt die
ermdglichte beleuchtete Werbetafel im Einfahrbereich dar. Diese ist in Héhe und Brei-
te beschrankt, um madgliche negative Auswirkungen im Siedlungsbild, aber auch auf
die direkte freie Landschaft (Landschaftsschutzgebiet und Nationalpark) so gering wie
madglich zu halten. Héhenbezug fir diese Werbetafel ist das natlrliche Gelande und
somit ist die tatsachliche Objekthdhe heranzuziehen.

Geschossigkeit

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit orientiert sich an der Bestandssituation und
sollen zu einem harmonischen Siedlungsbild beitragen.

Hohenbezug

Da im Bereich des Sondergebietes die vorgelagerte ,Baderstrale” L21 Gber die ge-
samte Lange in westliche Richtung leicht ansteigt, ist ein Hohenbezug hier schwierig.
Daher beziehen sich die Festsetzungen zur maximalen Héhe auf NHN.

5.2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und verfugt tber einen Anschluss an die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen Uber die bereits bestehende Zuwegung am stdoéstlichen
Geltungsbereichsrand an die ,BaderstralRe L21.

Der ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Hier-
fur sind im Bebauungsplan Bereiche mit St1 und St2 festgesetzt. Auch innerhalb der
Baugrenze sind Stellplatze zulassig. Eine Unterscheidung zwischen den Stellplatzen
der Kategorien St1 und St2 besteht in der Oberflachengestaltung. Bei den St1-
Stellplatzen mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,9 (oder weniger!) kann eine na-
hezu Vollversiegelung aufgrund der héheren Nutzungsfrequentierung stattfinden (wie
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5.2.5

5.2.6

5.2.7

5.2.8

z.B. mit Betonsteinpflaster, ...), wobei bei den St2-Stellplatzen mit einem geringeren
Abflussbeiwert von maximal 0,6 (oder weniger!) eine Regenwasserversickerung vor
Ort erleichtert werden soll (wie z.B. mit Rasengittersteinen, Verbundsteine mit Sicker-
fugen, ...).

Erlduterung: Ein Abflussbeiwert von 1,0 bedeutet eine 100 %ige versiegelte Oberfla-
che ohne Versickerungsmaglichkeit; ein Wert von 0,3 bedeutet dass noch 70 % Re-
genwasser versickern kann und 30 % zuriickgehalten werden. Rasengittersteine fur
haufige Verkehrsbelastungen, wie z.B. Parkplatz, haben einen mittleren Abflussbei-
wert (C,,) von 0,2; Betonsteinpflaster, in Sand oder Schlacke verlegt (Flachen mit
Platten), hat einen mittleren Abflussbeiwert (C,,) von 0,7. (Nach DIN 1986-100:2016-
12)

Um den geplanten Gebaudekomplex herum flihrt eine maximal 6 m breite Liefer- und
Ver- und Entsorgungsfahrbahn. Die Liefer-Lkws sollen beim Ausfahren aus Sicher-
heitsgriinden nicht Uber den Kundenparkplatz geleitet werden, sondern erhalten eine
eigene separate Ausfahrt auf die L21 in der stidwestlichen Geltungsbereichsecke,
welche neu hergestellt werden muss. Diese separate Ausfahrt ist durch geeignete
verkehrslenkende MalRnahmen fiir den Ublichen Kundenverkehr unzuganglich zu ma-
chen.

Ver- und Entsorgung

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur des bisher bestehenden Einkaufmarktes, sind
alle notwendigen Ver- und Entsorgungsmedien vorhanden. Im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung sind ggf. Neu- oder Umverlegungen zu ermitteln und umzusetzen.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser von den versiegelten Oberflachen ist leitungsge-
bunden abzuleiten.

Brandschutz und Léschwasserbereitstellung

Die erforderlichen Vorkehrungen und MalRnhahmen zum Brandschutz und zur Bereit-
stellung von Léschwasser werden zwischen dem Sachgebiet Brandschutz beim
Landkreis und der ortlich verantwortlichen Feuerwehr sowie dem Vorhabentrager und
der Gemeinde abgestimmt. Zusatzlich wird im Rahmen der Ausflihrungsplanung im
Einvernehmen mit der o6rtlichen Brandschutzstelle ein Feuerwehrplan nach aktuellem
Stand der Technik erstellt und der lokalen Feuerwehr ausgehandigt sowie in regel-
maRigen Abstanden uberpruft und fortgeschrieben.

Griinflachen

Mit den festgesetzten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Siedlungsgriin® wird
die Eingrinung des im Sondergebiet geplanten Einkaufszentrums und seiner zugeho-
rigen internen VerkehrserschlieBung sichergestellt. Zudem grenzen diese die geplan-
te Nutzung gegenuber der sich anschlieRenden freien Landschaft ab und schaffen ei-
nen vertraglichen Ubergang. Auf den Griinflachen kénnen ebenfalls zusatzliche Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffen werden, um weitere naturschutz-
fachliche Anforderungen sicherzustellen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich und Festsetzungen zur Griinordnung

Die im B-Plan festgesetzten Ma3hahmen dienen durchweg der Minderung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft.

Die Pflanzfestsetzung P1 sichert innerhalb des Sondergebietes den Fortbestand der
bestehenden Baumpflanzungen auf der Parkflache. Dem neuen Verkehrskonzept
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entsprechend mussen einerseits einige der bestehenden Baume gefallt werden, aber
andererseits ergibt sich eine Ausweitung der Pflanzflache flr zusatzliche Baume. Ge-
genuber dem Bestand mit den wenig geeigneten Baumarten der Stiel-Eiche und der
Wald-Kiefer, die groftenteils geschadigt sind (Trockenstress), sollen besser geeigne-
te Baumarten gepflanzt werden. Dies gilt auch flr kinftig abgehende Baume, die
nachgepflanzt werden sollen.

P2 sichert einige der bereits in der Bestandssituation bestehenden, gréReren Grinfla-
chen im Randbereich des Einkaufszentrums. Hier stehen bereits einige Einzelbaume,
die durch standortgerechte Baum- und Strauchpflanzungen erganzt werden sollen.

P3 auf einer bestehenden Griinflache, die durch Umsetzung der Planung erweitert
wird, soll ebenfalls mit einer kombinierten Baum- und Strauchpflanzung besetzt wer-
den. Hier ist in der Bestandssituation nur wenig Geholz vorhanden. Die Pflanzung soll
dabei multifunktional wirken. Einerseits soll der Gehdlzanteil im Plangebiet erhoht
werden. Andererseits ist das Plangebiet im Landschaftsplan der Gemeinde als un-
schoner Ortsrand gekennzeichnet. Durch die zusatzliche Eingriinung soll eine besse-
re Eingliederung ins Landschaftsbild gewahrleistet und eine bessere Pragung des
Ortsrandes erzielt werden. Hierflr sind explizit groRkronige Baumarten zu verwenden,
die der im Sondergebiet festgesetzten Gebaudehohe entsprechen kénnen.

5.2.9 Festsetzungen zum Artenschutz

Ausgehend von den in Kapitel 3.1.4 zusammengefassten Vorkommen artenschutz-
rechtlich relevanter Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden Vermeidungs-
maflinahmen und Artenschutzregelungen notwendig, um das Eintreten von Verbots-
tatbestanden ausschliefen zu kénnen.

AF1 legt fest, dass der Abriss des bestehenden Einkaufszentrums aufgrund des Vor-
handenseins von Gebadudebrutern ausschliel3lich aullerhalb des Zeitraums vom
28./29. Marz bis 15. September eines jeden Jahres durchzuflihren ist. Fir die Umset-
zung sind der Planung sind keine Gehdlze betroffen, in denen Brutvogel festgestellt
wurden. Weiterhin ist vor Abriss des Gebaudes eine vorgehende Kontrolle auf Fle-
dermausbesatz durchzufiihren (AF2), die aufgrund der verstrichenen Zeit zwischen
faunistischer Erfassung und zu erwartender Umsetzung der Planung zu erwarten ist.
Hieraus koénnen sich Folgemalnahmen ergeben. Da nicht mit letzter Sicherheit aus-
zuschlieRen ist, dass Amphibien (oder Reptilien) aus der Umgebung wahrend der
Bauphase in das Vorhabengebiet hineinwandern, ist zudem ein Schutzzaun bzw. eine
Leiteinrichtung an den Grenzen des Sondergebietes aufzustellen, die das Umwan-
dern der Baustelle ermoéglicht und erst nach Abschluss der Bauphase wieder abzu-
bauen (AF3).

Als vorgezogene MalRnahmen ist mit AF4 vor Abriss des Einkaufszentrums 10 Fassa-
denquartiere fir Haussperlinge (mit 30 Brutplatzen) und 6 Mehlschwalbenester am
Gebaudebestand im Planungsumfeld sowie 4 Halbhdhlen oder Nischenbriterquartie-
re am Baumbestand des Plangebietes oder des Planungsumfeldes anzubringen. Die
10 Fassadenquartiere flr die Haussperlinge und die 6 Mehlschwalbennester kénnen
am Gebaudebestand der Ortschaft Born oder am Neubau des Einkaufszentrums um-
gesetzt werden. Die Ersatzquartiere sind unter Anleitung einer fachkundigen Person
in geeigneter Hohe anzubringen.

Weiterhin sind gemall AF5 im Sondergebiet unverstellte und nicht durch bauliche
Elemente untergliederte Glasflachen ab einer Flachengréf3e von 1,5 m? mit ange-
brachten Klebefolien auf der gesamten Glasflache oder durch Siebdruckglaser mit
gepruften Mustern zur Vermeidung von Vogelschlag herzustellen. Die auf den Klebe-
folien oder den Siebdruckglasern verwendeten Muster missen ein nachgewiesenes
Anflugsrisiko von unter 10 % aufweisen. Abweiche MaRnahmen oder nicht geprifte
Muster durfen nur ausschlief3lich mit Genehmigung der zustandigen unteren Natur-
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schutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen verwendet werden. Bei alle
Glasflachen dirfen ausschliel3liche solche verwendet werden, die einen maximalen
AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % aufweisen.

5.2.10 Sonstige Hinweise — ...

Dieses Kapitel wird im Laufe der Planaufstellung ergénzt.
5.3  Nachrichtliche Ubernahmen

5.3.1 Biotopschutz

Bei dem im nérdlichen des Geltungsbereichs bestehenden Standorttypischen Gehdlz-
saum an FlieRgewassern handelt es sich um ein geschitztes Biotop entsprechend §
20 NatSchAG M-V. Der vorgenannte Flachenumgriff wird entsprechend auf Grundla-
ge von § 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 20 NatSchAG M-V in den B-Plan nach-
richtlich Gbernommen. Das Biotop wird durch Umsetzung der Planung nicht berihrt.

5.3.2 Baumschutz

Im Geltungsbereich bestehen einige nach § 18 NatSchAG M-V geschutzte Einzel-
baume und daritber hinaus nach § 3 der Geholzschutzsatzung der Gemeinde Born a.
Darf3 geschiitzte Einzelbdume (und Heckenstrukturen). Einige der Einzelbaume sind
durch Umsetzung der Planung betroffen. Der nach Umsetzung der Planung verblei-
bende, gesetzlich geschiitzte Baumbestand wird entsprechend auf Grundlage von § 9
Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 18 NatSchAG M-V in den B-Plan nachrichtlich
Ubernommen.

6 Priifung moglicher alternativer Standorte
Da es sich um eine Uberplanung eines bestehenden Einzelhandelsstandortes han-
delt, ist eine alternative Standortlberprifung nicht erforderlich.

7 Auswirkungen der Planung

71 Auswirkungen auf die Gemeindeentwicklung sowie auf relevante Schutzgiiter

Mit der Umsetzung des B-Plans Nr. 38 sind keine negativen Auswirkungen auf die
Gemeindeentwicklung verbunden. Es entstehen auch keine zusatzlichen Anforderun-
gen an die von der Gemeinde vorzuhaltende technische oder soziale 6ffentliche Infra-
struktur.

Maogliche Auswirkungen auf die relevanten Schutzguter werden i.R.d. Umweltprifung
untersucht und dargestellt.

7.2 Kosten

Samtliche Planungs- und Herstellungskosten einschlieBlich des naturschutzfachlichen
Ausgleichs werden vom Vorhabentrager der Anlage ibernommen. Auf die Gemeinde
Born a. Darf3 kommen entsprechend keine diesbezliglichen Kosten zu.

8 Flachenbilanz
Art der Festsetzung Flache in ha
Sonstiges Sondergebiet ,Einkaufszentrum® nach § 11 BauNVO 1,28
Grunflache, privat nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 0,21
Wasserflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 0,04
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Flachen fir die Landwirtschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB 0,97
Gesetzlich geschiitztes Biotop (Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 0,27
Abs. 6 BauGB)
Geltungsbereich gesamt 2,77

21
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Anlass

Das nordéstlich der Ortslage Born an der Baderstralle L 21 bestehende Einkaufs-
zentrum entspricht nicht mehr zeitgemalfien Anforderungen, insbesondere die Anord-
nung der einzelnen Funktionsbereiche sowie die GroRe der Verkaufsflachen betref-
fend und weist erhebliche Abnutzungen nach Uber 30-jahrigen Betrieb auf. Das Ein-
kaufszentrum soll daher durch einen Neubau ersetzt werden. Die Gemeinde Born
beabsichtigt entsprechend, im Bereich des bestehenden Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans aus dem Jahr 1993 einen Bebauungsplan neu aufzustellen.

Folgende stadtebauliche Zielstellungen werden mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans verfolgt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zum Neubau des Einkaufszentrums in
der erforderlichen Nutzungsstruktur und Grofie,

- Sicherung bzw. zeitgemalie Weiterentwicklung des Waren- und Dienstleistungsan-
gebots fir die Versorgung der einheimischen Bevdlkerung sowie fir die Urlaubsgas-
te gleichermalien,

- Sicherung der Verkehrsanbindung an die L 21 sowie an den Siedlungskern Born
auch fur FulRganger und Radfahrer,

- funktional und gestalterisch vertragliche Einbindung in die Ortsstruktur sowie in den
sensiblen, umgebenden Natur- und Landschaftsraum.

Aufgrund der Tatsache, dass sich gegentber dem V+E-Plan die Art der zum Bau
vorgesehenen Laden- und Dienstleistungseinrichtungen andert und zudem die Ver-
kaufsflachen der Lebensmittelmarkte groRer geplant sind als bisher, wird die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans erforderlich.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Mit vorliegender Unterlage wird die Vorga-
be des § 2 Abs. 4 BauGB erfilllt.

1.1.2 Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 umfasst die Flurstlicke: 27/4, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39/2, 40 teilweise, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54, 55, 81/3, 82/3 und 84/3 der Flur 13 der Gemarkung Born.

Der Geltungsbereich wird damit begrenzt

im Norden durch einen offenen Graben mit Feldgehdlzen und landwirtschaftlich
genutzte Flachen,

im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
im Sudden durch Verkehrsflachen der L21,

im Westen durch eine Geholzreihe und daran anschlieende landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Die Grolie des Geltungsbereichs betragt ca. 2,77 ha.

Nachfolgende Abbildung veranschaulicht die Lage des Plangebietes als Ausstilpung
der Ortschaft Born a. Darf3 im Ubergang zu den Pflegeflachen des Nationalparks
Vorpommersche Boddenlandschaft:
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Abb. 1: Standort der Planung im Kontext zu umliegenden Nutzungen (Geoportal MV/
LUNG 2025), Standort B-Plan Nr. 38 = rot

Das Plangebiet wird in der Bestandssituation im Wesentlichen durch eine intensive
Nutzung als Einkaufszentrum mit zwei Lebensmitteleinzelhandelsmarkten sowie wei-
teren, kleineren Einzelhandelsmarkten und den funktional zugehdrigen Parkflachen
gepragt. Das Einkaufszentrum wird dabei von morgens bis abends genutzt und der
Einkaufsmarkt Aldi Nord ist dabei sogar ganzwdchig geoéffnet. Im Zusammenhang mit
der starker frequentierten, angrenzenden Baderstrale/L21 und dem weiteren Sied-
lungsbereich der Ortschaft Born a. Darf} ist der Standort damit hinsichtlich Storwir-
kungen stark vorgepragt. Die weiteren Freiflachen im Plangebiet auf dem Grundstiick
des Vorhabentragers sind durch Grinland des Feldblocks DEMVLIO50CC10016 so-
wie durch flachige Gehdlze in den Randbereichen gepragt. Entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze verlauft zudem der Graben 14:0:Born16. Der trockene,
schmale Grabenstich, der im westlichen Geltungsbereich endet, ist unbenannt. In der
topographischen Auspragung weist das Gelande Héhenunterschiede von bis zu ca.
1 m auf, ist damit vergleichsweise eben und liegt im Bereich von knapp unter 1 m
NHN bis knapp tber 2 m NHN (Normalhdhenull bezogen auf die Gelandehdhe).

Gemal Anlage 5 der Hilfen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE M-
V 2018, Stand 2019) ist ein Gewerbegebiet ein Vorhaben, von dem mittelbare Beein-
trachtigungen auf die Umwelt bzw. die Schutzglter in einem Radius von bis zu 200 m
ausgehen. Da Vornutzung und geplante Nutzung sich in hohem Male gleichen und
der Flachenumgriff beibehalten werden soll, ergeben sich keine Indizien dafiir, dass
zusatzliche Stérwirkungen in diesem Radius oder darliber hinaus bestehen, die ein
erweitertes Untersuchungsgebiet rechtfertigen. Besondere Erfordernisse im Bereich
der Schutzguter hinsichtlich der Planung haben sich im Scoping nicht ergeben. Der
Untersuchungsraum zur Erfassung der Umweltfolgen beschrankt sich daher bei vor-
liegender Planung im Wesentlichen auf die direkt angrenzenden Bereiche mit einem
Puffer von etwa 50 m um den Geltungsbereich.
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1.1.3 Kurzbeschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die bauleitplanerische Grundlage flir ein
Einkaufszentrum geschaffen. Entsprechend wird die fir das Einkaufszentrum vorge-
sehene Flache als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Das Unternehmen EDEKA beabsichtigt im Einvernehmen mit der Gemeinde Born an
gleicher Stelle einen Neubau des Einkaufszentrums anstelle der nérdlich der Ortsla-
ge und der L21 bestehenden und nicht mehr zeitgemafien Einrichtung. Dieser ge-
plante Marktkomplex mit erganzenden Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen
soll den heutigen Anforderungen entsprechen.

Mit dem Vorhaben wird auch eine Reduzierung versiegelter Flachen angestrebt, wel-
che durch eine optimierte Verkehrsflachenplanung hervorgeht. Vor allem im nérdli-
chen und westlichen Bereich kdnnen somit bisher asphaltierte Bereiche entsiegelt
werden. Ein Grofteil der geplanten Stellplatze, die weniger zentral liegen und somit
weniger frequentiert werden, kdnnen mit z.B. Rasengittersteinen ebenfalls einen Bei-
trag zur Entsiegelung und der Grundwasserneubildung leisten.

Im Rahmen der optimierten Verkehrsplanung ist eine separate Ausfahrt an der sud-
westlichen Ecke des Geltungsbereiches geplant, welche ausschlieBlich dem Liefer-
verkehr vorbehalten sein soll, um eine Trennung des Kundenverkehrs vom Lieferver-
kehr zum Zwecke der Unfallrisikominimierung zu ermdglichen.

Die neuen Baugrenzen (im Vergleich zum VE-Plan Nr.1) ermdéglichen eine gré3tmaog-
liche Planungsflexibilitét bei gleichzeitiger Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
im Norden und Westen des Baukdrpers.

Aufgrund der Nahe zu den angrenzenden Grlinstrukturen und der Nationalparkgrenze
nordlich, 6stlich und westlich des Sondergebietes ist zur Gewahrleistung einer kom-
pakten Bauweise und somit eine Begrenzung der versiegelten Flacheninanspruch-
nahme, die Grundflachenzahl fur bauliche Anlagen auf GRZ = 0,38 des sonstigen
Sondergebietes begrenzt.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein Einkaufszentrum handelt, ist entsprechend der
geplanten Verkaufsflache eine Vielzahl an Kundenstellplatzen notwendig. Diese und
deren Zufahrten sind jedoch lediglich in dem hierfir festgesetzten Bereich und inner-
halb der Baugrenze zuldssig. Hierfiir ist eine Uberschreitung der GRZ bis 0,88 not-
wendig. Dabei ist der Eingriff in Natur und Landschaft auf das unbedingt erforderliche
Mal} zu beschranken.

Mindestens die verbleibenden 12 % der Sondergebietsflache sind unversiegelt zu be-
lassen bzw. vollstandig zu entsiegeln. Zur Absicherung, dass zumindest diese Fla-
chen dauerhaft unversiegelt bleiben, wurden hierfur die Pflanzerhalt- und Pflanzgebo-
te P1, P2, P3 und E1 festgesetzt. (Zusatzlich soll ein Grofteil der geplanten Stellplat-
ze teilversiegelt hergestellt werden.) Vorstehende Beschrankungen gewahrleisten,
dass der Eingriff, insbesondere was die Auswirkungen auf Boden, Grundwasserneu-
bildung und die Vegetation betrifft, auf das erforderliche Mal} beschrankt bleibt.

In Bezug und auf Ricksicht des Siedlungsbildes sind die Hohen baulicher Anlagen
des Sonstigen Sondergebietes auf OK 11,5 Meter tGber NHN zu begrenzen. In Bezug
zur Gelandehdhe in der Bestandssituation (Eingangsbereich) mit 2,20 m Gber NHN
an der hochsten Stelle, ermoglicht die Festsetzung eine maximale Gebaudehdhe von
9,30 m Uber Gelande. Dies schlie3t auch alle Nebenanlagen, wie z.B. Werbeanlagen,
Fahnenmasten usw. mit ein. Eine Uberschreitung ist lediglich fiir technisch notwendi-
ge Dachaufbauten, wie z.B. Liftungsschachte, Antennen oder Absturzsicherungen,
um bis zu 1,00 m zulassig, da davon auszugehen ist, dass diese technischen Dach-
aufbauten nicht oder nur sehr untergeordnet wahrnehmbar sind.
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Eine Ausnahme zur Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen stellt die
ermdglichte beleuchtete Werbetafel im Einfahrbereich dar. Diese ist in Hohe (max. 5
m Uber Gelande) und Breite beschrankt, um mdgliche negative Auswirkungen im
Siedlungsbild, aber auch auf die direkte freie Landschaft (Landschaftsschutzgebiet
und Nationalpark) so gering wie moéglich zu halten. H6henbezug flir diese Werbetafel
ist das natlrliche Gelande und somit ist die tatsachliche Objekthéhe heranzuziehen.

Die weiteren nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB getroffenen Festsetzungen
dienen der Herstellung einer Vertraglichkeit mit Naturschutz- und Umweltbelangen
und somit der Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft.

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-

1.21

ten Ziele des Umweltschutzes

Die nachfolgenden Ausflihrungen zu den gesetzlichen Rahmenbedingungen nehmen
Bezug auf die naturschutzfachlich relevanten Gesetze und Ubergeordnete Program-
me und Rahmenplane des Landes Mecklenburg-Vorpommerns bzw. der Planungsre-
gion Vorpommern. Erganzt werden diese Aussagen durch die Vorgaben des Land-
schaftsplanes der Gemeinde Born a. Darf3 (2004) sowie des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Born a. Darl} (09/2004), welche Inhalte der Landschaftsplanung be-
reits integriert hat.

Gesetze

Nachfolgende Gesetze fanden bei der Bearbeitung dieser Unterlage Berlicksichti-
gung:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) ge-
andert worden ist,

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. S. 306) geandert
worden ist,

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.
Januar 1998. Letzte berticksichtigte Anderung: § 25 neu gefasst durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392),

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V), vom 23.02.2010,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S.
546),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist,

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (nicht amtliche Be-
zeichnung: Vogelschutzrichtlinie),

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (nicht amtlich: Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie = FFH-Richtlinie), zuletzt geandert am 13. Mai 2013 (mit Wirkung
zum 01. Juli 2013),
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gean-
dert worden ist.

1.2.2 Ubergeordnete Planvorgaben

Die Ubergeordneten Ziele und Vorgaben der Raumordnung aus dem Landesraum-
entwicklungsprogramm und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm, die den
Rahmen flir den B-Plan Nr. 38 der Gemeinde Born a. Darl} bilden, werden bereits in
der Begrindung zusammengefasst (vgl. Kapitel 3.1.1 der Begriindung). Nachfolgend
wird sich daher auf die Ubergeordneten Planvorgaben aus dem naturschutz- und
umweltfachlichen Bereich fokussiert.

Gutachtliches Landschaftsprogramm — GLP (2003)

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm weist gem. Karte VIl die Ortschaft Born a.
Darf3 nicht als Bereich mit herausgehobener Bedeutung fiir die Sicherung und Ent-
wicklung o6kologischer Funktionen aus, jedoch als Bereich mit besonderer Bedeutung
fur die landschaftsgebundene Erholungsfunktion. Sie wird ebenfalls nicht als Bereich
mit besonderer Bedeutung flr den Biotopverbund, Freiraumstruktur und Kistenge-
wasser klassifiziert.

Das Lebensraumpotential wird fur den B-Plan Nr. 38 und das direkte Planungsumfeld
nach Karte Ib auf der Grundlage von Strukturmerkmalen der Landschaft mit gering
bis mittel eingestuft (Bewertungsstufe 1 — als geringste Wertstufe). Eine hohere Be-
wertungsstufe (Bewertungsstufe 3 - hohe bis sehr hohe Wertigkeit) besteht fir die
sich hieran anschlielenden Grunlandbereiche und den Darf3wald sowie die Grin-
landbereiche am Bodden.

In der Karte V ,Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung &kologischer
Funktionen® wird die Ortschaft a. Darf3 in den Bereich zur Sicherung und Entwicklung
des Biotopverbundes miteingefasst. Das Landschaftsbildpotential der Flache des
Plangebietes wird gem. Ubersichtskarte IV ,Landschaftsbildpotential“, ohne Differen-
zierung der Siedlungsflachen, als sehr hoch eingestuft. Das das Vorhabengebiet um-
gebende Grinland wird als wertvolles Landschaftsbildelement dargestellt; ebenso die
Flachen des Dar3waldes. In der Ortschaft Born besteht zudem noch eine ,architekto-
nische Héhendominante® als Einzelelement (Fischerkirche). Das Plangebiet und sein
Umfeld sowie die Ortschaft Born a. Dar® werden als Siedlungs- und Verkehrsflache
nicht als landschaftlicher Freiraum (Kernbereich) dargestellt (Karte 7a und 7b).

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm weist flir den Geltungsbereich bzw. die Ort-
schaft Born a. Darf3 gem. Karte 4b ,Schutzgebiete von landesweiter Bedeutung® ein
Landschaftsschutzgebiet aus.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern — GLRP VP (2009)

Die naturschutzfachliche Bewertung des Plangebietes aus dem Gutachtlichen Land-
schaftsprogramm wird auf der Ebene des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Vorpommerns bestatigt oder konkretisiert. Der Bereich des Plangebietes ist laut Kar-
te Il nicht Teil des Biotobverbundes im weiteren oder engeren Sinne. Jedoch grenzt
der Biotopverbund im engeren Sinne 01 an, welcher sich tber weite Teile des Darf3
sowie die Boddenlandschaft erstreckt. Als Ziel der Raumentwicklung bzw. Anforde-
rungen an die Raumordnung wird das Plangebiet mitsamt der Ortschaft Born a. Darf}
gem. Karte IV nicht als Bereich mit besonderer Bedeutung flir die Sicherung 6kologi-
scher Funktionen ausgewiesen; zudem besitzt der Bereich keine besondere Bedeu-
tung zur Sicherung der Freiraumstruktur. GemaR Karte Ill (Schwerpunktbereiche und
MafRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von ékologischen Funktionen) sind das
Plangebiet und der Bereich nordlich der L21 und sogar etwas sudlich hiervon als
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stark wasserbeeinflusste Grinlandflache mit typischen Pflanzengemeinschaften des
feuchten, extensiv genutzten Dauergriinlandes dargestellt. Der groben Darstellung
geschuldet, kann sich dies natlrlich nicht auf das bereits langjahrig genutzte Ein-
kaufszentrum, welches eine gultige Rechtsgrundlage besitzt, beziehen. Dieses ist
zwar von Grinland umgeben, konnte im Feld allerdings aufgrund seiner Vegetation
nicht als Feuchtgriinland angesprochen werden.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan weist in der Karte 8 das Plangebiet als ei-
nen Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes aus. Siedlungs-
flachen werden hierbei jedoch nicht herausdifferenziert.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan weist den Geltungsbereich gem. Karte 13
als einen Bereich mit herausragender oder besonderer Bedeutung fir die land-
schaftsgebundene Erholung unter Beachtung des Vorrangs okologischer Funktion
aus.

Eine sehr hohe Schutzwirdigkeit von Arten und Lebensraumen (Karte 3) wird dem
Plangebiet und allen Flachen nérdlich L21 zugeschrieben, wobei hier Siedlungsfla-
chen ebenfalls nicht exkludiert werden.

Die Gemeinde Born a. Darf3 wird bezliglich des Grundwassers (Karte 6) eine hohe
bis sehr hohe Schutzwirdigkeit zugewiesen. Bezlglich landschaftlicher Freirdume
(Karte 9) wird flr den Geltungsbereich und sein direktes Planungsumfeld im GLRP
VP eine geringe Schutzwirdigkeit aufgezeigt.

Laut Karte 4 wird fir das Plangebiet und Umfeld fiir das Schutzgut Boden jedoch nur
eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit aufgezeigt. Der Graben am ndrdlichen
Rand des Plangebietes wird als merklich geschadigtes FlieRgewasser (Karte 5) klas-
sifiziert.

Landschaftsplan (2004)

Die Gemeinde verflgt tber einen eigenen Landschaftsplan mit Stand vom April 2004.
Deckungsgleich mit der im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 38 erstellten Biotop-
kartierung listet der Landschaftsplan bereits das nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Biotop VSZ (Standorttypischer Gehdlzsaum entlang von FlieRgewassern),
welches entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft. Das Gehdlz wurde
z.T. im Zuge des alten Vorhaben- und Erschlielungsplanes angelegt. Das Griinland
angrenzend zum Einkaufszentrum wurde abweichend als Intensivgrinland eingestuft.
In der Biotopkartierung wurde das Grinland als Artenarmes Frischgriinland kartiert,
es bestehen jedoch flieRende Ubergange. GréRere Abweichungen ergeben sich be-
zuglich des Biotopbestandes ansonsten nicht. Die Siedlungshecke im &stlichen Gel-
tungsbereich ist ebenfalls bereits dargestellt.

Die Flachen um das bestehende Einkaufszentrum herum bzw. ndrdlich hiervon wer-
den im Landschaftsplan dem Landschaftsbildraum LR 6 ,Grinldnder am nérdlichen
und ostlichen Ortsrand von Born* zugeordnet. Als landschaftsbildprdgende Struktu-
ren sind hier Griinland und Geholzstrukturen gekennzeichnet. Der Gehdlzsaum am
Graben noérdlich im Geltungsbereich sowie die Hecke dstlich im Plangebiet sind
ebenfalls als solche Strukturen dargestellt. Das bestehende Einkaufszentrum ist hin-
gegen dem Siedlungsraum SR 1 , Ortslage Born“ zugeordnet. Stralenseiteniber-
greifend wird das bestehende Einkaufszentrum und die Tankstelle im Verbund als
Negativer Ortsrand charakterisiert. Die zwischenzeitlich erfolgte Erweiterung des
Siedlungsbereiches um ein Kaufhaus 6stlich der Tankstelle ist im Landschaftsplan
noch nicht bericksichtigt. Mit der Darstellung im Landschaftsplan ist entsprechend
ein Handlungsauftrag fiir nachfolgende Planungsebene formuliert, den Ubergang zu
freien Landschaft vertraglicher zu gestalten. Nordlich des Plangebietes ist zudem am
Rand des Landschaftsbildraumes ein Wanderweg verzeichnet, der eine landschafts-
gebundene Erholung ermdglicht.
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Den Bodenverhaltnissen im Plangebiet, auerhalb der bebauten und versiegelten
Flachen, wird im Landschaftsplan eine mittlere Schutzwirdigkeit zugeordnet. Die Bo-
denpragung wird zudem als Sande, stark hydromorph bis vollhydromorph, bezeich-
net. Die im Planungsumfeld vorhandenen Kleingewasser sind auch im Landschafts-
plan verzeichnet und werden als Gewasser mit relativ reichen Uferstrukturen klassifi-
ziert. Die Gewasser wurden im Juni 2025 Gberprift. Das 6stlich des Plangebiets ge-
legene Gewasser ist dabei hauptsachlich durch Rohrkolbenrdhricht gesdumt und das
westlich des Plangebiets gelegene Gewasser wird von einem Gehdlzsaum aus Erle
und Weide umgeben.

Das Plangebiet liegt zudem im natirlichen Uberflutungsraum bei Bemessungshoch-
wasser von 1,55 m HN ausgehend vom Boddengewasser und 2,70 m HN ausgehend
von der AufRenkuste.

Die Flachen angrenzend zum bestehenden Einkaufszentrum ,Griinldnder am nérdli-
chen und 6éstlichen Ortsrand von Born“ werden als Biotopkomplex mittlerer bis hoher
Wertigkeit eingestuft, der eine besondere Bedeutung fur Natur- und Artenschutz auf-
weist. Die Bewertung fur die Flora wird als mittel bis hoch und fiir die Fauna als mittel
klassifiziert.

Die Darstellung der Schutzgebietskulisse ist im Landschaftsplan nicht mehr aktuell.

Internationale Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete: Das Plangebiet findet sich nicht innerhalb der Gren-
zen eines Europaischen Schutzgebietes (siehe Abbildung 2).

Abb.2: Standort B-Plan Nr. 38 (rot) und Flachen vom GGB (blau) sowie BSG (blau),
GAIA-MV (LUNG 2025)

Das nachstgelegene Gebiet Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB), vormals FFH-
Gebiet genannt, DE 1542-302 ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst* liegt in kirzes-
ter Distanz zum Plangebiet in ca. 400 m Entfernung in sudlicher Richtung. Eine
Uberplanung des Schutzgebietes ist damit nicht Teil der Planungsabsicht. Aufgrund
der bestehenden Entfernung vom Plangebiet zum GGB, mit den zwischenliegenden
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Siedlungsnutzungen der Ortschaft Born a. Darl3 als Puffer, sind keine potenziellen
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes zu identifizieren.

Das nachstgelegene Besondere Schutzgebiet (BSG), vormals Europaisches Vo-
gelschutzgebiet bzw. Special Protection Area (SPA) genannt, DE 1542-401 ,Vor-
pommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund® liegt in klrzester Distanz
zum Plangebiet in ca. 100 m Entfernung in &stliche Richtung. In nérdlicher Richtung
besteht ein Abstand von Uber 350 m zum Schutzgebiet. Aufgrund der raumlichen
Nahe zum BSG wurde eine FFH-Vorprifung durchgefiuihrt (WAGNER PLANUNGSGE-
SELLSCHAFT). Im Ergebnis dieser ist nach dem Prifverfahren auszuschliel3en, dass
das Vorhaben Beeintrachtigungen auf die relevanten Vogelarten des BSG bewirken
wird. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu relevanten Habitaten ist im Ab-
gleich mit den Wirkfaktoren aus dem Plangebiet festzustellen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen verursacht werden.

Schlussfolgernd sind durch Aufstellung des B-Plans Nr. 38 der Gemeinde Born a.
Darl} weder relevante Vogelarten und deren Lebensraume sowie sonstige mafgebli-
che Gebietsbestandteile durch Uberbauung oder Lebensraumverlust direkt betroffen.

Nationale Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 38 befindet sich teilweise innerhalb der Gren-
zen des Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft, in der Pflegezone. Die in
der Bestandssituation im Geltungsbereich bestehende Nutzung durch das Einkaufs-
zentrum mitsamt seiner funktional zugehdérigen Verkehrsflachen gehdért nicht zum Na-
tionalpark bzw. ist in der Abgrenzung ausgegliedert. Nachfolgend ist die Abgrenzung
des Nationalparks im Verhaltnis zum Plangebiet des B-Plans Nr. 38 dargestellt:

2 g o ; e

Abb.3: Geltungsbereich B-Plan Nr. 38 (rot) und Abgrenzung des Nationalparks (ober-
halb der hellgriine Linie), GAIA-MV (LUNG 2025)

Das mit Aufstellung des B-Plans Nr. 38 ermdglichte Vorhaben verbleibt innerhalb der
Abgrenzung des in der Bestandssituation bestehenden Vorhabens, sodass durch
Umsetzung der Planung kein Konflikt mit der Flachenkulisse des Nationalparks sowie
den Entwicklungszielen in der Pflegezone entsteht (siehe auch Kapitel 2.1.4 des
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Umweltberichtes — Schutzgut Flache). Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Gren-
zen eines anderweitigen nationalen Grof3schutzgebiets und nicht innerhalb eines Na-
turschutzgebietes. Weiterhin sind keine geschiitzten Landschaftsbestandsteile sowie
Flachennaturdenkmale im Planungsumfeld dargestellt.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG 053 Boddenlandschaft setzt unmittelbar an
der sudlichen Grenze des Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft an. Ent-
sprechend verlauft das Landschaftsschutzgebiet sidlich der in Abbildung 3 darge-
stellten Linie und fasst demnach das in der Bestandssituation bestehende Einkaufs-
zentrum einschlieBlich seiner funktional zugehérigen Verkehrsflachen sowie den sich
daran anschliefenden Siedlungsbereich der Gemeinde Born a. Dar3 entlang der
L21/BaderstraBe ein. Das Plangebiet ist gemal Blatt 13 der Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft® vom 16. August 2021 innerhalb der
weiteren Schutzzone verortet. Nach § 2 der Verordnung gilt, dass ,die im Zusam-
menhang bebauten Orte und Ortsteile in der Ausdehnung des Innenbereichs gemaf
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB)“ von den Bestimmungen der Verordnung ausgenom-
men sind. Obgleich fiir das Vorhabengebiet bereits ein rechtskraftiger Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Born a. Darf3 ,Fachmarktzentrum® Nr. 1 besteht und eine entspre-
chend dichte bauliche Pragung vorliegt, ist planungsrechtlich eine Einordnung in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil schwierig.

Eine verbotene Handlung nach § 4 der Verordnung wird mit der Aufstellung des B-
Planes Nr. 38 und durch die Umsetzung der Planung jedoch nicht berihrt. Eine er-
laubnispflichtige Handlung entsprechend § 5 der Verordnung des LSG wird ebenfalls
nicht vorgenommen, da das Vorhabengebiet lediglich in der weiteren Schutzzone
liegt und es zu keiner Veranderung an Gewassern und Uferbereichen kommt und
keine grof¥flachigen Veranderungen der wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse durch
Grundwasserabsenkungen oder Entwasserungen vorgenommen werden. Eine er-
hebliche Veranderung der Bodengestalt gemaR § 5 Abs. 1 Nr. 1 der Verordnung der
bereits in diesem Sinne erheblich vorgepragten und veranderten Boden erfolgt eben-
falls nicht. Durch Umsetzung der Planung ergibt sich damit kein weiterfuhrender
Handlungsbedarf. Es ist nicht zu erkennen, dass der in § 3 der Verordnung geregelte
Schutzgegenstand und Schutzzweck durch die Planung berthrt wird bzw. ergeben
sich hierfur keine Anhaltspunkte.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Entsprechend § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind alle Malinahmen, die zu einer Zersto-
rung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der geschitzten Biotope fihren kén-
nen, unzulassig.

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches ist gemal den Darstellungen des Ge-
oPortals Mecklenburg-Vorpommern weder eine gesetzlich geschutzte Biotopstruktur
verzeichnet, welche den gesetzlichen Schutzbestimmungen des § 20 NatSchAG M-V
unterliegt, noch gesetzlich geschitztes Geotop (GeoPortal. MV, letzter Abruf Juni
2025). Im Landschaftsplan der Gemeinde Born a. Darf} (2004) ist an der ndrdlichen
Geltungsbereichsgrenze entlang des Grabens ein Standorttypischer Gehdlzsaum an
Flielligewassern (VSZ — 6.6.5) verzeichnet. Dieser wurde ebenfalls bei den Begehun-
gen zur Biotopkartierung erfasst, siehe nachfolgende Abbildung:
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Abb.4: Geschiitztes Biotop, GAIA-MV (LUNG 2025)

Der Schutzstaus ergibt sich durch das Vorhandensein von Bruch-, Sumpf- und Au-
wald-Baumarten an einem Flieligewasser (dem Graben).

Durch die mit Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 38 der Gemeinde Born
a. Dar einhergehenden Festsetzungen werden keine nach § 20 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschitzten Biotopstrukturen beseitigt oder erheblich beeintrachtigt. Gegen-
Uber der Bestandssituation ergibt sich keine wesentliche Anderung der mittelbaren
Beeintrachtigungskulisse. Das geschutzte Biotop wird entsprechend § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich GUbernommen. Weitere gesetzlich geschutzte Biotope werden
durch den Landschaftsplan nicht dargestellt und wurden bei den Begehungen inner-
halb des Geltungsbereiches nicht erfasst.

Sonstige gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile und Baumschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich neben den nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzten Biotopstrukturen keine weiteren gesetzlich geschutzten Land-
schaftsbestandteile.

Im Plangebiet bestehen einige nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Ein-
zelbaume. Darlber hinaus verfligt die Gemeinde Born a. Darl} Uiber eigene Satzung,
die Einzelbdume, zusatzlich zu § 18 NatSchAG M-V, zu geschitzten Gehdlzen er-
klart. Es handelt sich hierbei um die Satzung zum Schutze des Gehdlzbestandes
(Geholzschutzsatzung) in der Gemeinde Born a. Dar3. Die Gehdlzschutzsatzsatzung
(§ 3) stellt Laubbdume ab einem Stammumfang (StU) von 70 cm unter Schutz.
Stechpalme (llex), Rot- und Weilkdorn (Crategus), Eibe (Taxus) und Wacholder (Ju-
niperus) werden ab 30 cm StU unter Schutz gestellt. Demgegentber sind Einzel-
baume gemal § 18 NatSchAG M-V erst ab einem StU von 100 cm geschitzt. Wei-
terhin sind alle geschnittenen Hecken, was fir die Hecken im Geltungsbereich zutrifft,
ab einer Lange von 5 m geschitzt. Durch die Gehélzschutzsatzung in Verbindung mit
§ 18 NatSchAG M-V weisen viele Gehdlze im Plangebiet einen Schutzstatus auf und
sind hinsichtlich Beeintrachtigung durch Umsetzung der Planung zu Uberprifen.

Der gesetzlich nach § 3 der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Born a. Darf3 und
nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baumbestand ist nachfolgend aufgefuhrt:
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Tabelle 1:Gesetzlich geschiitzter Baumbestand im/am Geltungsbereich

Nr. |[Baumart Sto StU Krg Schutzstatus
1 |[Silber-Weide (Salix alba) 0,8 m 2,5m 12m § 18 NatSchAG M-V
2 |Vogelbeere (Sorbus aucuparia) (vielst.) 04 m (0,5m) 6m § 3 Gehdlzschutzsatzung
1,3 m ges.
3 |Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 0,3m 09m 4m |83 Gehdlzschutzsatzung
4 |Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus) 0,4 m 1,3m 3m (Strauch)
5 |Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus ) 0,2m 0,6 m 4m -
6 |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 0,5m 1,6 m 6 m abgangig
7 |Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera) 0,1m 0,3m 3m -
8 |Blaue Stechfichte (Picea pungens 'Glauca') 04 m 1,3m 6 m § 18 NatSchAG M-V
9 [Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) 0,3m 09m 5m |83 Gehdlzschutzsatzung
10 [Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 0,1m 0,2m im -
11 |Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 0,1m 0,2m im -
12 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,1m 0,3m 2m -
13 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,1m 0,3m 2m -
14 |Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 0,1m 0,3m 2m -
15 |Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 0,1m 0,3m 2m -
16 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,2m 0,6 m 2m -
17 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,1m 0,3m 2m -
18 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,1m 0,3m 2m -
19 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,2m 0,6m 2m -
20 |[Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,1m 0,3m 1m -
21 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,2m 0,6 m 2m -
22 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,2m 0,6m 2m -
23 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,2m 0,6m 2m -
24 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,2m 0,6 m 2m -
25 [Flatter-Ulme (Ulmus laevis) 0,5m 1,6m 7m § 18 NatSchAG MV
26 |Flatter-Ulme (Ulmus laevis) 0,1m 0,5m 7m -
27 |Eingriffeliger Weilldorn (Crategus monogyna) 0,3m 0,9m 0.2m -
28 |Eingriffeliger Weilldorn (Crategus monogyna) 0,3m 09m 0.2m -
29 |Flatter-Uime (Ulmus laevis ) 0,5m 1,6 m 4m § 18 NatSchAG M-V
30 |[Silber-Weide (Salix alba) 0,1m 0,3m 5m -
31 |[Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,5m 1,6m 10m § 18 NatSchAG M-V
32 |[Rot-Buche (Fagus sylvatica) 0,4m 1,3m 6 m § 18 NatSchAG M-V
33 [Silber-Weide (Salix alba) 0,4 m 1,3m 5m § 18 NatSchAG M-V

Von den insgesamt 33 eingemessenen und erfassten Einzelbaumen, einschlieBlich
solcher, die in der westlichen Geltungsbereich begrenzenden Siedlungshecke ste-
hen, weisen insgesamt 10 Baume eine Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V oder
§ 3 der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Born a. Dar3 auf. Von den 10 geschitz-
ten Baumen sind 7 nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt und 3 weitere nach § 3 der
Geholzschutzsatzung der Gemeinde. Die Beseitigung von Baumen im Geltungsbe-
reich, die entsprechend § 18 NatSchAG M-V oder § 3 Geholzschutzsatzung der Ge-
meinde Born a. Darf3 geschitzt sind, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstoérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigen fiihren kénnen, sind verboten. Im
Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) durfen keine Abgrabungen, Ab-
lagerungen und andere schadigende bauliche MaRnahmen erfolgen. Die Normen
zum Baumschutz (DIN 18920, Ausgabe 2014-07 oder neuer) sind einzuhalten. Bei
geplanten Eingriffen in den gesetzlich geschiitzten Baumbestand ist die behordliche
Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Rigen, unter Angaben von Grinden
sowie Aussagen zur Ausgleichspflanzung, zu beantragen. Der Ersatz richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationserlass M-V (2007). Es erfolgt eine Nachrichtli-
che Ubernahme gemaRk § 9 Abs. 6 BauGB fir die im Plangebiet geschiitzten Baume.
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Zur Umsetzung der Planung sind 5 Einzelbaume zur Fallung gekennzeichnet.

Es handelt sich um die Baume mit den zugeordneten Nummern 12, 13, 14, 18 und 22
(nicht geschitzte Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) und Stiel-Eichen (Quercus robur)).
Folglich ist kein Ausgleich zu ermitteln und keine Fallgenehmigung zu beantragen.

Flachennutzungsplan

2.1

2141

Der giiltige Flachennutzungsplan (2006) deckt sich mit den naturschutzfachlichen
Ausfuhrungen des Landschaftsplanes bzw. wurden entsprechende Inhalte des Land-
schaftsplanes in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Es ergeben sich keine zu-
satzlichen Naturschutz- und Umweltschutzbelange flir die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen B-Planes Nr. 38 der Gemeinde Born a. Darf3.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung

Bestand und Bewertung: Das Plangebiet des B-Plans Nr. 38 weist im Bestand als
Gewerbegebiet bzw. als hochfrequentiertes Einkaufszentrum mit einliegenden Ein-
zelhandelsmarkten und umliegenden Verkehrsflachen keine nennenswerte Aufent-
halts- und Erholungsfunktion auf. Auf den ebenfalls im Plangebiet verorteten Freifla-
chen werden keine Angebote zur Erholung und zum Aufenthalt gemacht. Naherho-
lung als Teilaspekt der menschlichen Gesundheit ist in der Bestandssituation als sehr
eingeschrankt zu bewerten.

Das Plangebiet weist im Bestand keine schutzbedurftigen Nutzungen auf, da es aus-
schlieBlich als Gewerbegebiet mit Einkaufszentrum und Einzelhandelsmarkten ge-
nutzt wird. Als solches ist es im Sinne des Schutzgutes als in mittlerer bis starkerer
Intensitat vorbelastet einzustufen. Mit der aktuellen Nutzung im Plangebiet sind ins-
besondere durch den ganzwdchig stattfindenden Verkehr durch An- und Abfahrten
bzw. Park- und Anlieferungsvorgange Verkehrsemissionen im Bereich Larm, ggf.
Licht und Geruch (Abgase) verbunden. Hinzu kommen Liftungsgerausche des Ein-
kaufszentrums. Zusatzliche Emissionen entstehen durch die angrenzende Bader-
stral’e / Landesstralte L21. An Verkehrsmenge, basierend auf der Stralenverkehrs-
zahlung 2015, wird flr die L21 ein Verkehr von 7568 Kraftfahrzeugen pro Tag und ein
Verkehr von 209 Schwerfahrzeugen pro Tag angegeben. Dies entspricht einer mittle-
ren Verkehrsdichte. Insgesamt ist das Plangebiet fest in einem Siedlungskomplex/-
schwerpunkt der Ortschaft Born a. Darl3 verankert und entsprechend durch Sied-
lungsemissionen vorbelastet.

Schutzbeddrftige Nutzungen (Wohn- und Ferienhduser) stehen in kirzester Distanz
sudlich zum Plangebiet, an der der Baderstral’e / L21, westlich und stdlich der Tank-
stelle. Diese sind damit in rdumlich direkter Nahe zu den Emissionen der L21 und
benachbarter Nutzungen wie der Tankstelle.

Betroffenheit durch das Vorhaben:

Grundsatzlich erfolgen durch Aufstellung des B-Planes Nr. 38 und Umsetzung der
Planung gegenlber der Bestandssituation am Standort hinsichtlich der Nutzung und
der Nutzungsintensitat keine wesentlichen Anderungen. Der Flachenumgriff des fest-
gesetzten Sondergebietes bleibt in der Abgrenzung des Einkaufszentrums und funk-
tional zugehdriger Flachen der Bestandsnutzung. Das Emissionsgefliige am Standort
bleibt unverandert. Damit ergeben sich keine Anhaltspunkte flir erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes. Mit Umsetzung der Planung werden keine neuen
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schutzbedirftigen Nutzungen am Standort etabliert und es wird an keine schutzbe-
durftigen Nutzungen im Planungsumfeld naher herangerickt.

Baubedingte Auswirkungen entstehen wahrend der Bauzeit durch Abrissarbeiten,
Anlieferung und durch das Baugeschehen Larm- und Staubemissionen, die in gewis-
ser Intensitat Uber das Emissionsgefiige der derzeitigen Nutzung hinausgehen. Unter
Bertcksichtigung der diesbezliglichen Vorbelastung am Standort, der temporaren
Beschranktheit der baubedingten Emissionen sowie bei Einhaltung der regularen
Bauzeiten auflerhalb des Nachtzeitraums (22:00-06:00) entsteht keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes und der menschlichen Gesundheit.

Bezlglich der anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ergeben sich auf-
grund der Vorbelastungen im Plangebiet gegentber der Bestandssituation keine An-
haltspunkte fir erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes. Emissionen von
Vornutzung und Nachnutzung werden in etwa gleicher Intensitat wirksam, sodass
keine erhebliche Beeintrachtigung durch Umsetzung der Planung abzuleiten ist.

Zusammengefasst entstehen durch Umsetzung der Planung keine erheblichen bau-,
anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut. Bezlglich des
Teilaspekts der Erholung und Erholungsnutzung ergeben sich durch die Planung kei-
ne Anderungen.

2.1.2 Schutzgut Wasser

Teilschutzgut: Oberflaichenwasser

Bestand und Bewertung: Innerhalb des Plangebietes des B-Planes Nr. 38 befindet
sich an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches der Graben 14:0:Born:16. Im
Plangebiet wird dieser durch Réhricht und Gehdlzsaum eingefasst und ist hierdurch
beschattet sowie bis zu einem gewissen Grad naturnah einzustufen. Der Graben
wurde im Nachgang der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 1
(1992) partiell ausgeweitet, um funktional der Retention dienen zu kdnnen. Durch das
Vorhandensein von Algenmatten, zusatzlich zu Wasserlinsendecken kleinerer Aus-
dehnung, ist der Graben jedoch als polytroph einzustufen.

Im Planungsumfeld sind zudem zwei Kleingewasser verortet, die jedoch nicht im Kar-
tenportal GAIA.MV dargestellt werden; gleichwohl im Landschaftsplan der Gemeinde
Born a. Darfd (2004). Das Gewasser 06stlich liegt ca. 80 m entfernt zum Plangebiet
und das Gewasser westlich ca. 160 m entfernt zum Sondergebiet (siehe Abb. 5).
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Abb.5: Oberflachengewasser im Umkreis der Planung (LUNG 2025)

Betroffenheit durch das Vorhaben: Eine bau- und anlagebedingte Beeintrachti-
gung des Teilschutzgutes bezogen auf den im Plangebiet verorteten Graben sowie
die im naheren Planungsumfeld gelegenen Kleingewasser ist vorhabenbedingt sicher
auszuschlielen, da mit den getroffenen Festsetzungen des B-Plans Nr. 38 keine di-
rekte Beeintrachtigung durch Flacheninanspruchnahme im Bereich der Gewasser
ermdglicht wird. Da weiterhin gegenuber der Vornutzung der Flachenumgriff der ge-
planten Nutzung nicht erweitert wird, sind auch keine Auswirkungen auf den mit den
Oberflachengewassern verbundenen Wasserhaushalt abzuleiten. Betriebsbedingt
ergeben sich daher ebenfalls keine zusatzlichen und erheblichen Beeintrachtigungen
gegenuber der Vornutzung.

Teilschutzgut: Grundwasser

Bestand und Bewertung: Dem Landesmessnetz Grundwasser nach liegen die
Grundwasserhohengleichen im Plangebiet im Bereich von 0-1 m mit schwachem Ge-
falle in sldliche Richtung hin zum Boddengewasser (Koppelstrom). Die Grundwas-
sergeschitztheit wird als ,gering” und der Grundwasserleiter wird als ,unbedeckt* mit
einer Machtigkeit bzw. einem Grundwasserflurabstand von weniger als 10 m ange-
geben. Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in der SiR-/Salzwassergrenze im
Spektrum von 51-100 m Tiefe liegt. Hinsichtlich der vorhandenen Grundwasserres-
sourcen wird das Plangebiet als nicht nutzbares Dargebot eingestuft. Das nutzbare
Dargebot entspricht demzufolge 0 m3d (Kubikmeter pro Tag). Die mittlere Grund-
wasserneubildungsrate betragt im Plangebiet 292,2 mm/a (Millimeter im Jahr), (alle
Angaben entsprechend Kartenportal Gaia.MV vom LUNG, Abruf Juni 2025).

In der Bestandssituation ist das Teilschutzgut als vorbelastet einzustufen, da durch
die bestehende Versiegelung, die Regenwasserversickerungsrate und somit die
Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigt wird.

Das Vorhabengebiet (Flache des Sondergebietes) des B-Plans Nr. 38 befindet sich
nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes (siehe Abb. 6), jedoch er-
streckt sich die Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Darf3 in das Plangebiet hin-
ein.
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Abbildung 6: Ausdehnung des Wasserschutzgebietes Il (Geoportal MV / LUNG 2025)
(dunkelblaue Schraffur im Nordwesten)

Betroffenheit durch das Vorhaben: Durch die Aufstellung B-Planes Nr. 38 wird am
Standort keine neue Nutzung etabliert und der Flachenumgriff der Vornutzung wird
nicht erweitert. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind dadurch nicht zu
identifizieren. Baubedingt sind bei sachgemalier Bautatigkeit keine Beeintrachtigun-
gen des Grundwasserkorpers zu erwarten; da der Grundwasserleiter jedoch unbe-
deckt ist, ist durch eine Umweltbaubegleitung sicherzustellen, dass keine Verunreini-
gung durch wassergefahrdende Stoffe erfolgt. Anlagenbedingt ist im Vergleich zur
Vornutzung eine geringfugig verringerte Flachenversieglung vorgesehen (siehe Kapi-
tel 2.1.4 Schutzgut Flache). Gleichfalls soll die Versiegelung durch Nutzung von Ma-
terialien mit geringerem Abflussbeiwert (Teilversiegelung) reduziert werden. Anla-
genbedingt ergeben sich damit keine erheblichen Beeintrachtigungen. Es profitiert
jedoch die Regenwasserversickerungsrate.

Betriebsbedingte Auswirkungen, z.B. Einleitung von Chemikalien und anderen Ge-
fahrenstoffen in das Grundwasser, sind durch die Nutzung, wie auch in der Be-
standssituation nicht zu erwarten. Abwasser des Einkaufszentrums werden weiterhin
leitungsgebunden abtransportiert, ebenso werden die anfallenden Abfalle abtranspor-
tiert.

Insgesamt ergeben sich fiur die Umsetzung der Planung keine Anhaltspunkte zur Be-
eintrachtigung des Teilschutzguts Grundwasser, des Teilschutzguts Oberflachen-
wasser und des Schutzguts Wasser insgesamt. Wahrend der Bauphase wird jedoch
eine Umweltbaubegleitung notwendig, die sicherstellt, dass keine wassergefahrden-
den Stoffe freigesetzt werden.
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2.1.3 Schutzgut Boden
Bestand und Bewertung:

Gemal der Aussagen im GeoPortal. MV des LUNG (Abruf Juni 2025) mit Geologi-
scher Karte (GK 50) werden die Bodenverhéltnisse im Plangebiet in der oberen
Schicht Uberwiegend durch Sand (marine Strandsande) und in der unteren Boden-
schicht als Schmelzwasserablagerungen der Becken und Talungen charakterisiert.
Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Born a. Darf3 (Karte 1) weist die Bodenver-
héaltnisse im Plangebiet, auRerhalb der bebauten und versiegelten Flachen, ebenfalls
als Sande aus, die stark hydromorph bis vollhydromorph sind. Entsprechend besitzen
die Bdéden Wasseriberschuss. Der Naturlichkeitsgrad wird im LP als mittel angege-
ben. Im Geltungsbereich wird ein Bodenfunktionsbereich mit geringer Schutzwirdig-
keit (Stufe 1 im Spektrum von 1-5; entsprechend Gutachtlichem Landschaftspro-
gramm und Darstellung im GeoPortal.MV) aufgefiihrt, den angrenzenden Flachen je-
doch eine hohe Schutzwirdigkeit (Stufe 4) zugeordnet. Die potenzielle Winderosi-
onsgefahrdung wird auf den Freiflachen mit geringem bis mittlerem Risiko und bei
den Gehdlzen mit sehr geringem Risiko eingestuft, die potenzielle Wassererosionsge-
fahrdung Uberwiegend als sehr gering.

In derzeitiger Nutzung besteht im Plangebiet auf den Flachen des bestehenden Ein-
kaufszentrums, mitsamt zugehdriger Verkehrsflachen, ein hoher Versiegelungsgrad
(siehe Kapitel 2.1.4 Schutzgut Flache).

Vorbelastungen in Form von Altlastenverdachtsflachen sind im derzeitigen Stand
nicht bekannt. Fir das Plangebiet sind keine Moorflachen im GeoPortal MV gekenn-
zeichnet. Standdrtliche Anzeichen haben sich hierflir vor Ort auch nicht ergeben.

Betroffenheit durch das Vorhaben:

Insgesamt wird durch Umsetzung des B-Plans Nr. 38 gegentber der Vornutzung kei-
ne Erweiterung des bisher beanspruchten Flachenumgriffs erméglicht und es erfolgt
keine wesentliche Umnutzung auf den bereits beanspruchten Flachen.

Fir das Schutzgut Boden sind bei sachgemafRer Baudurchfiihrung und vorschrifts-
gemalRem Rickbau der Baustelleneinrichtungen keine erheblichen baubedingten
Beeintrachtigungen zu erwarten. Es kénnen bestehende ErschlieRungsstrukturen
fur das Baugeschehen genutzt werden.

In Betrachtung der anlagenbedingten Auswirkungen ergeben sich sehr geringe,
nicht erhebliche Veranderungen der Bodenstruktur, wie Verdichtungen und Versiege-
lung, da bereits hochgradig beanspruchte und versiegelte Flachen genutzt werden.
Gegentber der Vornutzung wird eine Verringerung der Versiegelung angestrebt (Vgl.
Kapitel 2.1.4 Schutzgut Flache). Zudem sollen verstarkt Flachen mit geringerem Ab-
flussbeiwert genutzt werden (teilversiegelte Parkflachen). Mit Umsetzung der Planung
kommt es daher zu keiner wesentlich nachteiligen Veranderung von Filter-, Speicher-
und Puffereigenschaften des Bodens. Insgesamt ist die anlagenbedingte Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Boden als gering und nicht erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Verunreinigungen des Bodens oder Abfalle
sind vorhabenbedingt im laufenden Betrieb nicht zu erwarten und kénnen sicher aus-
geschlossen werden. Diesbeziiglich sind keine Anderungen gegeniiber der Vornut-
zung zu erwarten. Insgesamt erfolgt eine aulRerst geringe, nicht erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden und es sind keine Funktionen von besonderer
Bedeutung betroffen.
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2.1.4 Schutzgut Flache

Bestand und Bewertung:

Die derzeitige Nutzung besteht durch ein Einkaufszentrum mit Einzelhandelsméarkten
verschiedener Grofte und Pragung sowie den dazu funktional notwendigen und zu-
geordneten Verkehrsflachen, die aus Betonpflaster mit enger Verfugung hergestellt
sind. Innerhalb dieser Nutzung besteht nur ein geringer Anteil an unversiegelten
Grunflachen. Die restlichen Flachen im Geltungsbereich werden zu einem Grof3teil
als Dauergrunland genutzt (Feldblock DEMVLIO50CC10016).

Die Flache des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 38 fasst insgesamt 27.725 m?2. Ba-
sierend auf der Vermessungsgrundlage und der erfolgten Biotopkartierung wird der
Anteil versiegelter und unversiegelter Flachen abgeleitet. Entsprechend besteht im
Bestand durch die Gesamtheit der Park- und Verkehrsflachen des Einkaufszentrums
(8.385 m?) sowie durch das Einkaufszentrum selbst (3.573 m?) eine Gesamtversiege-
lung in Hohe von 11.958 m2 Bei der GesamtgroRe des Geltungsbereichs von
27.725 m? ergibt sich folglich eine im Bestand unversiegelte Flache in Héhe von
15.767 m? Im Bestand sind daher ca. 43 % der Gesamtflache des Plangebiets be-
reits versiegelt.

Als Teil eines Siedlungsschwerpunkts der Ortschaft Born liegt das Plangebiet nicht
innerhalb eines Kernbereiches landschaftlicher Freirdume. Am Standort pragt das
Plangebiet einen Ortsrand, ist jedoch gleichzeitig eine Ausstilpung des Siedlungsbe-
reiches im Ubergang zur freien Landschaft.

Betroffenheit durch das Vorhaben:

Insgesamt werden fur das festgesetzte Sonstige Sondergebiet
rum* 12.847 m? Flache beansprucht. Entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,38
kénnen hierfur maximal 38 % der Flache fur die Hauptnutzung des Einkaufszentrums
beansprucht werden. Das entspricht 4.882 m? vollversiegelter Flache. Zudem besteht
eine gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eingeraumte Uberschreitungsméglichkeit
der GRZ von bis zu einer GRZ von 0,88 (88 % der Flache) fur Kundenstellplatze und
deren Zufahrten. Das entspricht einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme mit
Versiegelung von 6.424 m2. Im Sondergebiet dirfen damit insgesamt 11.306 m? Fla-
che baulich beansprucht werden. Gegenulber der Vornutzung (11.958 m?) reduziert
sich die Versiegelung durch die Umsetzung der Planung um 652 m?. Die Restlichen
Flachen im Plangebiet werden als Grinflachen, MalRnahmenflache oder sonstige un-
versiegelte Flachen festgesetzt. Zusatzlich wird mit der Festsetzung 4.1 der Plan-
zeichnung festgelegt, dass die mit St1 gekennzeichneten Stellplatze einen Abfluss-
beiwert von 0,6-0,9 aufweisen muissen und die St2 gekennzeichneten Stellplatze ei-
nen Abflussbeiwert von 0,2 bis 0,6. Entsprechend sind diese nach den genannten
Mafgaben herzustellenden Flachen teilversiegelte Flachen. Hierdurch wird eine wei-
tere Reduktion der Versiegelung gegeniber der Bestandssituation erreicht. Im Fazit
erfolgen durch Umsetzung der Planung zwar innerhalb des Flachenumgriffs der
Vornutzung partielle in Flacheninanspruchnahmen mit Neuversiegelung, die Gesamt-
versiegelung wird jedoch reduziert und es werden keine wertvollen Bdéden bean-
sprucht.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind aufgrund der tempora-
ren Begrenztheit grundlegend gering. Fir die Bauphase kénnen vorhandene Er-
schliefungsstralen genutzt werden. Es ergeben sich baubedingt insgesamt keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Betreffend der anlagenbedingten Auswirkungen erfolgt keine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes. Wie aufgefiihrt werden durch die Umsetzung der Pla-
nung insgesamt 652 m? weniger Flache versiegelt sein. Weiter wird die Versiegelung
im Bereich der Parkflachen durch verringerte Abflussbeiwerte reduziert. Das Vorha-
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ben ist als positiv fur das Schutzgut zu werten. Es erfolgt weiterhin keine Zerschnei-
dung eines landschaftlichen Freiraumes durch Umsetzung der Planung.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen lassen sich gegen der Vornutzung
nicht ableiten.

Insgesamt lassen sich fir das Schutzgut Flache keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Umsetzung der Planung des B-Plans Nr. 38 feststellen. Durch die erfol-
gende Verringerung der Versiegelung sind positive Auswirkungen auf das Schutzgut
zu konstatieren.

Schutzgut Klima / Luft (Lufthygiene) und Nutzung erneuerbarer Energien

Bestand und Bewertung:

Gemal der Darstellung des GLRP Vorpommern (2009) liegt die Gemeinde Born a.
Dar3 in einem niederschlagsnormalen Gebiet. Gemalk dem Landschaftsplan
(2004/05) liegt die Gemeinde weiterhin im Klimagebiet ,Klstenklima des Darf3 und
Nordriigens®, wobei sowohl die Ostsee als auch die Boddengewasser eine klimatisch
ausgleichende Funktion auf die mittlere Lufttemperatur ausiiben und die durchschnitt-
liche Luftfeuchte erhdhen.

Im Bestand weist das Plangebiet im Kern eine dichte Uberpragung durch die mit dem
Einkaufszentrum bestehende Bebauung und den funktional zugehdérigen Verkehrsfla-
chen auf. Zusammen mit den sutdlich gegentberliegenden Nutzungen (Tankstelle,
Gastronomie, Wohn- und Ferienhauser, weiterer Einzelhandel) wird ein Siedlungs-
schwerpunkt der Ortschaft Born a. Darf3 ausgebildet, der typische Einflisse auf die
lokale Luftqualitat sowie das Kleinklima austibt. Durch das Mal} an versiegelten Fla-
chen kann es kleinraumig zu Effekten des Aufheizens kommen und durch die angren-
zend verlaufende Baderstrae/L21 entstehen in Kombination mit den bestehenden
Parkflachen aufgrund der Abgase negative Einflisse auf die Luftqualitat. Innerhalb
des Plangebietes bestehen jedoch auch Grinflachen bzw. Grinland und vor allem
randlich Geholze, die kleinklimatisch ausgleichend wirken und auch zur Verbesserung
der Luftqualitat beitragen. Die im Plangebiet beginnenden Grinlandflachen setzen
sich in nordliche und 6stliche Richtung fort und sind als Klimatischer Funktionsraum
im Landschaftsplan gekennzeichnet, welcher zur Kalt- und Frischluftentstehung bei-
tragt.

Eine Nutzung erneuerbarer Energien erfolgt im engeren Sinn derzeit nicht auf der
Flache des Geltungsbereiches.

Mit den dargestellten Bodenverhaltnissen im Plangebiet (vgl. 2.1.3 Schutzgut Boden)
wird keine erhéhte Speicherfunktion von CO, indiziert. In diesem Kontext beherbergt
das Plangebiet im Bestand nur randlich Gehdlzstrukturen, in denen CO, gebunden
wird.

Betroffenheit durch das Vorhaben:

Baubedingt sind aufgrund der zeitlichen Beschranktheit und bei Einhalten der um-
weltrelevanten Vorgaben flr die Baumaschinen keine erheblichen Auswirkungen auf
Luftqualitat und Klima zu erwarten, insbesondere im Abgleich mit der Bestandssituati-
on am Standort.

Anlagenbedingt sind durch Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten. Mit Umsetzung der Planung werden lediglich finf noch jlingere bzw.
kleinere Baume entfernt und dem gegenlber 22 Baume gepflanzt. Es werden keine
Bdden mit hoher Speicherfunktion beansprucht bzw. ausschlieBlich solche im beste-
henden Flachenumgriff der Vornutzung. Die Versiegelung wird reduziert (Vgl. Schutz-
gut Flache Kapitel 2.1.4).
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Dementsprechend flhrt die im Plangebiet vorgesehene Nutzung nicht zu einer Zersto-
rung eines potenziellen Kalt- und Frischluftentstehungsgebietes oder zu einer erheb-
lich nachteiligen Beeinflussung des lokalen Mikroklimas.

Hinsichtlich der betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich
keine Anhaltspunkte flir Beeintrachtigungen der Lufthygiene oder sonstige erhebliche
Beeintrachtigungen. Gegenuber der Vornutzung ergeben sich betriebsbedingt keine
wesentlichen Anderungen.

Insgesamt ergeben sich durch Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Klima / Luft (Lufthygiene), kleinteilig werden positive As-
pekte flr das Schutzgut erzielt.

Nutzung Erneuerbarer Energien - Klimawandel:

Hinsichtlich der Nutzung Erneuerbare Energie ergeben sich nach Umsetzung der Pla-
nung keine wesentlichen Anderungen. Die Mdglichkeit zur Nutzung von Photovoltaik-
modulen im Plangebiet auf den Dachflachen des Neubaus bleibt unbenommen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft - Landschaftsbild
Bestand und Bewertung:

Im Kartenportal des LUNG (letzter Abruf Juni 2025) wird das Plangebiet mitsamt der
gesamten Ortschaft Born a. Darf3 unspezifisch als Landschaftsbildraum sehr hoher
Wertigkeit eingestuft. Der spezifische Landschaftsplan (2004) teilt das Plangebiet im
bebauten Bereich dem Siedlungsraum SR 1 ,Ortslage Born“ und den Freiflachen
dem Landschaftsbildraum LR 6 ,Grunlander am nérdlichen und 6stlichen Ortsrand
von Born* zu. Griinland und Gehdlze der Freiflachen sind als landschaftsbildpragen-
de Elemente dargestellt. Das Einkaufszentrum selbst ist als Landschaftsbildstérende
Anlage bzw. Einzelobjekt gekennzeichnet. Zudem wird es als Negativer Ortsrand
eingestuft. Die Tankstelle gegenliber dem Plangebiet wird als ebensolcher gekenn-
zeichnet, wobei sich der Ortsrand in diesem Bereich durch einige Neubauten nach
Westen hin verschoben hat.

Hinsichtlich des Schutzgutes besteht damit in der Bestandssituation einerseits die
Beeintrachtigung durch das Gebaude und die Verkehrsflachen der Vornutzung, die
jedoch durch die dstliche Eingrinung sowie die Gehdlze auf den Parkflachen gemin-
dert wird, anderseits bestehend wertgebende Strukturen auf den Freiflachen und im
Planungsumfeld. Wesentliche Sichtachsen in die freie Landschaft bestehen im Be-
stand im Flachenumgriff der Vornutzung nicht und ebenso keine Struktu-
ren/Flachen/Wege, die ein Erleben der Landschaft maRgeblich férdern.

Betroffenheit durch das Vorhaben: GemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG kénnen Eingriffe in
Natur und Landschaft auch durch Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verursacht
werden. Ein Vorhaben stellt einen Eingriff dar, wenn es zu einer erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Dies ist i.d.R.
der Fall, wenn es zu sichtbaren, nachteiligen Veranderungen der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt kommt bzw. wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkoérper
in der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt. Hierflr kon-
nen die Parameter ,Vielfalt‘, ,Eigenart’, ,Naturnahe/Kulturgrad® und ,Schénheit* hilf-
reiche Indikatoren zur Gegenuberstellung der Bestandssituation und vorbereiteter
Nutzungen darstellen.

Baubedingte Auswirkungen sind aufgrund deren temporaren Beschranktheit nicht
als erheblich einzustufen.

Bezogen auf die anlagenbedingten Auswirkungen ist, ausgehend von der Be-
standssituation, das durch die Planung ermdglichte Vorhaben nicht als erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu werten. Die landschaftsbildpragenden
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Strukturelemente werden durch die Planung nicht berihrt und fir die Umsetzung des
Vorhabens Uber den Flachenumgriff der Vornutzung hinaus keine zusatzlichen FIa-
chen beansprucht. Eine gewisse Beeintrachtigung des Landschaftsbildes geht mit
der Erhéhung der maximal moglichen Hohe des Gebaudes einher, da die bauliche
Oberkante nach Umsetzung der Planung bis zu 9,30 m Uber Gelande, trotz einge-
schossiger Bauweise, betragen kann. Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 38 han-
delt es sich um eine Angebotsplanung, sodass zu diesem Zeitpunkt noch nicht auf
die bauliche Gestalt des Neubaus eingegangen werden kann. Das Pflanzkonzept des
B-Plans Nr. 38 sieht eingriffsmindernd eine Erweiterung der vorhandenen Gehdlz-
strukturen im Plangebiet vor und insbhesondere eine Bepflanzung der dstlichen Griin-
flache (Pflanzgebot P3). Damit wird auf das im Landschaftsplan aufgezeigte Defizit
reagiert und ein landschafts- und ortsbildvertraglicherer Ortsrand geschaffen. Um die
im Sondergebiet angehobene Gebaudehthe zu berlicksichtigen, sollen hier explizit
GroRbaume als Uberhalter gepflanzt werden.

Wesentliche Sichtachsen und Sichtbeziehungen werden durch Umsetzung der Pla-
nung nicht beeintrachtigt, da diese entsprechend in der Bestandssituation in keiner
hinreichenden Qualitat vorhanden sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind vorhabenbedingt gegentiber der Bestandssi-
tuation nicht zu erwarten.

Insgesamt ergeben sich geringe, nicht erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes, insbesondere durch eine mdgliche Erhéhung des Gebaudes der Hauptnutzung
gegenuber der Bestandssituation, jedoch wird der Anteil der Grinstrukturen erhéht
und ein landschaftsbildvertraglicherer Ortsrand durch geeignete Pflanzungen im 6st-
lichen Bereich der Planung etabliert.

2.1.7 Schutzgut Flora — Biologische Diversitat

Bestand und Bewertung: Aufbauend auf die Bestandserfassung im Juli 2021 und Juni
2025 wird das Plangebiet von folgenden Biotoptypen charakterisiert (vgl. auch Bio-
toptypenplan):

1. Alterer Einzelbaum (2.7.1 — BBA), geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V
Jungerer Einzelbaum (2.7.2 — BBJ)

Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung (4.5.1 — FGN)

Graben mit intensiver Instandhaltung (4.5.2 — FGB)

Rohrkolbenrdhricht (6.6.5 — VSZ), § 20 NatSchAG M-V

Sonstiges Feuchtgrinland (9.1.7 — GFD)

Artenarmes Frischgriinland (9.2.3 — GMA)

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (10.1.3 — RHU)

Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (13.1.2 — PWX), z.T. Baume gemaf
§ 18 NatSchAG M-V geschitzt

10. Siedlungsgeblsch aus heimischen Geholzarten (13.2.1 — PHX)
11. Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten (13.2.3 — PHZ)

12. Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzarten (13.2.4 — PHW)
13. Artenreicher Zierrasen (13.3.1 — PEG)

14. Artenarmer Zierrasen (13.3.2 — PER)

15. Beet / Rabatte (13.3.3 — PEB)
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2.1.8

16. Parkplatz, versiegelte Freiflache (14.7.8 OVP)

Naturschutzfachlich ist der Geltungsbereich insgesamt als geringwertig einzustufen.
Im Bereich der Vornutzung — dem Einkaufszentrum mit seinen funktional zugehorigen
Park- und Verkehrsflachen — bestehen hauptsachlich Biotope geringer und sehr ge-
ringer Wertigkeit. Es bestehen einige Einzelbaume auf der Parkflache, in der sidli-
chen Abgrenzung des Parkplatzes eine nichtheimische Siedlungshecke, vorwiegend
aus Kartoffel-Rose (Rosa rugosa), artenarme und artenreiche Zierrasen als Grinfla-
chen an den Parkflachen und Gebaude des bestehenden Einkaufszentrums, am &st-
lichen Rand eine Heckenpflanzung mit heimischen Straucharten (Pflanzungen GOP,
vgl. Kapitel 3.2.3 der Begriindung) und nichtheimischen Strauchern (Tatarischer Hart-
riegel, Thuja, Obstgehdlze) und Staudenfluren, v.a. im Ostlichen Bereich an der Bo-
schung. Noérdlich an die Vornutzung angrenzend befindet sich noch Artenarmes
Frischgriinland, an der Schwelle zum Intensivgrinland hinsichtlich der beherbergten
Artenanzahl sowie der Graben mit Geholz begleitendem Saum (hauptsachliche Wei-
den, auch Stiel-Eiche), welcher den Abschluss des Geltungsbereiches im Norden bil-
det. In der Krautschicht weist der Graben nitrophile Arten wie die Grolte Brennnessel
auf, daneben auch Schilfrohricht und Grauweidenaufwuchs sowie Rohrglanzgras und
Flatterbinsen. Die Wasseroberflache weist eine Wasserlinsendecke und Algen-
schwamme auf. Die die Vornutzung umgebenden Strukturen sind naturschutzfachlich
insgesamt als mittelwertig einzustufen. Ein zweiter, nicht wasserfihrender, schmaler
und flacher Grabenstich besteht im Osten des Geltungsbereichs. Dieser wird durch
Flatterbinsen dominiert. Im gesamten Plangebiet wurden keine gefahrdeten bzw. ge-
schutzten Pflanzenarten erfasst.

Hinsichtlich des Teilaspekts des Schutzgutes der Biodiversitét ist das Plangebiet als
von geringer Wertigkeit einzustufen.

Betroffenheit durch das Vorhaben:

Baubedingt und anlagenbedingt sind im Zuge der Umsetzung der Planung keine
wesentlichen Vegetationsverluste zu erwarten. Insgesamt kommt es nach Umset-
zung der Planung zu einer Entsiegelung gegeniber der Vornutzung (siehe Schutzgut
Flache). Die tatsachlich einem Eingriff unterliegenden Grinstrukturen bestehen aus
Zierrasen sowie Einzelgehdlzen mit insgesamt geringer Wertigkeit. Die Eingriffe im
Baumbestand erfolgen bei den zwischen den Parkflachen stehenden Baumpflanzun-
gen mit z.T. durch Trockenstress bereits stark geminderter Vitalitdt. Durch Umset-
zung der Planung werden durch die Pflanzgebote P1-P3 gegentber den Fallungen
deutlich mehr Baum- und Strauchpflanzungen vorgenommen. Anlagenbedingt sind
daher keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten und durch die Pflanzungen
entstehen positive Auswirkungen auf das Schutzgut.

Hinsichtlich der Biodiversitat als Teilaspekt des Schutzgutes ist durch die Umsetzung
keine wesentliche Anderung gegeniiber der Bestandssituation zu erwarten.

Die nach §§ 18 und 20 NatSchAG M-V sowie § 3 der Geholzschutzsatzung der Ge-
meinde Born a. Darf3 im Plangebiet bestehenden, geschitzten Gehdlzstrukturen
werden entsprechend nachrichtlich Gbernommen und durch Umsetzung der Planung
nicht bertihrt. Gegenlber der Vornutzung erfolgt keine Erweiterung des Flachenum-
griffs und daher keine Beeintrachtigung der mittelwertigen Biotope im Plangebiet.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch die Umsetzung der Planung
nicht. Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora
oder geschutzter Gehdlzstrukturen.

Schutzgut Fauna — Biologische Diversitat

Bestand und Bewertung:

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 43



BP Nr. 38 "Einkaufszentrum Born", Gemeinde Born a. Darf}

Im Zuge der Bestandserfassung wurden die vorhandenen Biotopstrukturen aufge-
nommen und hinsichtlich ihres Lebensraumpotentials flr besonders und streng ge-
schitzte Arten nach § 44 BNatSchG sowie ihres allgemeinen Habitatpotenzials flr
die faunistische Artengesamtheit abgeschatzt. Aufgrund der vorgefundenen Struktu-
ren wurden mit dem Nationalparkamt faunistische Kartierungen fir die Artengruppen
der Vogel und Fledermause abgestimmt und vorgenommen (NATUR UND MEER
10/2022), erganzend Feldlerche (NATUR UND MEER 03/2025). Eine ausfihrliche Be-
trachtung der nach § 44 BNatSchG geschitzten Artengruppen erfolgt im fir den vor-
habenbezogenen B-Plan Nr. 38 der Gemeinde Born a. Dar} angefertigten Arten-
schutzfachbeitrag.

Potenziell nutzbare Habitate ergeben sich v.a. am Bestandsgebaude des bestehen-
den Einkaufszentrums selbst (gebaudebritende Vogelarten und Fledermause) in den
nordlich und westlich des Plangebietes gelegenen Geholzstrukturen sowie dem an
der noérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden Graben. Aufgrund der unmittel-
baren Nahe zur Siedlung und hochfrequentierten Flachen, ist jedoch in den genann-
ten Flachen von einem hauptsachlich storungstoleranten Artenspektrum auszugehen.
Im Plangebiet besteht weiterhin nur eine geringe Anzahl an Baumen mit einem
Stammdurchmesser von tber 0,5 m bei dem verstarkt fur einige Artengruppen rele-
vante Baumhohlen entstehen kénnen. Beim Graben im ndrdlichen Geltungsbereich
ist eine gewisse Habitatsfunktion fliir Amphibien nicht auszuschlielen. Auf den Frei-
flachen des Plangebietes, mit meist hoherer Mahd- bzw. Pflegefrequenz bestehen in
der Bestandssituation nur eingeschrankte Habitatfunktionen flir Insekten, Spinnen
(und das Bodenedaphon). Synergien ergeben sich in den Ubergangsbereichen von
Freiflachen zu Gehdlzen.

Avifauna

Im Ergebnis der Kartierung wurden zunachst die in den randlichen Gehodlzstrukturen
zu erwartenden stérungstoleranten Geholzbriter, mit jedoch wenigen Brutrevieren
festgestellt. Kartiert wurden lediglich zwei Brutreviere der Amsel und jeweils ein Brut-
revier von Grunfink, Stieglitz, Klappergrasmicke sowie Mdnchsgrasmucke. Am be-
stehenden Einkaufszentrum wurden viele Brutreviere von verschiedenen Brutvogelar-
ten erfasst: Mehlschwalbe (Vorwarnliste M-V; in der BRD gefahrdet (3)), Hausrot-
schwanz, Haussperling (Vorwarnliste M-V) und Bachstelze.

Der Brutvogelbestand im Plangebiet und im Planungsumfeld wird nachfolgend tabel-
larisch und mit den verorteten Brutrevieren auf dem Luftbild (Abbildung 7) dargestellit:
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Tab. 2: Brutvogelbestand im Plangebiet und Planungsumfeld (NATUR UND MEER 03/2025)
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Curruca curruca
M Mehlschwalbe BRD 3, SB [3] X 2 3 0
Delichon urbicum MV V
Mg Monchsgrasmucke - GB [1 ] 1 0
Sylvia atricapilla
Sti Stieglitz - GB 1] 1 1 0
Carduelis carduelis
z Zaunkonig - GB [1] 1 0 1
Troglodytes troglodytes
Zi Zilpzalp - GB [1] 1 0 1
Phylloscopus collybita
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Erlauterung:

Sp.0 Artkirzel gemd den Vorgaben des DDA (Dachverband Deutscher Awvifaunisten): hitpsiiwww dda-
web.de/downloads/surveyplaners/mhb_artkuerzel pdf.

Sp. 1 Den deutschen Artnamen wird das in der Darstellung zur Verbreitung der Arten im Untersuchungsgebiet
verwendete Kirzel vorangestelit.

Sp.2 Mach dem Bundesnaturschutzgesetz sind generell alle europaischen Vogelarten geschiatzt. Die hier
ausgewiesenen Arten genieffen jedoch einen strengen Schutz und/oder werden in der Bundesrepublik
Deutschland bzw. in Mecklenburg-Vorpommenm in den Roten Listen mit einem Gefahrdungsstatus gefihrt.

Gefdhrdung: MV 1 — in Meckienburg-Vorpommem vom Aussterben bedroht, MV 2 — in Mecklenburg-
Vorpommem stark gefanrdet, MV 3 — in Mecklenburg-Vorpommern gefahrdet, MV V — in Mecklenburg-
Vorpommem Art der Vorwamliste; BRD 1 — vomn Aussterben bedroht, BRD 2 — in der BRD stark gefahrdet,
BRD 3 — in der BRD gefahrdet, BRD 4 — in der BRD in der Vorwamliste geflihri; BASV-S - nach der
Definition von § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschitzte Art.

Sp.3 BP — Brutparasit; GB — Gehdlzbriter, allgemein, auch Bodenbriter innerhalb von geschlossenen
Gehdlzbiotopen; GG — bevorzugte Nutzung von Grofgehdlzen, Wald, Parks etc.; HB — Heckenbriter,
Strauch- und Gebiischbriter: OB — Offenlandbriter auf Wiesen, Weiden, Ackem / Acker- und
Wiesenbriter; HO - Halboffenlandbriuter, Ruderalfluren, Grassaume, junge Geholzsukzessionen,
Offenland mit einzelnen Bischen, Waldschneisen und Waldwiesen; RB — R&hrichtbrifter; SB —
Siedlungsbriter, alle Arten mit einer bevorzugten Nutzung von Siedlungsraumen zur Brut; {...) — Bruiplatze
in anderen Habitaten moglich.

Sp.4 gemal LUNG M-V (2016) als Fortpflanzungsstatten gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG geschutzt: [1] — Nest
oder — sofem kein Nest gebaut wird — Nistplatz; [1a] - Nest (Horst) mit 50m stérungsarmer Umgebung; bei
Arten gemag § 23 Abs. 4 NatSchAG M-V werden 100m stdrungsarme Umgebung als Foripflanzungsstatte
gewertet (Horstschutzzone), [2] — System mehrerer id R. jahrlich abwechselnd genutzier Nester /

Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit fuhri nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstitte; [2a] — .d.R. System aus Haupt- und Wechselnest{em);
Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstdrung) eines Einzelnestes flhrt 1.d.R. zur Beeintrachtigung
der Fortpflanzungsstatte; [3] = i.d.R. Brutkolonie oder im Zusammenhang mit Kolonien anderer Arten;
Beschadigung oder Zerstorung einer geringen Anzahl von Einzelnestemn der Kolonie (<10%) auRerhalb
der Bruizeft fiihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachiigung der Fortpflanzungsstatie; [4] — Nest und Brutrevier; [5] —
Balzplatz.

Sp. 5 gemal LUNG M-V (2016) erfolgt idR. bei den angegebenen Aren eine emeute Nutzung der
Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode.

Sp.6 gemal LUNG M-V (2018) erischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 (1): 1 = nach Beendigung
der jeweiligen Bruiperiode; 2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatie; 3 = mit der Aufgabe des Reviers;
4 = funf Jahre nach Aufgabe des Reviers, W x = nach x Jahren (gilt fur die ungenutzten Wechselhorste in
besetzten Revieren).

sSp.7 Anzahl der emittelten Revierpaare im Untersuchungsraum, Angaben in Klammemn ( ) — Art nutzt das
Untersuchungsgebiet als Teillebensraum, weist jedoch im betrachteten Raum keinen Brutplatz auf. Die
Angabe gibt die Anzahl der Revierpaare auf den Baufeldem DBS/KOE wieder.

Sp.8 Anzahl der ermittelten Revierpaare im erweiterfen Untersuchungsraum. Angaben in Klammem (...) — Art
nutzt das Untersuchungsgebiet als Teillebensraum, weist jedoch im betrachteten Raum keinen Brutplatz
auf. Eine Trennung zwischen den Pufferbereichen der beiden Baufelder erfolgt nicht.
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Untersuchungsraum - BP 38
50-m-Abstandsbereich - BP 38
X  Ergebnisse Brutvogelerfassung - BP 38

Abb. 7: Brutvogelreviere im und am Geltungsbereich (NATUR UND MEER 03/2025)
Fledermause

Bei der Ein- und Ausflugkontrolle im Mai/August 2021 konnten keine Fledermaus-
nachweise fur das Untersuchungsgebiet erbracht werden.

Hinsichtlich der Biodiversitat als Teilaspekt des Schutzgutes ist dem Plangebiet auf-
grund der intensiven Nutzung im Bestand, die die vorhandenen Habitatstrukturen be-
eintrachtigt und dem hohen Malf3 der Versiegelung im Bereich der Vornutzung keine
hohe Wertigkeit zuzuordnen.

Betroffenheit durch das Vorhaben

Dadurch, dass der Flachenumgriff der Vornutzung nach Umsetzung der Planung
nicht erweitert wird und es insgesamt sogar zu einer Entsiegelung kommt (siehe
Schutzgut Flache) ergibt sich durch Aufstellung des B-Planes Nr. 38 keine wesentli-
che Beeintrachtigung des Schutzgutes Fauna. Um erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes durch den Gebaudeabriss zu vermeiden, werden jedoch einige
Vermeidungsmalnahmen notwendig (siehe Artenschutzfachbeitrag und Kapitel 2.4
im Umweltbericht).

Baubedingt ergeben sich sehr geringe Beeintrachtigungen fir ein stdrungstolerantes
Artenspektrum am Standort, die zudem temporar beschrankt sind.

Durch die Umsetzung der Planung wird es anlagenbedingt zu sehr geringen und
nicht erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes kommen, sofern fir die durch
Gebaudeabriss entfallenden Brutplatze von gebaudebritenden Vogelarten Ersatz-
quartiere geschaffen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind vorhabenbedingt fir das festgestellte Arten-
spektrum nicht zu erwarten.

Auf Grundlage der vorangegangenen Prifung des Lebensraumpotenzials sowie der
vorliegenden kartierten Artengruppen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna zu erwarten. Entsprechend dem
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verfolgten Planungsziel ergibt sich keine Beseitigung wertvoller und genutzter Habi-
tatstrukturen. Es ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung der Biodiversitat als
Teilaspekt des Schutzgutes auszugehen. Durch die mit den Pflanzgeboten zusatzlich
geschaffenen Gehdlzstrukturen ergeben sich nach Umsetzung der Planung zusatzli-
che Habitatstrukturen. Durch die angezeigten Baumfallungen im Plangebiet sind kei-
ne Brutvogelreviere betroffen.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand: Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale, Bodendenkmale und sonstige schiitzenswerte
Sachguter bekannt

Betroffenheit durch das Vorhaben: Im derzeitigen Kenntnisstand wird von keiner er-
heblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes ausgegangen. Erhebliche bau-, anla-
gen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut durch Umsetzung der
Planung kdnnen sicher ausgeschlossen werden.

2.1.10 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich ge-
genseitig im unterschiedlichen MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungsgefligen zu betrachten.

Stark miteinander verknlpft sind beispielsweise die Schutzgiter Flache, Boden und
Grundwasser. In diesem Wirkungsgeflige, einschliellich Flora und Fauna, sind keine
erheblich nachteiligen Wechselwirkungen auf den Naturhaushalt und die Umwelt zu
prognostizieren.

Die Auswirkungsbetrachtung der einzelnen Schutzgtiter, ist in den vorangegangenen
Kapiteln bereits umfassend erfolgt. Eine erhebliche Kumulation aufgrund von Wech-
selwirkungen ist nicht zu erwarten, da im Bereich der einzelnen Schutzglter aus-
schlielich geringe, nicht erhebliche Beeintrachtigungen erfolgen. Durch die Verringe-
rung der Versiegelung im Plangebiet nach Umsetzung der Planung ergeben sich in
kleinem Male positive Wechselwirkungen.

2.1.11 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Im direkten Umfeld der Planung bestehen keine Industriegebiete oder Betriebe mit
gefahrlichen Stoffen oder Gefahrengutern. Laut den Daten des Kartenportals Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern befinden sich keine Windenergieanlagen in relevanter
Entfernung zum Plangebiet. Eine Bauabfallaufbereitungs- und Sortieranlage (Doring
Bauschuttaufbereitung & Abbruch GmbH) befindet sich nérdlich der Gemeinde Wieck
a. Darf und ist ebenfalls nicht relevant. Aufgrund der Entfernung der Anlagen ist kei-
ne erhohte Anfalligkeit fir den Geltungsbereich hinsichtlich schwerer Unfélle und Ka-
tastrophen abzuleiten. Zudem ergibt sich vorhabenbedingt keine Steigerung mensch-
licher Aktivitat im Geltungsbereich, fiir die eine erhéhte Sicherungsbedirftigkeit be-
stiinde. Biogasanlagen sind ebenfalls nicht im erweiterten Planungsumfeld vorhan-
den.

Eine Zuganglichkeit flir den Brandschutz und Léschfahrzeuge ist Uber die bestehen-
den Erschlieungsstrukturen uneingeschrankt moglich.

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet liegt in keinem Hochwasserrisikogebiet (der Auf3enklste). Fir den
Saaler Bodden wird seitens des fur den Hochwasserschutz zustandigen Staatlichen
Amts fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Stralsund ein Bemessungshochwasser
(BHW) von 2,40 m udber NHN angenommen. Betrachtet man die Hohenlage des
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2.1.12

2.2

2.21

2.2.2

Plangebiets, so liegen samtliche Flachen zwischen 1,50 und 2,20 m Gber NHN und
damit unter dem Bemessungshochwasserstand. Der ausgegebene Referenzhoch-
wasserstand (RHW) liegt jedoch bei 1,40 m. Der RHW dient zur funktionellen Uber-
prifung bestehender Kustenschutzbauwerke sowie zur funktionellen Prifung der
Notwendigkeit einer KistenschutzmalRnahme. Es kann bei entsprechenden Hoch-
wasserereignissen (Jahrhunderthochwasser) zu Uberschwemmungen kommen. Der
Hochwasserschutz ist damit fur die vorliegende Planung zu beachten.

Mit Umsetzung der Planung wird auf keine zusatzlichen Flachen und damit auf keine
Schwemmflachen oder fir den Abfluss des Hochwassers bzw. Uberschwemmungs-
flachen zugegriffen.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Das Plangebiet ist in der Bestandsituation bereits vollumfanglich angeschlossen.
Durch Umsetzung der Planung ergibt sich diesbezliglich keine Anderung, es kann auf
die vorhandenen Entsorgungsstrukturen zugegriffen werden.

Kumulationswirkung von Gefahren und Risiken im Zusammenhang mit ander-
weitigen Planungen

Aufgrund der vorhabenbedingt geringen Auswirkungen auf die Umwelt sowie den Na-
turhaushalt ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand und aufgrund vorliegender
Umweltprifung keine Kumulationswirkungen zu anderen Planungen im erweiterten
Planungsumfeld. Vorhabenbedingt entstehen damit im Gemeindegebiet keine
schwerwiegenden Gefahrdungs- und Risikofaktoren, die fur ggf. kiinftige Planungen
der Gemeinde und Nachbargemeinden relevant sein kénnten.

Gegenwartig besteht Kenntnis von der Aufstellung des B-Plans Nr. 27.1 Kulturelles
Zentrum Born® gleichfalls in der Gemeinde Born a. Dar3 mit Aufstellungsbeschluss
vom 07.06.2007. Wesentlicher Anlass des B-Plans ist die Nachnutzung eines vor-
handenen Gebaudes und die Herstellung geeigneter Parkflachen. Der Plan befindet
sich im Siedlungsbereich entlang der Chausseestralte. Ein wesentlicher und erheb-
lich kumulierender Zusammenhang zwischen beiden Plangebieten ist nicht abzulei-
ten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens (Nullvariante)

Bei der Nichtdurchfliihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige
Nutzung als Einkaufszentrum mit funktionalen Defiziten (siehe Kapitel 1 der Begrln-
dung) fortgeflihrt werden wirde.

Die Nutzungsintensitat des Plangebietes bliebe auch ohne Umsetzung der Planinhal-
te weitgehend unverandert.

Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

Durch Umsetzung des Vorhabens ergeben sich insgesamt geringfligige Auswirkun-
gen bei den Schutzgitern, da die Planung im Flachenumgriff der Vornutzung ver-
bleibt. In einigen Schutzgutern ergeben sich auch positive Aspekte durch Entsiege-
lung und zusatzlich Grinstrukturen mit Umsetzung der Planung.
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Tabelle 3: Ubersicht — schutzgutbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Baubedingte Auswirkun- | Anlagenbedingte Auswir- | Betriebsbedingte Aus-
gen kungen wirkungen
Boden = tempordrer Aushub fir | = Beanspruchung vorge- | = keine Auswirkungen
Baugruben und Kabel- nutzter Flachen im Um-
kanéle, Temporare Bo- griff der Vornutzung
denverdichtung  durch
Maschinenbetrieb  und
Lagerflache
Flache = tempordre Flécheninan- | = Entsiegelung gegeniiber | = keine Auswirkungen
spruchnahme fr der Vornutzung
Baustelleneinrichtung
und Lagerung
Wasser = Keine wesentlichen | = Keine wesentlichen | = Keine  wesentlichen
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Klima/ Luft = |&m- und Staubent- | = Geringfligige Verbesse- | = Keine  wesentlichen
wicklung infolge Bauak- rung des lokalen Klein- Auswirkungen gegen-
tivitat klima und der Lufthygie- Uber der Vornutzung
ne durch zusétzliche
Pflanzungen
Flora, Fauna und | = akustische u. optische | = keine wesentlichen | = keine wesentlichen
Biodiversitat Beeintrachtigungen der Auswirkungen fiir die Auswirkungen gegen-
Fauna, durch Bauaktivi- meisten  Artengruppen, Uber Vornutzung
taten, jedoch eines sto- da das Vorhaben im
rungstoleranten  Arten- Flachenumgriff der
spektrums Vornutzung verbleibt
= notwendiger Ausgleich
von Brutplatzen von Ge-
baudebritern (Vgeln)
Landschaft = tempordre Beunruhigun- | = geringe  Beeintréchti- | = keine Auswirkungen
[Landschaftsbild gen und Stbrungen des gung durch Erhéhung
Landschaftsbilds der zulassigen Gebau-
[Einschrankungen Sicht- deh6he im Sondergebiet
beziehungen durch Bau- | _
fahrzeuge/ Maschinen Verbesserung des Orts-
randes durch Eingri-
nung
Mensch, Gesundheit, | = tempordre Larmbelasti- | = keine erheblichen Aus- | = keine Auswirkungen
Erholung gung durch Bauaktivitat wirkungen
und Baufahrzeuge im
erweiterten  Planungs-
umfeld
Kultur- und Sachgi- | = keine Auswirkungen = keine Auswirkungen = keine Auswirkungen
ter

2.3

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich um eine Uberplanung eines bestehenden Einzelhandelsstandortes han-
delt, ist eine alternative Standortliberprifung nicht erforderlich. Da auch mit Umset-
zung der Planung eine kleinteilige Entsiegelung gegenliber der Vornutzung ange-
strebt und auf intensiv vorgenutzten Flachen geplant wird, ist die Planung als unein-
geschrankt positiv flir den Naturhaushalt und die Umwelt sowie Nachhaltigkeitsan-
spriche zu werten. Die Aufgabe des Standortes zugunsten einer anderen Nutzung ist
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2.3.1

keine Alternative, da der Standort eine wichtige Versorgungsfunktion fur die Gemein-
de Born a. Darf} ausubt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Allgemein: Gem. § 1a Abs.3 Satz 1 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB auch Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu berlcksichtigen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gelten
jedoch ebenfalls die naturschutzrechtlichen Regelungen, welche den Verursacher
verpflichten, Beeintrachtigungen zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen so gering wie madglich zu halten (§ 15 BNatSchG). Die Pflicht zur Vermeidung hat
Vorrang vor Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen. Vor der Ableitung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen ist deshalb zunachst darzustellen und zu prifen, durch wel-
che Vorkehrungen die jeweiligen Beeintrachtigungen zu vermeiden sind. In vorlie-
gendem Fall kdnnen nachfolgende Vermeidungs- bzw. Minderungsmaf3nahmen er-
folgen:

- Entsiegelung (652 m?) gegeniber der Vornutzung (Schutzgut Flache/Boden)

- Nachnutzung von Flachen im selben Flachenumgriff der Vornutzung (alle Schutz-
guter)

- Spezifische Bauzeiten- und Vergramungsregelungen (Schutz der Fauna)

- Erhalt der wesentlichen Gehdlzstrukturen im Plangebiet (Schutz von Flora und
Fauna)

- Nutzung von teilversiegelten Flachen, Materialien mit verringertem Abflussbeiwert
(Schutzgut Boden und Flache)

- Eingrinung des Ortsrandes (Schutzgut Landschaftsbild, Flora, Fauna)
- Pflanzkonzept im Plangebiet

- Umweltbaubegleitung zum Schutz des Bodens bzgl. wassergefahrdender Stoffe
(Schutzgut Boden, Grundwasser)

- Schonende Lagerung von Baumaterialien, Vermeidung von zusatzlicher Oberbo-
denverdichtung wahrend der Bauphase durch Nutzung der vorhandenen oder be-
reits hergestellten Stralden, Wege und sonstigen befestigten Flachen

- Ordnungsgemale Entsorgung von boden-, wasser- und luftbelastenden Stoffen
wahrend der Bau- und in der Betriebsphase (Schutz des Bodens und des Grund-
wassers)

- Schutz des vorhandenen Baum- bzw. Gehdlzbestandes vor schadigenden Ein-
flissen nach den anerkannten Regeln der Technik, ggf. im Rahmen einer Okolo-
gischen Baubegleitung und Einhaltung eines Mindestabstands zum Schutz der
Wurzelbereiche

- Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen (>45°) vermieden,
bzw. Gruben schnellstmdglich wieder verschlossen werden

- Ersatzbrutkasten fir gebaudebritende Vogelarten (Schutzgut Fauna)
- Fledermauskontrolle vor Gebaudeabriss (Schutzgut Fauna)

- Vermeidung von Vogelschlag durch Anbringen von Klebefolien oder den Einsatz
von Siebdruckglasern mit gepriftem Muster bei unverstellten Glasflachen oder
solchen, die nicht durch bauliche Elemente untergliedert sind — ab einer Flachen-
gréfle von 1,5 m? (Schutzgut Fauna)
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3.1

3.2

Eingriffsbilanzierung

Ermittlung des Eingriffes / Kompensationserfordernisses

Allgemein: Die Umsetzung des Vorhabens stellt einen kompensationspflichtigen Ein-
griff i.S.d. § 14 BNatSchG bzw. § 12 NatSchAG M-V dar.

Die Bestimmung des Kompensationserfordernisses erfolgt regular im Wesentlichen
nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE M-V. 2018, Stand 2019), welche
vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
erstellt wurden. Voraussetzung flr die Ermittlung des Kompensationsbedarfs bildet
die Erfassung und Bewertung der durch die Umsetzung der Planinhalte betroffenen
Biotoptypen.

Bei der Eingriffsermittiung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 38 kann begriindet von
vorgenannter Methodik abgewichen werden bzw. kann sicher ausgeschlossen wer-
den, dass es zu einem bilanzierenden Eingriff kommt. Zielstellung der Planung war
es, gegenuber der Vornutzung durch das bestehende Einkaufszentrum keine weitere
Flacheninanspruchnahme zu generieren.

Ableitung und Bilanzierung der KompensationsmafRnahmen

Entsprechend der Erkenntnis, dass mit Umsetzung der Planung kein zu bilanzieren-
der und zu kompensierender Eingriff entsteht (Kapitel 3.1), sind keine Kompensati-
onsmalinahmen zu entwickeln, um ein Kompensationsdefizit zu tilgen. Dennoch er-
folgen mit den Pflanzfestsetzungen P1-P3 umfangreiche Gehdlzpflanzungen, sodass
nach Umsetzung der Planung der Anteil der Grinstrukturen im Plangebiet erheblich
gesteigert wurde. Weiterhin wird mit Umsetzung der Planung eine Entsiegelung in
Hohe von 652 m? Flache erzielt. Wie in nachfolgender Abbildung ersichtlich, bezieht
sich die Planung hauptsachlich auf bereits versiegelte Flachen. In der Vornutzung
bestehende Freiflachen werden durch Pflanzgebote und Pflanzerhaltflaichen weitest-
gehend von einem Eingriff ausgenommen. Zudem besitzen sie eine geringe Wertig-
keit. Nach Umsetzung der Planung werden durch die Entsiegelung mehr Flachen in
mindestens gleicher Wertigkeit entstehen. Einige Flachen werden durch die Pflanz-
gebote aufgewertet. Folglich ist von keinem zu bilanzierendem Eingriff auszugehen.
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4.2

Umgriff Sondergebiet (WPG, Stand 03/2026)

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der umweltrelevanten
Informationen

Bei Zusammenstellung der umweltrelevanten Informationen sind keine erheblichen
Schwierigkeiten aufgetreten. Zur SchlieBung von Kenntnisllicken wurden erganzende
Begutachtungen einzelner Artengruppen beauftragt.

Es sind keine immissionsrelevanten Betriebe im Umfeld der Planung bekannt, die ei-
ne spezifische Abfrage von umweltrelevanten Informationen erfordert hatten (siehe
Kapitel 2.1.11).

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Die Uberwachung obliegt dem Amt DarR-Fischland als administrative Instanz der
Gemeinde Born a. Darf3.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich
des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
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4.3

der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt. Durch das Monitoring bestehen
daher keine Auswirkungen auf die RechtmaRigkeit der zugrundeliegenden Planung
und es besteht kein Rechtsanspruch Dritter am Monitoring und auf Folgemalnah-
men.

Zentraler Ansatzpunkt des Monitorings ist, festzustellen, ob nicht vorhersehbare Um-
weltauswirkungen, die auf zukinftigen Planungen oder Kenntnislicken beruhen (Vgl.
Kapitel 4.1), eintreten. Bei im Rahmen des Monitorings festgestellten, erheblichen
Umweltauswirkungen kann sich im Sinne von § 1 Abs. 1 S. 1 BauGB die Erforder-
lichkeit ergeben, eine Anderung der Planung vorzunehmen.

Teil des Monitorings nach § 4c BauGB ist auch die Uberwachung von Vermeidungs-,
Minderungs-, Ausgleichs- und sonstigen (Pflanz-)MalRnahmen. Es besteht eine all-
gemeine Uberwachungspflicht und Mitwirkungspflicht (Hinweispflicht) der zustandi-
gen Naturschutzbehoérde als Ordnungs- und Auskunftsbehdrde sowie der anderweiti-
gen Fachbehdrden hinsichtlich der anderweitigen umweltbezogenen Belange.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Einkaufszentrum Born“ der Ge-
meinde Born a. Darf3 sollen die bauleitplanerischen Vorrausetzungen fiir den Neubau
eines Einkaufszentrums an gleicher Stelle geschaffen werden.

Grundsatzlich erfolgen durch Aufstellung des B-Planes Nr. 38 und Umsetzung der
Planung gegenlber der Bestandssituation am Standort hinsichtlich der Nutzung und
der Nutzungsintensitat keine wesentlichen Anderungen. Der Flachenumgriff des fest-
gesetzten Sondergebietes bleibt in der Abgrenzung des Einkaufszentrums und funk-
tional zugehdriger Flachen der Bestandsnutzung. Das Emissionsgeflige am Standort
bleibt unverandert.

Bedarfsgerecht wird in dem Sondergebiet dazu eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,38 festgesetzt. Ortshildgestaltend werden griinordnerische Festsetzungen und sol-
che zur Anpflanzung von Gehdlzen getroffen. Gegenlber dem Ursprungs-
Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 1 der Gemeinde Born) wird
ein zusatzlicher Eingriff nicht erméglicht.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Zur Umsetzung der Planung wird keine Beseitigung eines nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Biotopes notwendig.

Geschiitzte Baume

Im neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 38 sind aufgrund der Neugestaltung des
Kundenparkplatzes lediglich insgesamt 5 bereits schwer geschadigte, kleinere ,Park-
platzbaume*” zur Fallung gekennzeichnet, die jedoch keinen Schutzstatus aufweisen.
Neupflanzungen sind nach Fertigstellung des Parkplatzes festgesetzt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet findet sich nicht innerhalb der Grenzen eines Europaischen
Schutzgebietes.

Das mit Aufstellung des B-Plans Nr. 38 ermdglichte Vorhaben verbleibt innerhalb der
Abgrenzung des in der Bestandssituation bestehenden Vorhabens, sodass durch
Umsetzung der Planung kein Konflikt mit der Flachenkulisse des Nationalparks so-
wie den Entwicklungszielen in der Pflegezone entsteht.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Grenzen eines anderweitigen nationalen
Groldschutzgebiets und nicht innerhalb eines Naturschutzgebietes. Weiterhin sind
keine geschitzten Landschaftsbestandteile sowie Flachennaturdenkmale im Pla-
nungsumfeld dargestellt.
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Das Landschaftsschutzgebiet LSG 053 ,Boddenlandschaft* setzt unmittelbar an
der sudlichen Grenze des Nationalparks ,Vorpommersche Boddenlandschaft* an. Ei-
ne verbotene Handlung nach § 4 der Verordnung wird durch die Aufstellung des B-
Planes Nr. 38 und die Umsetzung der Planung jedoch nicht berihrt. Eine Erlaubnis-
pflichtige Handlung entsprechend § 5 der Verordnung des LSG wird ebenfalls nicht
vorgenommen. Es ist nicht zu erkennen, dass der in § 3 der Verordnung geregelte
Schutzgegenstand und Schutzzweck durch die Planung berthrt wird bzw. ergeben
sich hierfur keine Anhaltspunkte.

Schutzguter

Durch die Umsetzung der Planung entstehen keine erheblichen bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Beziglich des Teilas-
pekts der Erholung und Erholungsnutzung ergeben sich durch die Planung keine An-
derungen.

Insgesamt ergeben sich fur die Umsetzung der Planung keine Anhaltspunkte zur Be-
eintrdchtigung des Teilschutzguts Grundwasser und des Teilschutzguts Oberfla-
chenwasser und des Schutzguts Wasser insgesamt. Wahrend der Bauphase wird
jedoch eine Umweltbaubegleitung notwendig, die sicherstellt, dass keine wasserge-
fahrdenden Stoffe freigesetzt werden.

Fir das Schutzgut Boden sind bei sachgemafRer Baudurchfliihrung und vorschrifts-
gemalRem Rickbau der Baustelleneinrichtungen keine erheblichen baubedingten
Beeintrachtigungen zu erwarten. Es kdnnen bestehende Erschlieungsstrukturen fur
das Baugeschehen genutzt werden. Gegeniber der Vornutzung wird eine Verringe-
rung der Versiegelung angestrebt. Zudem sollen verstarkt Flachen mit geringerem
Abflussbeiwert genutzt werden (teilversiegelte Parkflachen). Mit Umsetzung der Pla-
nung kommt es daher zu keiner wesentlich nachteiligen Veranderung von Filter-,
Speicher- und Puffereigenschaften des Bodens. Insgesamt ist die anlagenbedingte
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden als gering und nicht erheblich einzustufen.

Fir das Schutzgut Flache lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Umsetzung der Planung des B-Plans Nr. 38 feststellen. Durch die erfolgende Verrin-
gerung der Versiegelung sind positive Auswirkungen auf das Schutzgut zu konstatie-
ren.

Durch Umsetzung der Planung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima / Luft (Lufthygiene), kleinteilig werden positive Aspekte flr
das Schutzgut erzielt.

Insgesamt ergeben sich geringe, nicht erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Landschaft / Landschaftsbild, insbesondere durch eine mégliche Erhéhung des
Gebaudes der Hauptnutzung gegentiber der Bestandssituation, jedoch wird der An-
teil der Grunstrukturen erhéht und ein landschaftsbildvertraglicherer Ortsrand durch
geeignete Pflanzungen im &stlichen Bereich der Planung etabliert.

Anlagenbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten und durch
die Pflanzungen entstehen positive Auswirkungen auf das Schutzgut Flora. Hin-
sichtlich der Biodiversitat als Teilaspekt des Schutzgutes ist mit Umsetzung von kei-
ner wesentlichen Anderung gegeniiber der Bestandssituation auszugehen. Die nach
§§ 18 und 20 NatSchAG M-V sowie § 3 der Geholzschutzsatzung der Gemeinde
Born a. Darf3 im Plangebiet bestehenden, geschiitzten Gehdlzstrukturen werden ent-
sprechend nachrichtlich Ubernommen und durch Umsetzung der Planung nicht be-
rihrt. Gegenulber der Vornutzung erfolgt keine Erweiterung des Flachenumgriffs und
daher keine Beeintrachtigung der mittelwertigen Biotope im Plangebiet. Betriebsbe-
dingte Auswirkungen ergeben sich durch Umsetzung der Planung nicht. Es ergeben
sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora oder geschutzter
Gehdlzstrukturen.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 55



BP Nr. 38 "Einkaufszentrum Born", Gemeinde Born a. Darf}

Dadurch, dass der Flachenumgriff der Vornutzung nach Umsetzung der Planung
nicht erweitert wird und es insgesamt sogar zu einer Entsiegelung kommt (siehe
Schutzgut Flache) ergibt sich durch Aufstellung des B-Planes Nr. 38 keine wesentli-
che Beeintrachtigung des Schutzgutes Fauna. Um erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes durch den Gebaudeabriss zu vermeiden, werden jedoch einige
Vermeidungsmalinahmen notwendig. Baubedingt ergeben sich sehr geringe Beein-
trachtigungen fiur ein stérungstolerantes Artenspektrum am Standort, die zudem tem-
porar beschrankt sind. Durch Umsetzung der Planung wird es anlagenbedingt zu
sehr geringen und nicht erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes kommen,
sofern fur die durch Gebaudeabriss entfallenden Brutplatze von gebaudebritenden
Vogelarten Ersatzquartiere geschaffen werden. Betriebsbedingte Auswirkungen sind
vorhabenbedingt fir das festgestellte Artenspektrum nicht zu erwarten. Entsprechend
dem verfolgten Planungsziel ergibt sich keine Beseitigung wertvoller und genutzter
Habitatstrukturen. Es ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung der Biodiversitat als
Teilaspekt des Schutzgutes auszugehen. Durch die mit den Pflanzgeboten zusatzlich
geschaffenen Geholzstrukturen ergeben sich nach Umsetzung der Planung zusatzli-
che Habitatstrukturen. Durch die angezeigten Baumfallungen im Plangebiet sind kei-
ne Brutvogelreviere betroffen.

Im derzeitigen Kenntnisstand wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter ausgegangen. Erhebliche bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut durch Umsetzung der Planung
kénnen sicher ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Stark miteinander verknipft sind beispielsweise die Schutzgiter Flache, Boden und
Grundwasser. In diesem Wirkungsgefiige, einschliellich Flora und Fauna, sind keine
erheblich nachteiligen Wechselwirkungen auf den Naturhaushalt und die Umwelt zu
prognostizieren. Eine erhebliche Kumulation aufgrund von Wechselwirkungen ist
nicht zu erwarten, da im Bereich der einzelnen Schutzglter ausschliel3lich geringe,
nicht erhebliche Beeintrachtigungen erfolgen. Durch die Verringerung der Versiege-
lung im Plangebiet nach Umsetzung der Planung ergeben sich in kleinem Male posi-
tive Wechselwirkungen.

Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Im direkten Umfeld der Planung bestehen keine Industriegebiete oder Betriebe mit
gefahrlichen Stoffen oder Gefahrengiitern. Laut den Daten des Kartenportals
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern befinden sich keine Windenergieanlagen in rele-
vanter Entfernung zum Plangebiet. Eine Bauabfallaufbereitungs- und Sortieranlage
(Déring Bauschuttaufbereitung & Abbruch GmbH) befindet sich nérdlich der Gemein-
de Wieck a. Darl3 und ist ebenfalls nicht relevant. Aufgrund der Entfernung der Anla-
gen ist keine erhdhte Anfalligkeit fir den Geltungsbereich hinsichtlich schwerer Unfal-
le und Katastrophen abzuleiten. Zudem ergibt sich vorhabenbedingt keine Steigerung
menschlicher Aktivitat im Geltungsbereich, die eine erhéhte Sicherungsbedurftigkeit
erfordern wirde. Biogasanlagen sind ebenfalls nicht im erweiterten Planungsumfeld
vorhanden. Eine Zuganglichkeit fur den Brandschutz und Ldschfahrzeuge ist tUber die
bestehenden ErschlieRungsstrukturen uneingeschrankt maglich.

Zum Hochwasserschutz kénnen folgende Aussagen getroffen werden: Das Plange-
biet liegt in keinem Hochwasserrisikogebiet (der AuRenkiste). Fir den Saaler Bod-
den wird seitens des fir den Hochwasserschutz zustandigen Staatlichen Amts fir
Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Stralsund ein Bemessungshochwasser (BHW)
von 2,40 m Uber NHN angenommen. Betrachtet man die Hohenlage des Plangebiets,
so liegen samtliche Flachen zwischen 1,50 und 2,20 m Uber NHN und damit unter
dem Bemessungshochwasserstand. Der ausgegebene Referenzhochwasserstand
(RHW) liegt jedoch bei 1,40 m. Es kann bei entsprechenden Hochwasserereignissen
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4.4

(Jahrhunderthochwasser) zu Uberschwemmungen kommen. Der Hochwasserschutz
ist damit flr die vorliegende Planung zu beachten. Mit Umsetzung der Planung wird
auf keine zusatzlichen Flachen und damit auf keine Schwemmflachen oder fur den
Abfluss des Hochwassers bzw. Uberschwemmungsflachen zugegriffen.

Bezuglich Abfalle und Abwasser ist das Plangebiet in der Bestandsituation bereits
vollumfanglich angeschlossen. Durch Umsetzung der Planung ergibt sich diesbezug-
lich keine Anderung, es kann auf die vorhandenen Entsorgungsstrukturen zugegriffen
werden.
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