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PLANZEICHENERKLARUNG (zur Planzeichnung Teil A)

Art der baulichen Nutzung

SO Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: "Einkaufszentrum"
(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 1)

MaR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen

GRZ Grundflachenzahl
(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 2.2)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

OK Oberkante als Hochstmall der zulassigen
Hoéhe der baulichen Anlage tber NHN
(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 2.1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

a Abweichende Bauweise
(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 3.1)

Griinflachen
Griunflachen

Zweckbestimmung:
p privat
SGr Siedlungsgriin

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen (hier: Graben)

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flachen fir die Landwirtschaft

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.
§§ 16, 18, 19 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 22, 23 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.18 a BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zumSchutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

N Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Q O O

P1 Pflanzmalinahme (siehe Textl. Festsetzungen Nr. 4.2)
P2 Pflanzmalinahme (siehe Textl. Festsetzungen Nr. 4.2)
P3 Pflanzmalinahme (siehe Textl. Festsetzungen Nr. 4.2)

e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

E1 ErhaltungsmalRnahme (siehe Textl. Festsetzungen Nr. 4.3)

Sonstige Planzeichen

™1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
L Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 1.2)
St1 Zweckbestimmung: Stellplatze vollversiegelt
St2 Zweckbestimmung: Stellplatze teilversiegelt
(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 4.1)
f— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans Nr. 38 der Gemeinde Born a. Darf3

Nachrichtliche Ubernahmen

- Umgrenzung von Schutzgebieten und -objekten i.S.d.
Naturschutzrechts,
hier: gesetzlich geschutztes Biotop

(siehe Nachrichtliche Ubernahmen zu Biotopen)

VSz gesetzlich geschitztes Biotop: "StandorttypischerGehdlzsaum

an FlieBgewassern"

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft -> hier: Nutzungsregelung nach § 3
Gehdélzschutzsatzung der Gemeinde (siehe Nachrichtliche
Ubernahmen zu Gehdlzschutzsatzung)

Nationalparkgrenze
(siehe Nachrichtliche Ubernahmen zu Nationalpark)

1,2,..  Baumliste (siehe Nachrichtliche Ubernahmen)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.

PRAAMBEL

Die Satzung lUber den Bebauungsplan Nr. 38 "Einkaufszentrum Born" der Gemeinde Born a.
Darf3, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und den Textlichen Festsetzungen (TEIL B),
wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
20251 S. 189) geandert worden ist.

KATASTERMASSIGER BESTAND

Der in der Planzeichnung (TEIL A) dokumentierte Bestand des Liegenschaftskatasters
entspricht den ALKIS-Daten vom 10.04.2025 (Vermessungs- und Geoinformationsbehérde des
Landkreises Vorpommern-Riigen). Eine értliche Uberpriifung erfolgte nicht.

Der Lage- und Hohenplan wurde auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener o6rtlicher
Aufnahmen, gemessen im Januar 2020 (ergdnzt Marz 2021 und November 2024), vom
Vermessungsbiiro Dipl.Ing. Ulrich Zeh (ObVI) am 14.04.2025 angefertigt.

Gaul3-Kruger 42/83
tuber DHHN 92 (Angaben in m . NHN)

Lagesystem:
Hoéhensystem:

Legende zum Lage- und Héhenplan:

SATZUNGSTEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 3 Gehdlzschutzsatzung
Gemeinde Born a. D.

VorpBoddenNatPV M-V

LEGENDE:

m StraBensinkkasten
Schild Ampel
4’ Schieber

Zas
©

m O@GQ\D’@O_UO—D CIFI 0 w

Elektrizitdtsversorgung
oberirdische Leitung
unterirdische Leitung

—T—T1— Mauer E

PR VA V A
2% Gk, Rest, Rohp o ¢ 24D

aa
aaa Laubwald
aa

&) schacht

Hecke Fernmeldewesen
£ oberirdische Leitung
unterirdische Leitung

a———>o0 Tor
# parallele Linien =
————-m— Verldngerung
rechter Winkel

". Griinfldche
(W)asserschieber

(A)bwasserschieber Lo Moor

(G)asschieber —
\i\ Hydrant (oberirdisch) @ gebusch

N aum
(& Hydrant (unterirdisch) StL—StarmmamTang
(der ¢ wurde aufgemessen und
daraus der Stu berechnet)
St=Stammdurchmesser
Kr=Kronendurchmesser

Baumstumpf

StraBenbeleuchtung unterirdische Wasserleitung

Anschlagsdule unterirdische Gasleitung
. unterirdische Fernwdrme
Briefkasten

Baulinie
Baugrenze
Flurstiicksgrenze

g FM—Verteilerkasten
FM—Kabelschacht

Fernsprechhaus
Polizeirufsdule

Feuermelder Stromverteilerkasten i&?

====-0-==== Flurstiicksgrenze laut BOV

2 IZE! =====O==——=  abgemarkter Grenzpunkt
Millboxen—Anlage = Stromkabelschacht 7. Bauliche Anlage vorhanden "0'1‘1-'929'0“ Grenzldnge (m)
Fahne ©® Holzmast U (DU durch Uberfliegung, FK=Flurkarte) =——+'=——:=—— Gemeindegrenze
© Doppelmast ) == rr=—rr==  Gemarkungsgrenze
@ Stahlbetonmast // BRlenE ~oluge Gy - T Flukr.c:;rf:ze G (i
Windcnzeiger . M t Stahl 2 2 zukunrtige renze (Im
a3 en|(&hoh() . [ ] beseitigende bauliche Anl = | jegenschaftskataster noch nicht
Parkfiiiche B einfacher Stahlgittermast |_ J Zu beseitigende bauliche Anlage Afserrommen’
& Funkmoast - Abstandsfldche gem.§6 L—BauO M—V Nationalparkgrenze
Denkmal . s
Masten ohne T = notwendige Tiefe § .
Lautsprecher T Hochspannungsleitung = oder Abstand gem. §32 L—BauO M—V 2_': ?rSt?ho'h:
Norr.noluhren e Muffen // Baulast heltd O, .
Papierkorb o l DN  Dachneigung
(O Findling DH  Dachhdhe

Kilometerstein
DK  Dachkante

Die Grenzen des Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft .
OKFF  OberKanteFertigFuBboden

wurden als Shape—Datei aus dem Kartenportal

Merkstein

unterirdische Schmutzwasserleitung
unterirdische Regenwasserleitung

Umwelt Mecklenburg—Vorpommern heruntergeladen. 4.59 Bestandshdhe [4.59][interpoliert]

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet SO "Einkaufszentrum" nach § 11 BauNVO dient der Errichtung
von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und
Dienstleistungen, mit nachfolgenden Festsetzungen:

Im SO "Einkaufszentrum” sind zul&ssig:

- ein Lebensmittelverbrauchermarkt (Vollsortimenter, einschlieRlich integrierter Bereiche
fur Backwaren, Fisch-, Fleisch- Wurst- und Blumenverkauf) mit einer Verkaufsflache von
maximal 1700 m?,

- ein Lebensmitteldiscountermarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1500 m?,

- ein Backerei-Cafe mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m?,

- ein Fahrradladen mit Fahrradverleih mit maximal 300 m? Verkaufsflache,

- fur vorgenannte Nutzungen erforderliche Lager-, Technik-, Bliro- und Sozialflachen,

- regionale Marktstdnde und ein Aullenverkaufsgeldnde des Fahrradladens auf der
Kundeneingangsseite des Hauptgebaudes (Vorplatz).

1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, welche Gebaude darstellen oder einen umbauten
Raum herstellen, sind nur im Bereich der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Stellplatze sind ausschlie3lich auf den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen "St1" und "St2"
sowie innerhalb der Baugrenze zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
In den Flachen "St1" sind Einkaufswagenboxen zulassig.

Werbeanlagen, auch Fahnenmasten, sind nur im stdlichen Bereich vor dem Hauptgebaude
bzw. an dessen Siidfassade (Eingangsseite) zuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen sind nur am
Hauptgebdude an dessen Sudfassade zuldssig. Wechselbild- und Laufbildwerbetafeln sind
unzuldssig. Im unmittelbaren Einfahrtsbereich zum Einkaufszentum ist ausschliellich eine
beleuchtete Werbetafel mit einer maximalen Breite von 2,00 m und maximalen Héhe von 5,00 m
Uber Gelande zulassig.

2. MaR der baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen
(OK) ist NHN.

Ein Uberschreiten der zuldssigen maximalen Hoéhe baulicher Anlagen ist nur fir technisch
notwendige Dachaufbauten (z.B. Liftung/Klima, Antennen, Absturzsicherungen) bis zu 1 m
zuldssig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nur bis zu einer GRZ
von 0,88 Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudeldngen tiber 50 m zuléssig, im Ubrigen gilt
die offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BaiNVO).

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB)

4.1 Schutz des Bodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stell- und Parkplatze sind als teilversiegelte Flachen auszufiihren.

Mit St1 gekennzeichnete Stell- und Parkplatze missen mindestens einen Abflussbeiwert von
0,6 bis 0,9 aufweisen.

Mit St2 gekennzeichnete Stell- und Parkplatze missen mindestens einen Abflussbeiwert von
0,2 bis 0,6 aufweisen.

4.2 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P1 (Bepflanzung von Parkplatzzwischenraumen): Der dauerhafte Baumbestand in dem mit
P1 gekennzeichneten Bereich hat mindestens 10 Baumen aufzuweisen. Abgéngige Baume sind
durch standortgeeignete Baumarten zu ersetzen. Der Baumstammabstand neu gepflanzter
Baume darf 6 m nicht Uberschreiten. Die Bereiche zwischen den Bdumen sind unversiegelt und
gartnerisch anzulegen, gegen Verdichtung zu schitzen und dauerhaft zu pflegen. In
Trockenphasen ist eine ausreichende Bewasserung zu gewahrleisten. Die Stirnseiten jedes
Stellplatzblocks ist mit einer standortgerechten, einreihigen Hecke zu bepflanzen und dauerhaft
zu pflegen. Die Wuchshéhe der Hecke ist durch Pflegeschnitte auf maximal 0,80 m zu
begrenzen. Abgangige Baum- und Heckenpflanzungen sind gleichwertig zu ersetzen.

P2 (Bepflanzung westlich der Umfahrung): Der dauerhafte Baumbestand in dem mit P2
gekennzeichneten Bereich hat mindestens 10 Bdumen aufzuweisen. Abgangige Baume sind
durch standortgeeignete Baumarten zu ersetzen. Der Baumstammabstand neu gepflanzter
Baume darf 6 m nicht Uberschreiten. Die Bereiche zwischen den Bdumen sind unversiegelt und
gartnerisch anzulegen, gegen Verdichtung zu schitzen und dauerhaft zu pflegen. In
Trockenphasen ist eine ausreichende Bewasserung zu gewahrleisten. Abgéngige
Baumpflanzungen sind gleichwertig zu ersetzen.

P3 (Bepflanzung von Griinflaichen 6stlich der Umfahrung): Der dauerhafte Baumbestand in
dem mit P3 gekennzeichneten Bereich hat mindestens 10 B&aumen aufzuweisen. Der
Baumstammabstand neu gepflanzter, groR3kroniger Baume darf 8 m nicht tberschreiten. Es sind
standortgeeignete und heimische Straucharten mit grof3kronigen, standortgeeigneten und
heimischen Bdumen als Uberhélter zu pflanzen. In den Bereichen zwischen den Baumen ist
eine gegeneinander versetzte, zweireihige Heckenpflanzung mit mindestens 2
standortgerechten Straucharten zu gleichen Anteilen zu pflanzen. Der mit P3 gekennzeichnete
Bereich ist unversiegelt und gartnerisch anzulegen, gegen Verdichtung zu schitzen und
dauerhaft zu pflegen. In Trockenphasen ist eine ausreichende Bewasserung zu gewahrleisten.
Abgéngige Baum- und Strauchpflanzungen sind gleichwertig zu ersetzen.

4.3 Pflanzerhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

E1 (Erhalt Bepflanzung siidlicher Sondergebietsrand): Die mit E1 gekennzeichneten
Bereiche sind gegen Verdichtung zu schitzen und dauerhaft zu pflegen. Der Gehélzbestand ist
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baum- und Strauchpflanzungen sind gleichwertig zu ersetzen.
In Trockenphasen ist eine ausreichende Bewdasserung zu gewahrleisten.

5. Festsetzungen im Sinne des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AF1 (Abrisszeitraum): Der Abriss des bestehenden Einkaufszentrums ist aufgrund des
Vorhandenseins von Gebaudebritern ausschliellich auBerhalb des Zeitraums vom 01. Februar
bis 31. August eines jeden Jahres durchzufuhren.

AF2 (Fledermauskontrolle): Vor Abriss des Gebadudes ist eine vorgehende Kontrolle auf
Fledermausbesatz durchzufiihren. Hieraus kénnen sich FolgemalRnahmen ergeben.

AF3 (Amphibien-Schutzzaun): Zur Verhinderung, dass Amphibien/Reptilien aus der
Umgebung wahrend der Bauphase in das Vorhabengebiet hineinwandern, ist ein Schutzzaun

bzw. eine Leiteinrichtung an der Grenze des Sondergebietes aufzustellen. Dieser
Schutzzaun/Leiteinrichtung ist nach Abschluss der Bauphase wieder abzubauen.
AF4 (Vogel-Ersatzquartiere): Als vorgezogene Mallnahme st vor Abriss des

Einkaufszentrums 10 Fassadenquartiere fur Haussperlinge (mit 30 Brutplatzen) und 6
Mehlschwalbennester am Gebaudebestand im Planumfeld sowie 4 Halbhéhlen oder
Nischenbriterquartiere am Baumbestand des Plangebietes oder des Planumfeldes
anzubringen. Die Fassadenquartiere und die Mehlschwalbennester kénnen am
Gebdudebestand der Ortschaft Born oder am Neubau des Einkaufszentrums umgesetzt
werden. Die Ersatzquartiere sind unter Anleitung einer fachkundigen Person in geeigneter H6he
anzubringen.

AF5 (Vogelschlag-Vermeidung): Unverstellte und nicht durch bauliche Elemente (z.B.
Sprossen, Pfosten, Riegel, Sonnenschutzlamellen, feste Jalousien) untergliederte Glasflachen
ab einer FlachengréRe von 1,5 m? sind mit angebrachten Klebefolien auf der gesamten
Glasflache oder durch Siebdruckglaser mit gepruften Mustern zur Vermeidung von Vogelschlag
herzustellen. Die Muster der Klebefolien bzw. der Siebdruckglaser miissen ein nachgewiesenes
Anflugrisiko von unter 10 % aufweisen. Abweichende Mal3inahmen oder nicht geprifte Muster
durfen nur ausschliel3lich mit Genehmigung der zustandigen unteren Naturschutzbehdérde des
Landkreises Vorpommern-Rigen verwendet werden.

Alle Glasflachen missen ausschliellich einen AuRenreflexionsgrad von maximal 15 %
aufweisen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

§ 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) - gesetzlich geschiitzte Baume

Die Beseitigung von Baumen, die entsprechend § 18 NatSchAG M-V geschiitzt sind, sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren
kénnen, sind verboten. Bei geplanten Eingriffen in den gesetzlich geschitzten Baumbestand ist
eine behdrdliche Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Riigen, unter Angaben von
Grinden sowie Aussagen zur Ausgleichspflanzung zu beantragen. Der Ersatz richtet sich nach
Baumschutzkompensationserlass M-V (2007).

§ 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) - gesetzlich geschiitzte Biotope

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotopen
i.S.d. § 20 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 NatSchAG M-V fiihren kénnen, sind unzulassig. Gemaf § 20 Abs.
3 NatSchAG M-V kann die Untere Naturschutzbehérde im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen
zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope und/oder Geotope ausgeglichen werden
kénnen oder die MalRnahmen aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig sind.

§§ 3,4 Geholzschutzsatzung der Gemeinde Born a. DarR

Es ist verboten die nach § 3 Gehdlzschutzsatzung (GSS) der Gemeinde Born a. Darl
geschitzten Gehdlze zu entfernen, zu zerstdren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu
veréndern. Dies gilt auch fur Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich, die zur
Schadigung oder zum Absterben des Baumes fiihren kénnen (§ 4 GSS). Ausnahmen sind in § 5
GSS geregelt.

Baumliste - Schutzstatus nach §§ 18, 19, 20 NatSchAG M-V (Stand des Satzungsdatums)

Nr. |Baumart Stp Stu Krg Schutzstatus
1 |Silber-Weide (Salix alba) 0,8m 25m 12m § 18 NatSchAG M-V
2 |Vogelbeere (Sorbus aucuparia ) (vielst.) 0.4m (0,5 m) 6m & 3 Geholzschutzsatzung
1,3 m ges.
3 |Vogelbeere (Sorbus aucuparia ) 0,3m 09m 4m § 3 Geholzschutzsatzung
4 |Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus) 04m 1.3 m Im (Strauch)
5 |Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,2m 0,6m 4 m
6 |Spitz-Ahorn (Acer platanoides ) 0,5m 1,6 m 6 m abgangig
7 |Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera) 0,1m 0,3m 3m -
8 |Blaue Stechfichle (Picea pungens 'Glauca’) 0.4 m 13m 6m § 18 NatSchAG M-V
9 |Schwarz-Erle (Alnus glutinosa ) 0,3m 0,9m 5m § 3 Geholzschutzsatzung
10 |Wald-Kiefer (Pinus sylvestris ) 0.1Tm 02m Tm -
11 |Wald-Kiefer (Pinus sylvestris ) 0,1m 02m Tm -
12 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,1m 0,3m 2m =
13 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0.1m 03m 2m -
14 |Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 0,1m 0,3m 2m -
15 |Wald-Kiefer (Pinus sylvestris ) 0,1m 0,3m 2m &
16 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,2m 0,6 m 2m =
17 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0.1m 0,3m 2m =
18 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,1m 03m 2m -
19 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 02m 0,6 m 2m =
20 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,1Tm 0,3m Tm -
21 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,2m 0,6 m 2m =
22 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,2m 0,6 m 2m 2
23 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 0,2m 0,6 m 2m =
24 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 02m 06 m 2m -
25 |[Flatter-Ulme (Uimus laevis) 0,5m 1,6 m m § 18 NatSchAG M-V
26 |Flatter-Ulme (Uimus laevis ) 0,1m 0,5m 7m =
27 |Eingriffeliger WeiRdom ( Crategus monogyna ) 03m 0,9m 02m s
28 |Eingriffeliger Weildorn ( Crategus monogyna ) 0,3m 0,9m 0.2m -
29 |Flatter-Ulme (Ulmus laevis) 0,5m 16 m 4m § 18 NatSchAG M-V
30 |[Silber-Weide (Salix alba) 0,1Tm 0,3m 5m =
31 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 05m 1,6 m 10m § 18 NatSchAG M-V
32 |Rot-Buche (Fagus sylvatica ) 0,4m 1,3 m 6m § 18 NatSchAG M-V
33 |Silber-Weide (Salix alba ) 04m 1,3m 5m § 18 NatSchAG M-V

HINWEISE

Bodendenkmale

Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Erdaufschliisse

Erdaufschlisse, beispielsweise fur Baugrunduntersuchungen, sind gemald § 49 WHG der
unteren Wasserbehdrde spatestens einen Monat vor Beginn anzuzeigen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Fur den Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und
Belange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gemal § 5 WHG wird hingewiesen.
Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gema AwSV u. U. prif-
und anzeigepflichtig.

Umweltbaubegleitung

Schadstoffeintrdge sind durch die Verwendung von technisch einwandfreien Geraten und
Baumaschinen wéhrend der Bauphase zu vermeiden. So sind zum Schutz von Boden und
Grundwasser vor Schadstoffeintrag Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge
nur auf geeigneten, gesicherten Flachen zulassig.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mdglichst gering zu halten, sollte die
Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung durch einen bodenkundlich qualifizierten
Sachverstandigen erfolgen.

Hochwasser

Fir den Saaler Bodden wird seitens des fir den Hochwasserschutz zustéandigen Staatlichen
Amts fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Stralsund ein Bemessungshochwasser (BHW) von
2,40 m uber NHN fur den Binnenkistenabschnitt Saaler Bodden angenommen. Es kann bei

entsprechenden Hochwasserereignissen zu Uberschwemmungen kommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Land Mecklenburg-Vorpommern keine Haftung flr
Schaden infolge von Sturmfluten tGbernimmt, unabhéngig davon, ob der Standort durch eine
Kistenschutzanlage gesichert ist. Anspriiche auf eine nachtragliche Errichtung und /oder
Verstarkung von  Hochwasser- und  Sturmflutanlagen  gegenuber dem Land
Mecklenburg-Vorpommern kénnen nicht abgeleitet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang vom .......ccccceeviiiviiiiiiiinnnnn. bis zum ... sowie im Internet unter
www.darss-fischland.de/de/gemeinden/seebad-born-a-darss/bekanntmachungen erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB
und § 17 Landesplanungsgesetz Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, mit
Schreibenvom ..........cccoeeei informiert worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung
der Planunterlagen in der Zeit vom ... bis zum ...,
durchgefuhrt worden. Die ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist durch
Aushang vom ........cccoiiiiiiiiiiiinnnen. bis zum ... sowie im Internet unter
www.darss-fischland.de/de/gemeinden/seebad-born-a-darss/bekanntmachungen erfolgt.

4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben vom .........cccccvvvvvivviieinnnen. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am .................................. den Entwurf der Satzung des BP
Nr. 38 zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

6. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplans Nr. 38 mit der Begriindung haben in der
Zeit VOM ... bis zum ... wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten:

Mo  09:00-12:00 Uhr

Di 09:00-12:00 Uhr und 13:00-18:00 Uhr

Mi geschlossen

Do 09:00-12:00 Uhr und 13:00-16:00 Uhr

Fr geschlossen

im Amt Darf3/Fischland, Chausseestralle 68 a, 18375 Born a. Darfy

nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kdnnen, durch
Aushang in der Zeit vom .........coccoiiiiiiiiiiiiiiinn, bis zum ... ortsiiblich
sowie im Internet unter www.darss-fischland.de/de/gemeinden/seebad-born-a-darss/
bekanntmachungen und www. bplan.geodaten-mv.de/bauleitpldne bekanntgemacht worden.

7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ....................cl zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen der Birger
sowie der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...........ccccccviiiiiinnnnnns
gepriuft und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 am
.................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priafung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Malstab 1:1000
vorliegt. Regeressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(O] 5 S ydeNai, Siegel / nterschrift...........cccooooiiiiii
ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen FD Kataster und Vermessung

10. Der Bebauungsplan Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen, wurde am ..........ccccooiiiiiiiiiininnnnn. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .........ccccooiiiiiiiiiieneenn. gebilligt.

11. Der Bebauungsplan Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum

Siegel Blrgermeister

12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 38 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom .........ccccccevvvvvvvvernennee. bis
ZUM e ortsiiblich sowie im Internet unter
www.darss-fischland.de/de/gemeinden/seebad-born-a-darss/bekanntmachungen und
.................................. bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ..........ccccoeeeiiiiiiiinni. in Kraft getreten.

Ort, Datum

Siegel Blrgermeister

GEMEINDE BORN A. DARSS
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.38
"Einkaufszentrum Born", Gemeinde Born a. Darf
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PROJEKTNAME

Bebauungsplan Nr. 38 "Einkaufszentrum Born'

PLANBEZEICHNUNG PLANNUMMER
Vorentwurf 1.0
MASSSTAB DATUM BEARBEITUNG
1: 500 13.04.2026 Schlenz
AUFTRAGGEBER

Gemeinde Born a. Darf3, vertreten durch Burgermeister Herr Gerd Scharmberg
tber Amt Darf3/Fischland

Chausseestralle 68a

18375 Born a. Darf3

PLANVERFASSER

Fischerbruch 8

18055 Rostock

Tel.: 0381-377069-40

Fax: 0381-377069-49
info@wagner-planungsgesellschaft.de
www.wagner-planungsgesellschaft.de
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