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Gemarkung Born, Flur 13,
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Ein- und

Ausfahrt

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.38

GEMEINDE BORN A. DARSS   -   BEBAUUNGSPLAN NR. 38   "EINKAUFSZENTRUM BORN"

SATZUNGSTEIL  A  -  PLANZEICHNUNG SATZUNGSTEIL  B  -  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

Art der baulichen Nutzung

(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 2.2)
GRZ

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: "Einkaufszentrum"
(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 1)

SO

Umgrenzung von Schutzgebieten und -objekten i.S.d.
Naturschutzrechts,

Sonstige Planzeichen

I

Baugrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Nationalparkgrenze VorpBoddenNatPV M-V

privat p

Zweckbestimmung:

GeoBasis-DE/M-V 2025

wagner Planungsgesellschaft
Stadtentwicklung. Tourismus. Projektmanagement

Fischerbruch 8
18055 Rostock
Tel.: 0381-377069-40
Fax: 0381-377069-49
info@wagner-planungsgesellschaft.de
www.wagner-planungsgesellschaft.de

PLANVERFASSER

AUFTRAGGEBER

MASSSTAB DATUM BEARBEITUNG

1: 500 13.04.2026 Schlenz

PLANBEZEICHNUNG PLANNUMMER

Vorentwurf 1.0

PROJEKTNAME

Bebauungsplan Nr. 38  "Einkaufszentrum Born"

Das Sonstige Sondergebiet SO "Einkaufszentrum" nach dient der Errichtung
von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und
Dienstleistungen, mit nachfolgenden Festsetzungen:

Im SO  "Einkaufszentrum"
- ein Lebensmittelverbrauchermarkt (Vollsortimenter, integrierter Bereiche

Backwaren, Fisch-, Fleisch- Wurst- und Blumenverkauf) mit einer von

-
-
-
-
- regionale und ein des Fahrradladens auf der

Nebenanlagen im Sinne von 14 BauNVO, welche darstellen oder einen umbauten

sind auf den zu diesem Zweck festgesetzten "St1" und "St2"

Werbeanlagen, auch Fahnenmasten, sind nur im Bereich vor dem
bzw. an dessen (Eingangsseite) Beleuchtete Werbeanlagen sind nur am

an dessen Wechselbild- und Laufbildwerbetafeln sind
Im unmittelbaren Einfahrtsbereich zum Einkaufszentum ist eine

beleuchtete Werbetafel mit einer maximalen Breite von 2,00 m und maximalen von 5,00 m

Die Satzung den Bebauungsplan Nr. 38 "Einkaufszentrum Born" der Gemeinde Born a.
bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und den Textlichen Festsetzungen (TEIL B),

wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189) worden ist, der Verordnung

die bauliche Nutzung der (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) worden ist, der
Verordnung die Ausarbeitung der und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl.

Der in der Planzeichnung (TEIL A) dokumentierte Bestand des Liegenschaftskatasters
entspricht den ALKIS-Daten vom 10.04.2025 (Vermessungs- und des

Der Lage- und wurde auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener
Aufnahmen, gemessen im Januar 2020 2021 und November 2024), vom

Lagesystem:

Bodendenkmale

Sollten Erdarbeiten Funde oder entdeckt werden, ist
11 DSchG M-V die untere zu benachrichtigen und

der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes Kultur und Denkmalpflege in Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der sowie

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

beispielsweise Baugrunduntersuchungen, sind 49 WHG der

den Umgang mit Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und
Belange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot 5 WHG wird hingewiesen.
Die Lagerung und der Umgang mit Stoffen ist AwSV u. U.
und anzeigepflichtig.

Umweltbaubegleitung

sind durch die Verwendung von technisch einwandfreien und
Baumaschinen der Bauphase zu vermeiden. So sind zum Schutz von Boden und
Grundwasser vor Schadstoffeintrag Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gering zu halten, sollte die
Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung durch einen bodenkundlich qualifizierten

Hochwasser

den Saaler Bodden wird seitens des den Hochwasserschutz Staatlichen
Amts Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Stralsund ein Bemessungshochwasser (BHW) von
2,40 m NHN den Saaler Bodden angenommen. Es kann bei

Es wird darauf hingewiesen, dass das Land Mecklenburg-Vorpommern keine Haftung
infolge von Sturmfluten davon, ob der Standort durch eine

gesichert ist. auf eine Errichtung und /oder
von Hochwasser- und Sturmflutanlagen dem Land

HINWEISE

die zu einer des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen von Biotopen
i.S.d. 20 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 NatSchAG M-V sind 20 Abs.
3 NatSchAG M-V kann die Untere im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen
zulassen, wenn die der Biotope und/oder Geotope ausgeglichen werden

Die Beseitigung von die entsprechend 18 NatSchAG M-V sind, sowie alle
Handlungen, die zu ihrer oder erheblichen

sind verboten. Bei geplanten Eingriffen in den gesetzlich Baumbestand ist
eine Genehmigung beim Landkreis unter Angaben von

sowie Aussagen zur Ausgleichspflanzung zu beantragen. Der Ersatz richtet sich nach
Baumschutzkompensationserlass M-V (2007).

6. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplans Nr. 38 mit der haben in der
Zeit vom .................................. bis zum .................................. der Dienst- und

Mo 09:00-12:00 Uhr
Di 09:00-12:00 Uhr und 13:00-18:00 Uhr
Mi geschlossen
Do 09:00-12:00 Uhr und 13:00-16:00 Uhr
Fr geschlossen

nach 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. Die Auslegung ist mit Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen sind und mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen der Auslegungsfrist abgegeben werden und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bleiben durch
Aushang in der Zeit vom .................................. bis zum ..................................
sowie im Internet unter www.darss-fischland.de/de/gemeinden/seebad-born-a-darss/
bekanntmachungen und  bekanntgemacht worden.

12. Der Beschluss den Bebauungsplan Nr. 38 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom .................................. bis
zum .................................. sowie im Internet unter
www.darss-fischland.de/de/gemeinden/seebad-born-a-darss/bekanntmachungen und
.................................. bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von der

sowie auf die Rechtsfolgen 215 BauGB, 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
und von 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist mit Ablauf des .................................. in Kraft getreten.

...............     ...............
Ort, Datum           Siegel

11. Der Bebauungsplan Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen  wird hiermit ausgefertigt.

...............     ...............
Ort, Datum           Siegel

10. Der Bebauungsplan Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen, wurde am .................................. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .................................. gebilligt.

2. Die Raumordnung und Landesplanung Stelle ist 1 Abs. 4 BauGB
und 17 Landesplanungsgesetz die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, mit
Schreiben vom .................................. informiert worden.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom
................... Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang vom .................................. bis zum .................................. sowie im Internet unter
www.darss-fischland.de/de/gemeinden/seebad-born-a-darss/bekanntmachungen erfolgt.

7. Die von der Planung und sonstigen Belange sind
4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom .................................. zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der
sowie der und sonstigen Belange am ..................................

und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Der Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 am
.................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im 1:1000

Ort: ............................, den............................ Siegel / nterschrift...............................................

5. Die Gemeindevertretung hat am .................................. den Entwurf der Satzung des BP

3. Die Beteiligung der nach 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung
der Planunterlagen in der Zeit vom .................................. bis zum ..................................

worden. Die Bekanntmachung der Auslegung ist durch
Aushang vom .................................. bis zum .................................. sowie im Internet unter
www.darss-fischland.de/de/gemeinden/seebad-born-a-darss/bekanntmachungen erfolgt.

BauGB)

4. Die von der Planung und sonstigen Belange sind
4 Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben vom .................................. zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

SGr

VSZ

Abweichende Bauweise
(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 3.1)

a

Oberkante als der

(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 2.1)

OK

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserabflusses

und Landschaft

P1

P2

E1

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 1.2)

St1

St2

(siehe Textl. Festsetzungen Nr. 4.1)

1, 2, ...

Mit St1 gekennzeichnete Stell- und mindestens einen Abflussbeiwert von
0,6 bis 0,9 aufweisen.
Mit St2 gekennzeichnete Stell- und mindestens einen Abflussbeiwert von
0,2 bis 0,6 aufweisen.

Bezugspunkt die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen baulicher Anlagen
(OK) ist NHN.
Ein der maximalen baulicher Anlagen ist nur technisch
notwendige Dachaufbauten (z.B. Antennen, Absturzsicherungen) bis zu 1 m

Die darf durch die von Garagen und mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der

durch die das lediglich unterbaut wird, nur bis zu einer GRZ
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T
T
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Gemeinde Born a. D.

Es ist verboten die nach 3 (GSS) der Gemeinde Born a.
zu entfernen, zu zu oder ihren Aufbau wesentlich zu

Dies gilt auch Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich, die zur
oder zum Absterben des Baumes 4 GSS). Ausnahmen sind in 5

GSS geregelt.

AF1 (Abrisszeitraum): Der Abriss des bestehenden Einkaufszentrums ist aufgrund des
Vorhandenseins von des Zeitraums vom 01. Februar

AF2 (Fledermauskontrolle): Vor Abriss des ist eine vorgehende Kontrolle auf

AF3 (Amphibien-Schutzzaun): Zur Verhinderung, dass Amphibien/Reptilien aus der
Umgebung der Bauphase in das Vorhabengebiet hineinwandern, ist ein Schutzzaun
bzw. eine Leiteinrichtung an der Grenze des Sondergebietes aufzustellen. Dieser
Schutzzaun/Leiteinrichtung ist nach Abschluss der Bauphase wieder abzubauen.

AF4 (Vogel-Ersatzquartiere): Als vorgezogene ist vor Abriss des
Einkaufszentrums 10 Fassadenquartiere Haussperlinge (mit 30 und 6
Mehlschwalbennester am im Planumfeld sowie 4 oder

am Baumbestand des Plangebietes oder des Planumfeldes
anzubringen. Die Fassadenquartiere und die Mehlschwalbennester am

der Ortschaft Born oder am Neubau des Einkaufszentrums umgesetzt
werden. Die Ersatzquartiere sind unter Anleitung einer fachkundigen Person in geeigneter
anzubringen.

AF5 (Vogelschlag-Vermeidung): Unverstellte und nicht durch bauliche Elemente (z.B.
Sprossen, Pfosten, Riegel, Sonnenschutzlamellen, feste Jalousien) untergliederte
ab einer von 1,5 sind mit angebrachten Klebefolien auf der gesamten

oder durch mit Mustern zur Vermeidung von Vogelschlag
herzustellen. Die Muster der Klebefolien bzw. der ein nachgewiesenes
Anflugrisiko von unter 10 % aufweisen. Abweichende oder nicht Muster

nur mit Genehmigung der unteren des

Alle einen von maximal 15 %
aufweisen.

P1 (Bepflanzung von Der dauerhafte Baumbestand in dem mit
P1 gekennzeichneten Bereich hat mindestens 10 aufzuweisen. sind
durch standortgeeignete Baumarten zu ersetzen. Der Baumstammabstand neu gepflanzter

darf 6 m nicht Die Bereiche zwischen den sind unversiegelt und
anzulegen, gegen Verdichtung zu und dauerhaft zu pflegen. In

Trockenphasen ist eine ausreichende zu Die Stirnseiten jedes
Stellplatzblocks ist mit einer standortgerechten, einreihigen Hecke zu bepflanzen und dauerhaft
zu pflegen. Die der Hecke ist durch Pflegeschnitte auf maximal 0,80 m zu

P2 (Bepflanzung westlich der Umfahrung): Der dauerhafte Baumbestand in dem mit P2
gekennzeichneten Bereich hat mindestens 10 aufzuweisen. sind
durch standortgeeignete Baumarten zu ersetzen. Der Baumstammabstand neu gepflanzter

darf 6 m nicht Die Bereiche zwischen den sind unversiegelt und
anzulegen, gegen Verdichtung zu und dauerhaft zu pflegen. In

Trockenphasen ist eine ausreichende zu
Baumpflanzungen sind gleichwertig zu ersetzen.

P3 (Bepflanzung von   der Umfahrung): Der dauerhafte Baumbestand in
dem mit P3 gekennzeichneten Bereich hat mindestens 10 aufzuweisen. Der
Baumstammabstand neu gepflanzter, darf 8 m nicht Es sind
standortgeeignete und heimische Straucharten mit standortgeeigneten und
heimischen als zu pflanzen. In den Bereichen zwischen den ist
eine gegeneinander versetzte, zweireihige Heckenpflanzung mit mindestens 2
standortgerechten Straucharten zu gleichen Anteilen zu pflanzen. Der mit P3 gekennzeichnete
Bereich ist unversiegelt und anzulegen, gegen Verdichtung zu und
dauerhaft zu pflegen. In Trockenphasen ist eine ausreichende zu

E1 (Erhalt Bepflanzung  Sondergebietsrand): Die mit E1 gekennzeichneten
Bereiche sind gegen Verdichtung zu und dauerhaft zu pflegen. Der ist
dauerhaft zu erhalten. Baum- und Strauchpflanzungen sind gleichwertig zu ersetzen.

P3

GEMEINDE BORN A. DARSS


