SATZUNG DER GEMEINDE WIECK A. DARR UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 ,WOHNUNGSBAU ZWISCHEN KARGWEG UND KIELSTRASSE*

PRAAMBEL

Auf Grund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015, zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 09.04.2024 (GVOBL. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
........................ die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Wohnungsbau zwischen Kargweg und
Kielstral’e“ der Gemeinde Wieck a. Darf3 fur das Gebiet zwischen dem Kargweg und KielstralRe in der
Gemeinde Wieck a. Darl}, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEIL A: PLANZEICHNUNG

M. 1:1.000

4 WE

GH 14,0 m u. NHN
TH 11,0 m u. NHN

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189)

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung § 4 BauNvVO
2 MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-20 BauNVvVO
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmalf} § 19 BauNVvO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 20 BauNVO
GH 14,0 m Gebaudehohe als Hochstmaf § 18 BauNVvVO
TH11,0m Traufhdhe als Hochstmal} § 18 BauNVO
3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Grundstiicksflachen §8 22 und 23 BauNVO
D —— Baugrenze § 23 BauNVO
o offene Bauweise § 22 BauNVO
4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Wohngebauden
4 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen

5 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

6 Flachen fiur Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14

BauGB

Flache fir die Ver- und Entsorgung
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anwohnenden und Ver- und Entsorgungstrager

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anwohnenden und Ver- und Entsorgungstrager

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1, 4 und 13 a BauNVO

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fiir Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen

sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht
zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind Ferienwohnungen in Gestalt von Gebauden oder Raumen gemaf § 13
a BauNVO gemaRl § 1 Abs. 6i.V.m. § 1 Abs. 9 nicht zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind Wohngebaude i.S.v. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und Wohnungen in
Nichtwohngebauden gemaf § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nur fir bzw. als alleinige Wohnungen und
Hauptwohnungen zulassig. Nebenwohnungen/ Zweitwohnungen gemaf § 21 Abs. 3 BMG i.V.m. § 22
Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 BauGB Nebenwohnungen sind unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch Balkon, Erker, Vordacher und Terrassenliberdachungen um bis zu
10 % Uberschritten werden. Dariber hinaus darf die zuldssige Grundflache durch unmittelbar an das
Gebéaude anschlieRende Terrassen um bis zu 20 % Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes wird die Hohe baulicher Anlagen in Metern tiber Normalhéhenull (m G. NHN)
festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe (GH) bezieht sich auf den hiéchsten Punkt der das Gebaude
nach oben hin abschlieRenden Dachhaut. Die maximale Traufhéhe (TH) bezeichnet die Hoéhe des
Schnittpunktes der Auenwand mit der Dachhaut.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen dirfen durch Liftungsanlagen, Aufzugsbauten,
Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um maximal 1,0 m uberschritten
werden. Der héchstzuldssige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert der
zugehdrigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand
entsprechend ihrer Hohe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen zur Nutzung der
solaren Strahlungsenergie sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen und allgemein zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Terrassen und Balkone am Hauptgebdude um
maximal 3,5 m Uberschritten werden. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstande sind
einzuhalten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohngebaude bis zu vier Wohnungen zulassig.

Stellplatze, Garagen und gedeckte Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Offene Stellplatze sind innerhalb der dafiir zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und den
durch Baugrenzen definierten bebaubaren Flachen zulassig.

Gedeckte Stellplatze (Carports) und Garagen sind innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist das auf den Dachflachen von Haupt- und
Nebenanlagen sowie von Stellplatzen und Wegen anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke
auf den Grundstlicken durch geeignete MaRnahmen zur Versickerung und/oder Verdunstung zu bringen.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen
einschlieBlich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert < 0,7
(z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder
vergleichbare Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Die nicht mit Gebauden, Nebenanlagen oder sonstigen baulichen Anlagen bestandenen Flachen der
bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die zeichnerisch mit einem Geh-, Fahr- und Leistungsrecht (GFL) definierte Flache bildet eine mit Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Bewohnenden und mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu belastende Flache.

Die zeichnerisch mit einem Geh- und Leitungsrecht (GL) definierte Flache bildet eine mit Gehrecht
zugunsten der Bewohnenden und mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
zu belastende Flache.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach Westen, Siidwesten, Siiden und Sidosten
ausgerichteten Dachflachen der Hauptgebaude zu mindestens 80 vom Hundert mit Photovoltaikmodulen
oder Solarwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutzeinrichtungen,
Attiken oder fur technische Anlagen sowie deren erforderliche Unterhaltungswege sind von der
Berechnung der Dachflache gemaR Satz 1 ausgenommen.

Schilfrohrgedeckte Dacher sind von der Festsetzung ausgenommen.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Je angefangene finf Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum gemaf Pflanzliste A in einer offenen
Baumscheibe mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m® zu pflanzen. Die
Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.

Die Baume sind zwischen den Stellplatzen oder in den direkt angrenzenden Randbereichen zu pflanzen.
Sollte dies aufgrund der Uberstellung mit Photovoltaik-Modulen und damit wegen der Besonnung oder
aus anderen technischen Griinden eine Uberstellung mit Baumen nicht mdglich sein, so ist abweichend
der rechnerisch erforderliche Anteil der Baume in den angrenzenden Bereichen innerhalb der jeweiligen
Bauflache zu pflanzen. Diese Regelung greift gleichfalls bei erforderlichen Standortabweichungen durch
technische Leitungen.

Die angepflanzten Bdume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

Stellplatzanlagen sind an drei AuRenseiten durch mindestens 1,0 m hohe Hecken aus standortgerechten
Laubgehdlzen gemaR Pflanzliste B einzufrieden.

Die angepflanzten Hecken sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 350 m? Grundstiicksflache mindestens ein
standortheimischer Obstbaum gemaR Pflanzliste C zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Stellplatze fiur Abfallbehalter sind durch mindestens 1,0 m hohe Hecken aus standortgerechten
Laubgehdlzen gemafR Pflanzliste B so einzufrieden, dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht
eingesehen werden kdnnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Gestaltung baulicher Anlagen

§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Innerhalb des Plangebietes sind die AuRenwande der baulichen Anlagen in roten, rot-braunen,
braunlichen, anthrazitgrauen und weiflen Farbténen sowie in den arteigenen Farben des Materials (z.B.
Holz) zulassig. Glanzende und reflektierende Fassaden und Fassadenteile sind nicht zulassig.

Fassaden mit nicht glanzenden und nicht reflektierenden Photovoltaik- und Sonnenkollektoren sowie
begrinte Fassaden sind zulassig.

Erganzend sind andere Farben bis maximal 30 von Hundert der jeweiligen Fassaden-seite zulassig.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen gelten gleichlautend
fur Nebenanlagen mit einer Grundflache von tber 10,0 m2.

Dachform

§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Als Dachformen sind fir die Hauptgebaude Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit Dachneigungen
von 42° bis 50° zulassig.

Abweichend sind fir Nebengebdude und untergeordnete Bauteile zuséatzlich begriinte Flachdacher und
flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 15° zulassig.

Die Dacheindeckungen sind in roten bis rotbraunen und anthrazitgrauen Farbténen oder als begrinte
Dachflachen auszufiihren. Hochgldnzende Dacheindeckung und andere reflektierende Materialien
(ausgenommen Photovoltaik- und Sonnenkollektoren) sind unzuldssig. Schilfgedeckte Dacher sind
allgemein zulassig.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dachform und -gestaltung der baulichen Anlagen gelten
gleichlautend fiir Nebenanlagen mit einer Grundflache von tber 10,0 m2.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zul&ssig.

3.1

3.2

3.3

Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Einfriedungen im Bereich der inneren ErschlieBung sind Einfriedungen als Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen gemal Pflanzliste B bis zu einer Héhe von 1,10 m sowie bepflanzte
Steinwalle bis zu einer H6he von max. 0,8 m (Steinwall) zuldssig. Tore sind nur aus Holz oder Metall
herzustellen. Im Bereich der Grundstlickszufahrten sind gemauerte Pfeiler zulassig. Die Hohe von
Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschlieBungsmaRig vorgelagerten Verkehrsflache an der
zugewandten StralRenbegrenzungslinie des Baugrundstiickes.

Einfriedungen entlang von Grundstiicksgrenzen, die nicht in Verbindung mit der Erschliefung stehen,
sind als Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen gemaf Pflanzliste B bis zu einer Héhe von 1,80 m
sowie bepflanzte Steinwalle bis zu einer Héhe von max. 0,8 m (Steinwall) zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab der Oberkante der erschlieBungsmaRig vorgelagerten
Verkehrsflache an der zugewandten Stralenbegrenzungslinie des Baugrundstiickes.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Satzungen der Gemeinde Wieck a. Darf

Erganzend und unabhangig zum Bebauungsplan gelten innerhalb des Plangebietes nachfolgende
Satzungen der Gemeinde Wieck a. Darf3:

= Satzung zum Schutze des Geholzbestandes in der Gemeinde Wieck a. Dar® aus dem Jahr 2013
gemal § 14 Abs. 3 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetztes (NatSchAG M-V)

= Stellplatzsatzung in der Fassung vom 31.08.2006

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erganzen diese Satzungen. Die
Satzung sind auch innerhalb des Plangeltungsbereiches anzuwenden.

HINWEISE
Artenschutz

VermeidungsmalRnahme V 1 Fledermause

Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet:

e Die Beleuchtungsstarke darf nicht Uber die nach EU-Standards erforderliche Mindestmal hinaus
gehen

e Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Raume durch gerichtete Beleuchtung von
oben nach unten, geringe seitliche Abstrahlung, Abschirmung nach oben

e Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger
sowie Wellenlangen > 540 nm, niedriger G-Index

e Einsatz von Bewegungs- und Intervallschaltungen

Vermeidungsmalnahme V 2 Brutvogel

Die Baufeldfreimachung sowie die anschlieRenden Bauarbeiten missen zwischen 30. November und 01.
Februar begonnen und ohne gréRere Pausen fortgeflihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung
und der Beginn der Arbeiten zwischen dem 30. September und dem 01. Marz méglich, wenn vor Beginn
durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf
Brutaktivitaten erfolgt und die Arbeiten (auch geeignete VergramungsmaRnahmen) durch die OBB
gelenkt bzw. zeitlich abgestimmt werden. Zwischen dem 01.Marz und dem 30. September ist nach
Bauunterbrechungen, die langer als eine Woche dauern, das Baufeld erneut durch die OBB zu
kontrollieren.

Vermeidungsmaflnahme V 3 Brutvdgel

Das Vogelschlagrisiko an den geplanten Glasflachen ist entsprechend der Tabelle 3 in LAG VSW (2021)
zu bewerten. Bei Eintreten eines Handlungsbedarfs ist eine vogel-freundliche Fenster- und
Tarverglasung nach aktuellem Stand der Technik unter Berlcksichtigung des Leitfadens zum
vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht (ROSSLER et al. 2022) einzusetzen. Die Umsetzung der
MaRnahme ist durch eine fachkundige OBB zu begleiten.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor
Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen" ist zu beachten.

Denkmalschutz

§ 7 DSchG M-V

Das Wohnhaus in der KielstraBe Nr.9, Gemeinde Wieck a. DarB, ist das nachstgelegene eingetragene
Baudenkmal (ID 1169, Denkmalliste M-V). Sie liegt ca. 100 m von der Grenze des Plangebiets entfernt.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes gemall § 7 DSchG M-V ist aufgrund der
Entfernung und fehlender Sichtbeziehungen nicht zu erwarten.

§ 11 DSchG M-V

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung gemafl § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer

sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige
unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Die Denkmalfachbehérde, die unteren Denkmalschutzbehérden mit  Genehmigung der
Denkmalfachbehérde sowie deren Beauftragte sind berechtigt, das Denkmal zu bergen und fiir die
Auswertung und die wissenschaftliche Erforschung bis zu einem Jahr in Besitz zu nehmen. Dabei sind
alle zur Erhaltung des Denkmals notwendigen MaRnahmen zu treffen. Die Denkmalfachbehérde kann
die Frist um ein Jahr verlangern, wenn dies zur Erhaltung des Denkmals oder zu seiner
wissenschaftlichen Erforschung erforderlich ist.

Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung M-V sinngemal zu beachten.

GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-messung des
Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter
W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Ldschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h flr eine Loschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende AufRenwande
vorhanden oder geplant, ist eine Loéschwassermenge von 96 cbm/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen bei der
Amtsverwaltung des Amtes Darf3/Fischland, Chausseestralle 68 a, 18375 Born a. Darf3, wahrend der
aligemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

GemalR § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrldssig den
aufgefuhrten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 84 Abs. 3
BauGB mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

PFLANZLISTEN
Pflanzliste A - Einzelbaume

Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang von mind. 16 cm
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Vogelbeere Sorbus aucuparia,
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Hahnendorn Crataegus crus-galli
Apfeldorn Crataegus x lavallei
Wildkirsche Prunus avium,
Traubenkirsche Prunus padus
Weiden Salix alba u.a.
Walnuss Juglans regia

Pflanzliste B - Laubhecken

Qualitat: Heckenpflanzen, mind. 80-100 cm, 2 x verpflanzt, Pflanzdichte 4 Pflanzen / m?

Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Weilidorn Crataegus monogyna

Hundsrose (Friesenwall) Rosa canina

Pflanzliste C - Obstbaume

Alle Obstsorten sind als Hochstamm (Kronenhéhe 1,6 m) mit einem Stammumfang von mind. 12/14 cm
zu pflanzen. Bei Apfel ist eine Samlingsunterlage oder eine starkwachsende vegetative Unterlage, bei
Birne und Kirsche eine Samlingsunterlage nétig.

Apfel

Alkmene Carola Ontario

Prinz Albrecht Strauwalds Parmane Undine

Birnen

Blumenbachs Butterbirne Graf Moltke Grafin von Paris

Kostliche von Charneau
SuRkirsche

Kassins Friihe
Sauerkirsche

Koroser Weichsel
Morellenfeuer

Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens zwei Baume (besser
mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne oder Kirsche) nebeneinanderstehen. Es
empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit der Bllte, jeweils Baumgruppen von Friih-, Herbst- und
Wintersorten zu bilden.

Zwetsche

Borsumer Zwetsche
Wangenheims Friihzwetsche
Althans Reneklode

Rote Bergamotte Triumph de Vienne

Hedelfinger Riesen Schneiders spate Knorpel

Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (aulRer Althans Reneklode).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Wieck a. Darl3 vom
..................... Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 22 wurde am ..................... durch
Veroéffentlichung im ..................... des Amtes .........ceeee. ortublich gekannt gemacht.

2. Die Planungsanzeige gemal § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern an
das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern ist mit Schreiben vom .....................
erfolgt. Die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes liegt mit Schreiben vom ....................... Vvor.

3. Die Gemeindevertretung Wieck a. DarR hatam ........................ den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
22 mit Begrindung gebilligt und zur Verdffentlichung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die
Behorden, die sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom ...................... zur Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Wieck a. Darf, den ...................

Siegel
Blrgermeister
(Lebeda)

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und dem Teil B:
Text, sowie der Begriindung und die vorliegenden Gutachten wurden in der Zeit vom ......................
bis .o auf der Internetseite des Amtes Darf3/Fischland gemall § 3 Abs. 2 BauGB
veroffentlicht. Erganzend wurden die Unterlagen im Amt Darf3/Fischland wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegt. Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass fristgemalR abgegebene
Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kdénnen und dass nicht
fristgemall abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Veréffentlichung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden koénnen, durch Veréffentlichung am .................. 1 2 IR des Amtes
Darf3/Fischland ortsliblich gekannt gemacht worden. Die Behérden wurden mit dem Schreiben vom
................... Uber die Veréffentlichung informiert.

Wieck a. Darf, den ...................

Siegel
Birgermeister
(Lebeda)

5. Die Gemeindevertretung Wieck a. Darf3 hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
AM e, ausgewertet. Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

Wieck a. Darf3, den ...................

Siegel L —
Blrgermeister
(Lebeda)
6. Der katastermafige Bestand am ............ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagemaRig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche
Datenbestand der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) aus einer Digitalisierungsgrundlage im
Mafstab 1 : .......... abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel

7. Der Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Wieck a. Darf3 bestehend aus Teil A: Planzeichnung und

dem Teil B: Text wurde am .................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Wieck a. Dar wurde durch die
Gemeindevertretung am ...........ccccoeeueee. gebilligt.

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Teil A: Planzeichung und dem Teil B: Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Wieck a. Darf3, den ...................

Siegel
Blrgermeister
(Lebeda)

9. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Wieck a. Darf3 sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am ................... durch Veréffentlichung im Kommunalanzeiger
des Amtes DarfR/Fischland bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit Ablauf des
Tages der Bekanntmachung am ....................... in Kraft.

Wieck a. Darl, den ...................
Siegel e

Birgermeister
(Lebeda)

Satzung der Gemeinde Wieck a. Darf
uber den Bebauungsplan Nr. 22
,Wohnungsbau zwischen Kargweg und Kielstrae*

fur das Gebiet zwischen dem Kargweg und Kielweg in der Gemeinde Wieck a. Darf}
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Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
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