Satzung (ber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
in der Gemeinde Ostseebad Dierhagen

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16.05.2024 (GVOBI. M-V 2024, 270) sowie der §§ 1, 2 und 3 Abs.
1 des Kommunalabgabengesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KAG M-V) vom 12. April
2005 (GVOBI. M-V, 8. 146) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Mai 2023 (GVOBI.
M-V, 5. 650) wird nach der Beschlussfassung der Gemeinde Ostseebad Dierhagen vom 17.12.2025
folgende Satzung erlassen:

§1

Allgemeines

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen erhebt eine Zweitwohnungssteuer.

§2
Steuergegenstand

(1) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im Gemeindegebiet,

(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die jemand fiir seinen persdnlichen Lebensbedarf oder den
persdnlichen Lebensbedarf seiner Familienmitglieder innehat und in der er nicht mit Hauptwohnung
gemeldet ist. Hauptwohnung ist die vorwiegend benutzte, auch auflerhalb des Gebietes der
Bundesrepublik Deutschland liegende Wohnung des Einwohners, Fiir die Hauptwohnung muss
keine rechtlich gesicherte Verfiigungsbefugnis bestehen, Eine Wohnung verliert die Eigenschaft
einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass ihr Inhaber sie zeitweilig zu anderen als den vorgenannten
Zwecken oder nicht nutzt. Die Art der Nutzung der Wohnung fir Erholungs-, Ausbildungszwecke
oder Arbeitsaufenthalte ist dabei nicht entscheidend.

{3) Dritte und weitere Wohnungen im Gemeindegebiet unterliegen nicht der Zweitwohnungssteuer. Ist
jemand inhaber mehrerer Wohnungen neben der Hauptwohnung, unterliegt digjenige Wohnung der
Zweitwohnungssteuer, die der Inhaber tatsachlich fir sich oder seine Angehdrigen vorhélt. Im
Zweifel wird die Wohnung mit dem hichsten jghrlichen Mietaufwand nach § 4 Abs. 1 besteuert.

(4)Als Zweitwohnung gilt nicht an Kur- und Feriengédste vermietete Ferienh&user, Wohnungen oder
Zimmer, soweit die Nutzungsdauer der Inhaber oder Kur- und Feriengaste jeweils unter einem Monat
liegen.

(5) Nutzen mehrere Personen, die nicht zu einer Familie gehtren, gemeinschaftlich eine Wohnung, so
gilt als Zweitwohnung der auf diejenigen Personen entfallende Wohnungsantsil, denen die Wohnung
als Zweitwohnung im Sinne § 2 Abs, 2 dient. FiIr die Berechnung des Wohnungsanteils ist die Flache
der gemeinschaftlich genutzten Réume den an der Gemeinschatft beteiligten Personen zu gleichen
Teilen zuzurechnen. Dem Anteil an der Flache der gemeinschaftlich genutzten Raume ist die Flache
der von der Nutzungsberechtigten oder dem Nutzungsberechtigien allein genutzten R&ume
hinzuzufigen.

§3
Steuerpflichtige

(1) Steuerpflichtiger ist der Inhaber einer im Gemeindegebiet liegenden Zweitwohnung. Inhaber einer
Zweitwohnung ist derjenige, dem die Verfligungsbefugnis Ober die Wohnung ats Eigentimer, Mister
oder sonstiger Dauernutzungsberechtigter zusteht. Das gilt auch bei unentgeltlicher Nutzung.

{2) Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, so sind sie Gesamtschuldner
geman § 44 der Abgabenordnung.

(3) Besteht fUr den Inhaber/die Inhaberin einer Zweitwohnung die Mdglichkeit der Eigennutzung von
mehr als 62 Tagen im Kalenderjahr, so ist die Zweitwohnungssteuer in vollem Umfang zu erheben.
Zeiten des Wohnungsleerstandes, fir die eine Eigennutzungsméglichkeit rechtlich nicht
ausgeschiossen ist, sind grundsatziich den Zeiten zuzurechnen, in denen die Wohnung flr die
Zwecke des persénilichen Lebensbedarfes vorgehalten wird.
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Bei ganzighrig ausgeschlossener Eigennuizungsmdglichkeit oder der Eigennutzungsmdglichkeit von
bis zu 62 Tagen, insbesondere bei einer ganzjdhrigen (Dauer-)Vermietung oder bei einem
Vermittlungsverirag, der die  Eigennuizungsmdglichkeit — ausschliefit, wird  keine
Zweitwohnungssteuer erhoben.

§4
Steuermafistab

(1) Die Steuerschuld wird nach dem jahrlichen Mietaufwand berechnet.

{2) Der jahriiche Mietaufwand ist das Gesamtentgelt, das der Steuerpflichtige fir die Benutzung der
Wohnung aufgrund vertraglicher Vereinbarungen nach dem Stand im Zeitpunkt der Entstehung der
Steuerschuld fir ein Jahr zu entrichten hat {Jahresnettokaltmiete).

{3}An Stelle des Betrages nach Abs. 2 gilt als j&hrlicher Mietaufwand die Ubliche Migte fir solche
Wohnungen, die eigengenutzt werden, zum vorlibergehenden Gebrauch oder unentgeltlich
tberiassen sind. Die {ibliche Miete wird in Anlehnung an die Jahresnettokaftmiete geschétzt, die fir
Réume gleicher oder ghnlicher Art und Ausstattung regelmaiig gezahit wird.

{(4) Fir eine Wohnfldchenberechnung sind die §§ 42 bis 44 der Zweiten Berechnungsverordnung i.d.F.
der Bekannimachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | 8. 2178), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs.
2 des Zweiten Gesetzes Uber die Bereinigung von Bundesrecht im Zustdndigkeitsbereich des
Bundesministeriums der Justiz vom 23.November 2007 (BGBL: { S. 2614) enisprechend
anzuwenden.

§5

Steuersatz
Die Steuer betragt 22 v. H. des jahrlichen Mietaufwandes.

86
Entstehung und Ende der Steuerpflicht,
Falligkeit der Steuerschuld,
Festsetzung der Steuer

{1) Die Steuerpflicht entsteht am 01. Januar des jeweliigen Kalenderjahres. Ist eine Wohnung erst nach
dem 01. Januar des jeweiligen Kalenderjahres als Zweitwohnung zu beurteilen, so entsteht die
Steuerschuld am ersten Tag des folgenden Kalendermonats. Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des
Kalendermonats, in dem der Steuerpflichtige die Wohnung aufgibt oder die Voraussetzungen fr die
Annahme einer Zweitwohnung entfallen. Bei Ubernahme einer Zweitwohnung von einem bisherigen
Steuerpfiichtigen mit dem Beginn des auf die Ubernahme folgenden Kalendermonats.

{2) Die Steuer wird als Jahressteuer festgesetzt. Steuerjabr ist das Kalenderjahr.

(3) Die Steuer wird in viertelighrlichen Teilbetragen vom 15. Februar, 15. Mai, 15, August und 15.
November fallig. Fir die Vergangenheit nachzuzahiende Steuerbetrdge werden innerhalb eines
Monats nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig.

{4) Die Steuer wird durch Bescheid festgesetzt. In dem Bescheid kann bestimmt werden, dass er auch
flr kinftige Zeitabschnitte gilt, solange sich die Bemessungsgrundlage und der Steuerbetrag nicht
andern.

(5) Gibt die nach § 7 verpflichtete Person eine Erkldrung nicht oder nicht rechizeitig ab, kann die nach
§ 162 der Abgabenordnung aufgrund einer Schatzung festgesetzt werden. Dar(iber hinaus kénnen
Verspétungszuschidge nach § 152 der Abgabenordnung erhoben werden.

§7
Steuererkldrung

(1)Das Innehaben einer Zweitwohnung, deren Aufgabe sowie alle weiteren fir die Besteuerung
relevanten zugrunde liegenden Tatsachen sind der Gemeinde (ber das Amt Darfi/Fischiand auf
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amtlich vorgeschriebenem Vordruck spatestens bis zum 15, Kalendertag nach Beginn der
Steuerpflicht zu erkléren. Der Vordruck ist im Amt erhéltlich oder auf der Homepage des Amtes
Darfi/Fischland im Formularbereich.

(2) Unbeschadet der sich aus Abs. 1 ergebenen Verpflichtung kann die Gemeinde Qstseebad Prerow
iber das Amt Darf3/Fischland jede Person zur Abgabe einer Steuererklarung awffordern, die auf
Grund eigener Ermittlungen nach § 2 die Steuertatbestinde erfiillt. Ist die Wohnung keine
Zweitwohnung nach § 2, hat deren Inhaberin und/cder Inhaber sich nach dem amtlich
vorgeschriebenen Vordruck zu erkldren und die hierfir mafgeblichen Umstadnde anzugeben
{Negativmeldung). Die Angaben des Erkl&rungspflichtigen sind durch geeignete Unterlagen,
insbesondere Mietvertrag, Mietdnderungsvertrag, Gewerbeanmeldung, Verwaltervertrag u. &
nachzuweisen.

(3) Die Angaben der oder des Erkiarungspflichtigen sind durch geeignete Unterlagen, insbesondere
durch Mietvertrége oder Mietdnderungsvertrag, nachzuweisen.

{4)Wird die Erki8rung nicht oder nicht rechtszeitig abgegeben, kann die Steuer nach § 162 der
Abgabenordnung aufgrund von Schitzung festgesetzt werden. Darliber hinaus koénnen
Verspatungszuschlage nach § 152 der Abgabenordnung erhoben werden.

(5) Die Anmeldung oder Abmeldung einer Person nach dem Bundesmeldegesetz ersetzt nicht die
Anzeige im Sinne dieser Satzung.

§8
Mitwirkungspflicht Dritter

Wenn die Beteiligten den Sachverhalt nicht aufklaren kGnnen oder die Bemithungen um eine Aufklirung
erfolglos erscheinen, sind auch andere Personen, insbesondere vom Inhaber beauftragte Vermieter,
Verpachter oder Vermittier von Zweitwohnungen im Sinne von § 2 Abs, 2 verpflichtet, auf Anfrage die
fir die Steuerfestsetzung relevanten Tatbestdnde nach § 12 KAG M-V in Verbindung mit § 93 der
Abgabenordnung mitzuteilen.

§9

Verwendung personenbezogener Daten

(1) Zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und zur Festsetzung der Steuer im Rahmen der Veranlagung
nach dieser Satzung ist das Amt Darf¥/Fischland fir die Gemeinde Ostseebad Dierhagen geman
Artikel 8 Abs. 1 &) DSGVO I V. m. § 3 KAG M-V und § 83 AQ berechtigt, Daten insbesondere aus
folgenden Auskinften, Unteriagen und Mitteilungen zu verarbeiten, soweit sie zur Erflliung der
Aufgaben nach dieser Satzung erforderlich sind:

- Meldeauskinfte

- Unterlagen der Grundsteuerveranlagung

- Unterlagen der Einheitsbewertung

- Grundbuch und Grundbuchakten

- Mitteilungen der u. a. Vorbesitzer / Vermieter / Verpéchter / Eigentlmer / Hausverwaltung /
Vermittiungsagenturen / Vorsténde

- Vorkaufsrechisverzichtserkiarungen

- Bauakien

- Liegenschafiskataster

- Unterlagen der Kur- und Fremdenverkehrsabgabeerhebung

- Unterlagen der Gastevermietung

(2)Darlber hinaus sind zu Kontrollzwecken die Erhebung und die Woeiterverarbeitung
personenbezogener Daten zuldssig, soweit es zur Erflllung der Aufgaben nach dieser Satzung
erforderlich ist.

(3) Das Amt Darfy/ Fischland ist berechtigt, auf der Grundlage von Angaben der Steuerpflichtigen und
von Daten aus den in Abs, 1 genannten Quellen ein Verzeichnis der Steuerpflichtigen mit den fir die
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Steuererhebung erforderlichen Daten anzulegen und zu fihren sowie diese Daten zum Zwecke der
Erhebung der Zweitwohnungssteuer zu verwenden und zu verarbeiten.

(4) Der Einsatz elektronischer Datenverarbeitungsanlagen ist zulassig.

§10
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer als Steuerpflichtiger oder bei Wahrnehmung der Angelegenheit eines
Steuerpflichtigen leichtfertig
1. Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvollstandige Angaben macht oder
2. die Gemeinde pflichtwidrig Gber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen in Unkenntnis lasst und
dadurch Steuern verkirzt oder nichtgerechtfertigte Steuervorteile fur sich oder einen anderen
erlangt. Die Strafbestimmungen bei Vorsatz des § 16 KAG M-V bleiben unberiihrt.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsatzlich oder leichtfertig
1. Belege ausstellt, die in tatséchlicher Hinsicht unrichtig sind cder
2. der Anzeigepflicht Uber das Innehaben oder Aufgabe der Zweitwohnung nicht nachkommt.

Zuwiderhandlungen gegen § 7 sind Ordnungswidrigkeiten nach § 17 des KAG M-V.

(3) GemaR § 17 Abs.3 des KAG M-V kann eine Ordnungswidrigkeit nach Abs.1 mit einer Geldbuf&e: bis
zu 10.000,00 €, die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 2 mit einer GeldbuRe bis zu 5.000,00 €
geahndet werden.

§1
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2026 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer in der Gemeinde Ostseebad Dierhagen vom 28.12.2022 in der Fassung der 1.
Anderung der Satzung vom 19.12.2023, der 2. Anderung der Satzung vom 10.09.2024 und der Artikel
© 1 Nr. 3 der Satzung zur Aufhebung und Anderung der Satzung Uber die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer in der Gemeinde Ostseebad Dierhagen vom 11.03.2025 aufer Kraft.

Ostseebad Dierhagen, 18.12.2025

Christiane Mdiller
Burgermeisterin

Hinweis:
Gemal § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der derzeit
geltenden Fassung  wird darauf hingewiesen, dass ein Versto® gegen Verfahrens- und
Formvorschriften, die in dem genannten Gesetz enthalten oder auf Grund dieses Gesetzes erlassen
worden sind, nach Ablauf eines Jahres seit der &ffentlichen Bekanntmachung dieser Satzung nicht mehr
geltend gemacht werden kénnen. Diese Folge tritt nicht ein, wenn der VerstoR innerhalb der Jahresfrist
schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoR ergibt,
gegenilber der Gemeinde Ostseebad Dierhagen geltend gemacht wird.

Verfahrensvermerk:

Datum Namenszeichen

[ veroffentlicht am: A7 AL L CZ L [

auf der Internetseite der Gemeinde Ostseebad Dierhagen unter dierhagen.darss-fischland.
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