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Zum Schutz und zur geordneten Gestaltung des Ortsbildes der Gemeinde Ostseebad Wustrow wird
aufgrund des §86 Abs. 1, 4 und 5 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 15.10.2015, zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 09.04.2024 nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Wustrow vom 27.02.2025 folgende ortliche Bauvorschrift als Gestaltungssatzung erlassen.

2. Anderung der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Wustrow Seite 1 von 7



I. Allgemeine Vorschriften

§1
Ortlicher Geltungsbereich
Die Gestaltungssatzung gilt fiir die Teile der Ortslage Ostseebad Wustrow, die in der anliegenden Karte

als Geltungsbereich dieser Satzung gekennzeichnet sind. Die Karte ist als Anlage 1 Bestandteil dieser
Satzung.

§2

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur Um-, Erweiterungs- und Neubauten, fiir sonstige Veranderungen der &uReren
Gestaltung, fur die Einfriedungen, fiir die Gestaltung der nichtiiberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sowie fiir die Werbeanlagen und Warenautomaten. -

(2) Die Gestaltungsvorschriften gelten nur fiir die Anlagen und Anlagenteile, die von den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind. Offentliche Verkehrsflachen im Sinne dieser Satzung sind
Strallen, Wege und Platze sowie 6ffentlich zugéngliche Flachen.

(3) Die Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben von den Vorschriften dieser Satzung unberiihrt.

§3
Allgemeine Anforderungen
Verénderungen baulicher Anlagen und Neubauten im Geltungsbereich der Satzung missen nach
MaRgabe der §§ 4 bis 9 so ausgebildet werden, dass die architektonischen Merkmale der Bausubstanz,
die die baugeschichtliche Entwicklung der Ortslage charakterisieren, bewahrt werden, dass der dérfliche
Charakter der Bebauung in der Gemeinde erhalten bleibt und dass die einzelnen Bereiche der Ortslage
in ihrer charakteristischen Freiraumstruktur, Bauweise und Gestaltung erhalten werden.

Il. Begriffsbestimmungen, Gestaltungsmerkmale

§4
Gebaudetypen

Im Geltungsbereich der Satzung diirfen als Hauptgeb&ude nur die Haustypen:

e Schifferhaus

e Kapitédnshaus

e Hochdielenhaus

e Katen

e Drempelhaus und

e sonstige Haustypen

gebaut werden.
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§5

Gestaltungsmerkmale Schifferhaus und Kapitdnshaus

(1) Das Schifferhaus ist als Bauk&rper mit einem Kriippelwalmdach auszufiihren. Das Dach muss mit einem
symmetrischen Neigungswinkel von 35-50 Grad ausgebildet werden. Der First ist parallel zur
6ffentlichen Verkehrsflache anzuordnen.

Die StralBenfassade ist symmetrisch zu gliedern, d. h. die Tur soll in der Geb&udemitte und je zwei
Fenster6ffnungen sollen rechts und links der Haustir angeordnet werden.

(2) Beim Schifferhaus sind als Dachaufbauten nur Fledermausgauben und beim Kapitdnshaus FrontspieRe
in der Mittelachse der Dacher zuldssig. Die Breite der Fledermausgaube darf héchstens die Hélfte, die
des FrontspieRes ungefdhr ein Drittel der Breite der Dachflache betragen. Der Frontspiel ist wie das
Hauptdach einzudecken. Dacheinschnitte sind nur auf der Geb&udeseite zuldssig, die von der
offentlichen Verkehrsflache abgewandt ist. Das Mall der Dachflachen unterhalb von Gauben muss,
gemessen vom Schnittpunkt der Traufhéhe bis zur Gaube, mindestens drei Dachsteine oder 1 m
betragen. Die Traufhthe bezeichnet die Hohe des Schnittpunktes der Aullenflache des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Dachhaut liber dem unteren H6henbezugspunkt.

(3) Das Gebaude muss einen deutlich erkennbaren Hauptbauk6rper haben, der im Grundriss ein
langsgestrecktes Rechteck mit einer Iangeren Traufseite bildet, bei dem die Traufseite zur 6ffentlichen
Verkehrsflache angeordnet wird.

(4) Die Traufe darf 3,50 m iber Oberkante Gelande an der straenseitigen AuRenwand nicht iberschreiten.
Die Traufe ist der unterste Punkt der gegebenenfalls lberstehenden Dachhaut, an dem sich die
Dachrinne/Traufrinne befindet.

(5) Als Dacheindeckung sind Schuppendeckung wie Biberschwanz- oder Pfannendeckung in den Farben
rot, anthrazit und kupferbraun erlaubt. Dacheindeckungen mit hochgldnzender, reflektierender
Oberflache sind nicht erlaubt.

§6

Gestaltungsmerkmale Hochdielenhaus

(1) Das Hochdielenhaus ist als Baukdrper mit einem hohen Kriippelwalmdach, dessen Traufe in Hohe der
Erdgeschossdecke liegt, auszufiihren. Die Traufe ist der unterste Punkt der Gberstehenden Dachhaut.
Das Verhéltnis der Hohe des Erdgeschosses zur Gesamthéhe des Daches soll 1:2 sein. Das Dach ist
mit einem symmetrischen Neigungswinkel von 35-58 Grad und einem Dachliberstand von mindestens
0,50 m auszubilden. Die Gliederung der zur &ffentlichen Verkehrsflache gerichteten Giebelfassade ist
mit der Haustlr so zu gestalten, dass die Haustlir von mindestens einem Fenster rechts und links
flankiert wird.

(2) Der Baukorper soll im Grundriss ein léngsgestrecktes Rechteck mit einer deutlich langeren Traufseite
bilden, bei dem das Seitenverhéltnis von Traufen- zu Giebelseite groRer als 1,5:1 ist.

(3) Als Dacheindeckung ist nur Naturrohr oder gebundenes Kunstrohr erlaubt.

§7
Gestaltungsmerkmale Katen
(1) Der Katen ist als Baukorper mit einem Kriippelwalmdach auszufiihren. Das Dach ist mit einem

symmetrischen Neigungswinkel von 35-58 Grad und einem Dachiberstand von mindestens 0,30 m
auszubilden. Das Verhaltnis der Erdgeschosshéhe zur Dachhéhe soll ca. 1:2 betragen.

(2) Der Baukérper des Katens muss im Grundriss ein ldngsgestrecktes Rechteck bilden, bei dem das
Seitenverhaltnis von Traufen— zu Giebelseite groRer als 1,5:1 ist.

(3) Die Traufe darf 2,60 m Oberkante Geléande an der stralRenseitigen AuBenwand nicht liberschreiten. Die
Traufe ist der unterste Punkt der gegebenenfalls Uberstehenden Dachhaut, an dem sich die
Dachrinne/Traufrinne befindet.
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(4) Als Dacheindeckung sind Schuppendeckung wie Biberschwanz- oder Pfannendeckung in den Farben
rot, anthrazit und kupferbraun erlaubt. Dacheindeckungen mit hochglidnzender, reflektierender
Oberfléache sind nicht erlaubt. Rohrdacheindeckungen sind nur in Naturrohr oder gebundenem Kunstrohr
erlaubt.

§8

Gestaltungsmerkmale Drempelhaus

(1) Das Drempelhaus ist mit einem symmetrischen, flachgeneigten Satteldach zu versehen, dessen First
parallel zur offentlichen Verkehrsflache angeordnet wird. Die Héhe der Traufe soll weniger als 1 m und
nicht mehr als 1,80 m Uber der Erdgeschossdecke liegen, so dass in den Fassaden der Eindruck einer
1 %2 Geschossigkeit entsteht. Die Traufe ist dabei der unterste Punkt der gegebenenfalls tiberstehenden
Dachhaut, an dem sich die Dachrinne/Traufrinne befindet.

Die stralRenseitige Fassade ist in liegender Proportion auszufiihren, mit einem horizontalen,
hervorspringenden Gliederungselement (Fries) in Hohe der Erdgeschossdecke.

(2) Der Baukérper des Drempelhauses muss im Grundriss ein l&ngsgestrecktes Rechteck mit einer deutlich
langeren Traufseite bilden, bei dem das Seitenverhaltnis von Traufen- zur Giebelseite gréRer als 1,5:1
ist. Die langere Rechteckseite muss parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache angeordnet werden.

(3) Die Traufhdhe darf 5,50 m (lber Oberkante Geldnde an der straBenseitigen AuRenwand nicht
Uberschreiten. Die Traufhthe bezeichnet die Héhe des Schnittpunktes der AuBenfliche des
aufgehenden Mauerwerkes mit der Dachhaut tiber dem unteren Héhenbezugspunkt.

(4) Drempelhduser sollen mit einem symmetrisch geneigten Dach mit einem Neigungswinkel von nicht
weniger als 15 Grad und nicht mehr als 35 Grad ausgefiihrt werden.

(5) Als Dacheindeckung sind nur Bahnendeckung in grauen, roten oder griinen Farbténen, gefalzte Tafeln
in Rot- oder Grauténen, Pfannendeckung in rot, anthrazit oder kupferbraun erlaubt.

§9

Gestaltungsmerkmale sonstige Haustypen

(1) Sonstige Haustypen haben ein Sattel- bzw. ein Krilppelwalmdach mit einem symmetrischen
Neigungswinkel von 35-50 Grad.

(2) Als Dacheindeckung sind Schuppendeckung wie Biberschwanz- oder Pfannendeckung in den Farben
rot, anthrazit und kupferbraun erlaubt. Dacheindeckungen mit hochglénzender, reflektierender
Oberflache sind nicht erlaubt. Rohrdacheindeckungen sind nur in Naturrohr oder gebundenem
Kunstrohr erlaubt.

(3) Ein Fassadenabschnitt darf die Lédnge von 16 m nicht Giberschreiten. Weitere Abschnitte in der Fassade
missen durch Verspriinge gegliedert werden.

(4) Es gelten die Festlegungen der §§ 10-15.

lll.  Aligemeine Gestaltungsvorschriften

§10
Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten im Sinne dieser Satzung sind Dachgauben, Frontspie, Dachflichenfenster,
Firstverglasungen, Dacheinschnitte, Abluftanlagen und Antennen.

(2) Dacheinschnitte, Abluftanlagen und Antennen sind nur in Dachflachen erlaubt, die von 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

(3) Firstverglasungen sind nicht zulassig.
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(2)

@)

(6)

(7)

)

(4)

(5)

Bei Schifferhdusern, Kapitdnshdusern, Katen und Drempelhdusern sind Dachaufbauten in den
gibelseitigen Fldchen von Kriippelwalmd&chern nicht erlaubt.

§ 11

Fassaden

Die Fassaden der Gebadude sind nur als Ziegelsichtmauerwerk, geschldmmtes oder verputztes
Mauerwerk, aus sichtbarem Fachwerk mit Ausmauerung oder mit geputzten Gefachen erlaubt.

Bei Fassaden aus Sichtmauerwerk oder geschlammten Fassaden sind nur Steinformate zu verwenden,
deren Ansichtsbreite mindestens 24 cm, héchstens 25 cm und deren Ansichtshéhe mindestens 6,5 cm,
héchstens 7,5 cm betragen darf. Genarbte, glasierte oder stark strukturierte Oberflachen sind nicht
erlaubt.

Ziegelsichtmauerwerk ist nur in roten oder rotbunten Farbténen erlaubt.

Verputzte Fassaden miissen mit glattem Putz versehen werden. Farbanstriche bei geschldammten und
verputzten Fassaden sind in den Farben Blau, Griin, Rot, Braun, Gelb, Beige sowie abgeténtes Weil
zu wahlen. Hierbei ist zwingend darauf zu achten, dass diese Farben nicht intensiv kraftig und grell
ausfallen.

In Giebeldreiecken und an straBenabgewandten Fassaden sind abweichend von (1) auch
Holzverkleidungen in senkrechter Leistenschalung erlaubt.

Rauchabziige an Fassaden sind nicht in Edelstahl erlaubt, sondern sind farblich der Fassade
anzupassen.

Balkone und Kragplatten sind an Fassaden, die der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, nur in
Verbindung mit Veranden erlaubt.

Der Gebaudesockel muss als gestalterisches Element in der Fassade durch Farb- oder Materialwechsel
erkennbar gestaltet werden. Als Sockeloberflache sind nur Feldsteine, Mauerwerk oder Putz erlaubt.

§12
Fenster und Tiiren

Fensterdffnungen in der Fassade missen allseitig von Wandflichen umgeben sein, Turéffnungen
miissen an mindestens 3 Seiten von Wandflachen umgeben sein.

Fenster- und Turéffnungen missen stehend-rechteckige Formate aufweisen.

Glasflachen einer Groke tber 0,75 m? in Fenstern sind durch Pfosten oder Sprossen zu teilen.
Glasflachen in Fensteréffnungen, die die H6he von 1,40 m Uberschreiten, missen im oberen Drittel
durch einen waagerechten Kampfer untergliedert werden. Ist die Glasflache breiter als 0,90 m, so muss
sie durch senkrechte Pfosten unterteilt werden. Kreuzsprossen sind nicht zuléssig.

Die Verglasung ist nur mit flachem, ungefarbtem Glas erlaubt.

Hauseingangstiiren miissen mit einem oder zwei geschlossenen Tirblattern ausgefiihrt werden. Es sind
pro Tirblatt nur Glasausschnitte bis zu einer GréRe von 0,5 m? erlaubt. Haustliren mit spiegelnden,
metallisch glanzenden, eloxierten und unprofilierten Oberflachen sind nicht erlaubt. Als farbige Anstriche
fur Hausttren sind zwei- oder mehrfarbig abgesetzte Anstriche zu verwenden.

Schaufenster sind nur im Erdgeschossbereich erlaubt und miissen mit einer Briistung, deren Oberkante
mindestens 0,50 m (iber Oberkante Gelénde der straRenseitigen Auenwand liegt, ausgefiihrt werden.
Die Breite des Schaufensters im Erdgeschossbereich darf die zusammengerechnete Breite von 2
dariiber liegenden Fenstern mit dem dazwischenliegenden Briistungspfeiler nicht tiberschreiten. Ist das
Offnungsmal eines Schaufensters breiter als 1,50 m, so muss es durch senkrechte Pfosten unterteilt
werden, ist es hoher als 1,40 m, so muss ein waagerechter Kdmpfer eingesetzt werden.
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§13
Anbauten Nebengebiude und Garagen

(1) Massive Anbauten mit Gberwiegend geschlossenen Wandfeldern sind in der duReren Gestaltung an den
Hauptbaukérper anzugleichen. Uberwiegend verglaste, leichte Anbauten wie Wintergéarten oder Veranden
kénnen auch in abweichender Gestaltung zum Hauptbaukérper ausgefiihrt werden.

(1)

@)

3)

(4)
(5)

§14
Zusaitzliche Bauteile

Zusatzliche Bauteile wie Markisen, Vordécher, etc. dirfen im Erdgeschossbereich der Gebaude und
Freiflachen bis zur Hohe der Erdgeschossdecke angebracht werden.

AulRen aufgesetzte Rollladenkasten sind nicht erlaubt.

Windschutzwénde missen so angebracht werden, dass sie von &ffentlichen Verkehrsflzchen aus nicht
einsehbar sind. Die Hohe von 1,80 m dirfen nicht Uberschritten werden. Glasflichen in
Windschutzwéanden sind mit klarem oder mattem Glas zu versehen.

Gelénder und Balkonbriistungen sind nur mit senkrechter Teilung auszufiihren. Bristungsplatten mit
glanzenden oder eloxierten Oberflachen sind nicht erlaubt.

§15
Gestaltung sonstiger Anlagen

Als Einfriedung von Grundstlicken zur offentlichen Verkehrsfliche sind nur lebende Hecken,
Staketenz&une mit sendrechter Teilung, Feldsteinmauern (Friesenwall) oder Zaune aus filigranem Stab-
oder Gitterwerk zuldssig. Die Einfriedungen diirfen nicht héher als 2 m sein.

Die Befestigung der vom offentlichen StraBenraum aus einsehbaren Freiflichen fir Stellplatze,
Zufahrten und Hauszugédnge muss mit kleinformatigem (gréRte Kantenlédnge 0,25 m) oder kérnigen
Befestigungsmaterial ausgefiihrt werden.

Abfallbehalter und Tank- oder Flissigkeitsbehlter, die von der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus
einsehbar sind, missen mit einem Sichtschutz umgeben werden.

Gabionen sind als Einfriedung nicht zulassig.

Vorgarten, d.h. die Bereiche zwischen strallenseitiger Gebaudefront und StraBenverkehrsflache, sind
als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Schottergarten sind nicht erlaubt.
Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplitzen und Garagen.

§ 16
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Sie diirfen nicht auf gemeindlichen Flachen
errichtet werden. Die Ansicht darf 1 m? nicht Gberschreiten. Werbeanlagen als Ausleger an Geb&duden
oder Masten durfen eine Ansichtsflache von 1 m? und eine Héhe von 4 m uber Geldnde nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zuléssig. Leuchtende Werbeanlagen diirfen nicht
blenden.

Werbeanlagen an nebeneinanderliegenden Fassadenabschnitten diirfen nicht zu einer Werbeanlage
zusammengefasst werden. Werbeanlagen und Warenautomaten dirfen Gliederungselemente von
Fassaden, wie Tore, Fenster, Erker, Gesimse, Pfeilervorlagen, Ornamente und Trauflinien nicht
iberschneiden oder verdecken.

Gemeindeeigene Werbeanlagen bleiben von der Satzung unberiihrt.
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§17
Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien

(1) Solaranlagen sind auf Dachern zuldssig, wenn sie entweder in die Dachflache integriert werden, oder
mit gleicher Neigung aufliegen.

(2) Gebaudeunabhéngige Solaranlagen und die Aufstellung von Luft/Warmepumpen sind nur auferhalb
der Vorgérten (Bereiche zwischen strallenseitiger Geb&udefront und StralRenverkehrsflache) zuldssig.

IV.  Schlussbestimmungen

§18
Ordnungswidrigkeiten

Wer gegen die Festsetzungen dieser Satzung verst6Rt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs.
1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern.

Mafnahmen, die gegen die Gestaltungssatzung verstoRen, miissen ab- oder zuriickgebaut werden.

Schwerwiegende Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 50.000,00 € geahndet
werden.

§19
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung vom 28.09.2018 auler Kraft.

Ostseebad Wustrow, den 27.03.2025
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Veroffentlichungsvermerk:

Datum Namenszeichen

Verbffentlicht Internet Oz '0\(- 23_ O ‘ 9 ‘n\S’

auf der Internetseite der Gemeinde Ostseebad Wustrow unter www.wustrow.darss-fischland.de
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